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Styrelsen for BRF Kryddgarden far

Forvaltningsberattelse i

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Gdvle kommun.
Arets resultat #r bittre #n foregdende ar fiimst p.g.a. lidgre driftskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregéende éar beroende pa ldgre kostnader for underhall.
Réntekostnaderna har dkat ndgot p.g.a. omsatta lan.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 598% till 1161%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 185 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 632 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Vister 11:20 i Gdvle Kommun. Pé fastigheten finns 4 byggnader med 42 ldgenheter

samt en uthyrningslokal. Byggnaderna &r uppforda 1945. Fastigheternas adress &r Brandstromsgatan 2 och Vistra vigen

26 A-B, 28 A-B och 30 A-B.

Fastigheten &r fullvidrdeforsikrad i Lansforsiakringar. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rokokvra 2 rok 3 rok 6 rok Summa

8 9 18 6 41

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
1 1 16 19
Bostéder hyresritt 30 m?
Bostidder bostadsritt 2959 m?
Total lokalarea 25 m?
Arets taxeringsvirde 21923 000 kr kr
Foregéende ars taxeringsvérde 21923 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 41 490 och planerat underhall for 66 250. Eventuella underhliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utfdrda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Malning 2015
Underhélisspolning 2015
Uteplats 2015
Montage av radiatorer 2015
Kontroll/métning av virmestammar 2015
Montering av expansionskér! 2015
Byte av dorrar 2016
Byte av vattenmétare 2016

Asfaltering och drinering av garage och parkering 2016

Ny dorr forrad 2017
Renovering killare 2017
Takarbeten 2017

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

VVS 66 250 kr
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag
Per-Olov Wikman Ordférande
Kajsa Hedling Sekreterare
Leif Ostblom Ledamot
Marcus Bennerdt Ledamot
Magnus Greppe Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Ing-Marie Karlsson Suppleant
Christina Linnelov Suppleant

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Maria Pysander
Karin Fegraeus

Vice vird

Fortroendevald revisor
Fortroendevald revisor

Leif Ostblom

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intriiffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiiende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 51 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksanthetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 585 kr/m?/ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 1 909 1904 1900 1 897 1872
Arets resultat 447 439 235 340 422
Balansomslutning 10 636 10 325 10 106 10019 9 821
Likviditet % 1161 598 496 492 720
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 585 585 585 593 594
Driftkostnader, kr/m? 365 375 430 391 342
Rénta, kr/m? 17 17 29 33 47
Underhallsfond, kr/m? 1585 1 454 1387 1272 1130
Lan, kr/m? 1287 1321 1396 1 464 1518
Skuldkvot % 2,00 2,03 2,14 2,25 2,36
500 :
400 ’//\
300
200
100
a
-100
2014 2015 2016 2017 2018

e~ Driftkostnader, kr/m2

= Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for liamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhillsfond

Balanserat
resultat

Avrets
resultat

Belopp vid érets borjan 167 971

Extra reservering for underhal
enl. stiammobeslut

Disposition enl. &rsstémmobeslut

Arets resultat

4339287

438 898

1088210

-438 898
438 898

438 898

-438 898
446 717

Vid arets slut 167971

4778 185

1088210

446 717

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foresldr foljande disposition till &rsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden
Att balansera i ny rikning

1088210
446 717

1534 927

-446 717

1088210

Vad betraffar foreningens resultat och stilining i dvrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansréikning med

tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Raorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1908 748 1904010
Ovriga rorelseintikter Not 3 32304 40 782
Summa rorelseintiikter 1941 052 1944 792
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 100 524 -1 119678
Ovriga externa kostnader Not 5 -82 706 -80 327
Personalkostnader Not 6 -78 789 -76 965
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -185 296 -185 188
Summa rorelsekostnader -1447 315 -1 462 158
Rérelseresultat 493 737 482 634
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 4233 6415
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -51 253 -50 150
Summa finansiella poster -47 020 -43 735
Resultat efter finansiella poster 446 717 438 898
Avets resultat 446 717 438 898
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anlidggningstillgangar

Hyresritter och liknande réttigheter Not 10 1 000 1000

Summa imateriella anliggningstillgingar 1000 1000

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 6 822029 6998 338
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 35947 44 934
Summa materiella anliggningstillgangar 6 857976 7043 272
Summa anliiggningstillgangar 6 858 976 7044 272

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 1139 2 739
Ovriga fordringar Not 14 43 893 44 817
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 45 848 29 290
Summa kortfristiga fordringar 90 880 76 846
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 1081771 1081230
Summa kortfristiga placeringar 1081771 1081230
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 604 744 2 122 706
Summa kassa och bank 2 604 744 2 122 706
Summa omsittningstillgangar 3777395 3280 782
Summa tillgadngar 10 636 371 10 325 054
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 167 971 167971
Fond for yttre underhall 4778 185 4 339 287
Summa bundet eget kapital 4946 156 4 507 258

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1088210 1088210
Arets resultat 446 717 438 898
Summa fritt eget kapital 1534 927 1527 108
Summa eget kapital 6 481 083 6 034 366
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3 830 000 3742500

Summa langfristiga skulder 3830000 3742 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 50 000 200 000
Leverantdrskulder Not 19 97 249 92 251
Ovriga skulder Not 20 20 089 18 641
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 157 950 237 296
Summa kortfristiga skulder 325288 548 188
Summa eget kapital och skulder 10 636 371 10 325 054
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Tillkommande utgifter Linjér 55
Installationer Linjér 10
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1729 752 1727320
Hyror, bostdder 42 757 36328
Hyror, lokaler 14 400 18 654
Hyror, garage 90 189 90 540
Hyror, p-platser 34195 33000
Hyror, 6vriga 0 1337
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -620
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 545 -2550
Summa nettoomsittning 1908 748 1904 010
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 24 696 24 647
Ovriga ersittningar 5227 5376
Fakturerade kostnader 180 0
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar | 3
Ovriga rorelseintikter 2200 10 756
Summa dvriga rorelseintikter 32 304 40 782
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -66 250 -113 314
Reparationer -41 490 -23 906
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -63 384 -62 460
Forsdkringspremier -34 161 =31 127
Kabel- och digital-TV -57 629 -57013
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -30 561
Sotning -19 653 0
Sné- och halkbekdmpning -72 001 -26 523
Forbrukningsinventarier -8 170 -41915
Vatten -82 129 -90 632
Fastighetsel -41 921 -34 371
Uppvérmning -443 751 -452 134
Sophantering och atervinning -63 378 -58 574
Forvaltningsarvode drift -106 607 -97 148
Summa driftkostnader -1 100 524 -1 119 678
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -66 532 -64 700
Ovriga forvaltningskostnader -6 888 -5 368
Kreditupplysningar -405 -300
Pantférskrivnings- och dverldtelseavgifter -4779 -6 944
Bankkostnader -2 103 -2 041
Ovriga externa kostnader -2 000 -975
Summa &vriga externa kostnader -82 706 -80 327
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -61 010 -59 810
Ovriga personalkostnader -600 0
Sociala kostnader -17 179 -17 155
Summa personalkostnader -78 789 -76 965
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -176 309 -176 201
Avskrivning Installationer -8 987 -8 987
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -185 296 -185 188
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintdkter fréan likviditetsplacering 4219 6414
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 14 0
Ovriga rinteintikter 0 1
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 233 6 415
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -51 165 -50 150
Ovriga riintekostnader -88 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -51 253 -50 150
Not 10 Hyresrétter och liknande rittigheter

2018-12-31 2017-12-31
Hyresritt 1 000 1 000
Summa hyresratter och liknande rattigheter 1 000 1 000
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1 138 500 1138 500
Mark 126 500 126 500
Tillkommande utgifter 9505974 9505974
Markanldggning 283 470 283 470
11 054 444 11 054 444
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 054 444 11 054 444
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 138 500 -1 138 500
Tillkommande utgifter -2 634 136 -2 457935
Markanldggningar 283 470 -283 470
- 3489 166 - 3879905
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -176 309 -176 201
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3665475 - 4 056 106
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 822 029 6 998 338
Varav
Mark 126 500 126 500
Tillkommande utgifter 6 695 529 6871838
Taxeringsvédrden
Bostédder 21200000 21200 000
Lokaler 723 000 723 000
Totalt taxeringsvérde 21 923 000 21 923 000
varav byggnhader 15 338 000 15 338 000
varav mark 6 585 000 6 585 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 164 814 164 814
Installationer 89 869 89 869
254 683 254 683
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 254 683 254 683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -164 814 -164 814
Installationer -44 935 -35 948
- 209749 - 200762
Arets avskrivningar
Installationer -8 987 -8 987
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 218736 - 209749
Restvirde enligt plan vid arets slut 35 947 44 934
Varav
Installationer 35947 44 934
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1139 2739
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1139 2739
Not 14 Qvriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 20208 21132
Skattekonto 23 685 23 685
Summa ovriga fordringar 43 893 44 817
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 14 051 14 994
Forutbetalt forvaltningsarvode 17039 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 758 14 296
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 848 29 290
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Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar

2018-12-31 2017-12-31

Kortfristiga placeringar LF 1081771 1081230
Summa 8vriga kortfristiga placeringar 1081771 1081 230
Not 17 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 3359 3622
Bankkonto Swedbank 98 935 99 186
Bankkonot SBAB 1010234 1 006 555
Fastrintekonto LF 103 0
Transaktionskonto Swedbank 1492 113 1013343
Summa kassa och bank 2604744 2122706
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 3 880 000 3942500
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -50 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 3830 000 3742 500
Kreditgivare Rintesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,37% 2018-12-31 12 500,00 0,00 12 500,00 0,00
SWEDBANK 1,24% 2019-05-28 1 580 000,00 0,00 0,00 1 580 000,00
SWEDBANK 1,37% 2019-12-20 2 350 000,00 0,00 50 000,00 2 300 000,00
Summa 3 942 500,00 0,00 62 500,00 3 880 000,00

* EYy I3
Senast kiinda rintesatser

Under nsta rikenskapsar ska foreningen amortera 50 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 3 630 000 kr forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantdrskulder

2018-12-31 2017-12-31

Leverantdrskulder 97 249 92251

Summa leverantérskulder 97 249 92 251
Not 20 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 19 969 18 521

Avrikning hyror och avgifter 120 120

Summa dvriga skulder 20 089 18 641
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 9 495 9263
Upplupna elkostnader 3468 2740
Upplupna virmekostnader 57398 54 190
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intakter 10 182 8236
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 77 407 162 868
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 157 950 237 296
Not Stillda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 8 680 000 8 680000
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Revisionsberittelse

Till arsmétet i Brf Kryddgarden

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf
Kryddgérden for ar 2018.

Det ir styrelsen som ansvarat for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om redovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att redovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter. Var revision innefattar att granska underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma den samlade informationen i redovisningen.
Vi har granskat viisentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.
Redovisningen har upprittats i enlighet med god revisionssed, varfor vi tillstryker
o att resultatrikningen och balansrikningen faststills
Styrelseledamoterna har enligt var beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar, varfor

vi tillstyrker
e att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Gavle den ¢ § april 2019

0 B Wi boanec
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Maria PyZander Karin Fegreus
Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor




