Bostadsrittsféreningen Kronet i Gavle
Org.nr 785000 - 1582

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttstorening Kronet med site i Gavle (org.nr 785000-1582) far
hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Stigslund 43:3, byggd ar 1959 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingar
styrelseansvar.

Antal Bendmning Total yta m*
90 lagenheter (bostadsratt) 5 427

6 garage

66 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féoreningsstimma holls 8 maj. Pa stimman deltog 12 medlemmar. P4
stimman behandlades stadgeenliga fragor samt ett andra beslut om att anta nya
stadgar.

Foreningen hade vid arets slut 90 rostberittigade medlemmar.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Charles Gronblad ordférande
Monika Green vice ordforande
Henrik Johansson sekreterare
Carina Sedivy ledamot

Leif Ahlén ledamot

Magnus Lindberg styrelsesuppleant
Monica Broman styrelsesuppleant
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I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Monica Green, Leif Ahlén samt
suppleanten Monica Broman.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Charles Gronblad, Magnus Malmgren och Monika Green, tva i
forening.

Revisor

Revisor har varit Gunilla S6derquist med Inger Larsson som suppleant, valda vid
féreningsstimman.

Valberedning

Valberedning har varit styrelsen.

Vicevard och anstdllda

Foreningens vicevard har varit Magnus Malmgren.
Magnus Malmgren ar aven anstdlld som vaktméstare och fastighetsskotare.

Forvaltning

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhéllsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. I
beraknad avsittning till underhéllsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms
vara av sidan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedéms ska aktiveras ingdr ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féoreningens underhallsfond: 219 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Styrelsen har besiktigat fastigheten I6pande under aret.



Bostadsrittsféreningen Kronet i Gavle

Org.nr 785000 - 1582

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2013 Kodlas entrédorrar

Utbyte tvattmaskiner
Takrenovering

Grund- och isoleringsarbeten

2015 Upprustning av féreningens samlingslokal

Renovering av stammar f6r inkommande vatten i kok och badrum

2016 Byte vattenmatare
Ny tvattmaskin till hus 16

2017 Kép av marken fran Gévle Kommun

Ny torktumlare

2018 Stingt sopnedkast samt renovering av bada soprummen
Relining dagvattenledning, 1 av 4st (hus 16)

Avfuktare hus 16 tvattstuga

2019 Utbyte 1 tvattmaskin
Byte dorrstingare automatik Furumovagen 18

Utbyten av armaturer

Foreningen planerar f6ljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Omputsning grund bada husen

2021-2023 Foreningen planerar inga stérre underhallsatgarder/investeringar de
narmaste aren.
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Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférindrad.

I budget fér 2020 ingar 153 000 kr for avsittning till underhéllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 562 kr/m?* 2020.

Medlemsinformation

Av foreningens 90 medlemslagenheter har under aret 14 6verlatits. Vid
rakenskapsdrets borjan var medlemsantalet 103 och under aret har det tillkommit 12
och avgitt 18 medlemmar. Antalet medlemmar vid riakenskapsarets slut var 97.

o mm "

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 3 247 3238 3 24] 3 147
Rorelseresultat 1 tkr 414 329 767 525
Resultat efter finansiella poster i tkr 127 39 492 341
Balansomslutning i tkr 19 422 19 646 19 803 10 706
Soliditet % 6,7 6,01 5,77 6,07
Arsavgift/ kvm* 1 kr 562 562 562 540
Driftskostnad/kvm i kr 322 303 302 318
Rintekostnad/kvm 1 kr b3 53 51 34
Bankskuld/kvm i kr 3185 3249 3 275 1 699

*Arsavgiften bestir utay arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader

2015

3111
571
387

10 382
2,97
540
319

34
1724

omklassificerats. 2018 drs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal

har inte andrats vilket medfor att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan
aren inte ar mojlig.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordandring av eget kapital mellan dren 2018 till 2019.

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhdll resultat resultat

Belopp vid érets ingang 373 200 0 516 024 252 766 39 415
Resultatdisposition

enligt stammobeslut 0 39 415 -39 415
Reservering till fond 0
for yttre underhall

enligt underhallsplan 219 000 -219 000 0
Ianspraktagande av

fond for yttre underhall -318 930 318 930 0
Arets resultat 126 607
Belopp vid érets utgang 373 200 0 416 094 392 111 126 607

Resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 392 111
Arets resultat 126 607
Summa 518 718

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fond f6r yttre underhall motsvarande arets kostnad -156 902
Avsattning till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan 219 000
Balanserat resultat 456 620
Summa 518 718

Efter foreslagen disposition uppgar Fond for yttre underhall till 478 192 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betraffar resultat och ekonomisk stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande
bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 3 246 546 3243 679
Summa rorelseintédkter 3246 546 3243 679
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 745359 -1 644 940
Ovriga externa kostnader Not 4 -162 005 -159 045
Underhéll enligt plan Not 5 -156 902 -318 930
Personalkostnader och arvoden Not 6 -565 753 -584 405
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -202 088 -207 480
Summa rérelsekostnader -2 832 108 -2 914 799
Rorelseresultat 414 438 328 881
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 264 214
Rantekostnader och liknande resultatposter -288 095 -289 680
Summa finansiella poster -287 831 -289 466
Arets resultat 126 607 39 415
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 18 055 640 18257 729
Summa materiella anliggningstillgangar 18 055 640 18257 729
Finansiella anliggningstillgangar

Ovriga finansiella anldggningstillgangar Not 9 26 425 26 425
Summa finansiella anliggningstillgangar 26 425 26 425
Summa anldggningstillgangar 18 082 065 18 284 153

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2323 7271
Avrékningskonto HSB 1141 655 1188454
Aktuell skattefordran Not 10 0 3282
Ovriga kortfristiga fordringar 6312 5399
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 84 692 79 395
Summa kortfristiga fordringar 1234982 1283 801
Bank Not 12 104 968 78 124
Summa kassa och bank 104 968 78 124
Summa omsaéttningstillgangar 1339 949 1361925
Summa tillgangar 19 422 015 19 646 078
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 373200 373200
Fond for yttre underhall 416 094 516 024
Summa bundet eget kapital 789 294 889 224
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 392111 252766
Arets resultat 126 607 39 415
Summa fritt eget kapital 518718 292 181
Summa eget kapital Not 13 1308 012 1 181 405
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 11873 941 13 682 291
Summa langfristiga skulder 11 873 941 13 682 291
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5411420 3948 154
Medlemmarnas inre fond Not 15 192 204 183 585
Leverantorsskulder 134 234 121271
Aktuell skatteskuld Not 16 10 247 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 106 948 104 407
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 385 008 424 965
Summa kortfristiga skulder 6 240 062 4782382
Summa skulder 18 114 003 18 464 673

Summa eget kapital och skulder 19 422 015 19 646 078
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Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges. '
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom driftskostnader har omklassificerats frén 2019 vilket opverkar jamférelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dédrmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden och har under dret skrivits av med 1,2% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Avséttning och
iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till O kr.



Noter
Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Hyresintékt garage och bilplatser

Hyresintékt Gvrigt

Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni

Avsatt till inre fond

Overlételse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare

2019-01-01
2019-12-31

Brf Krénet
Org nr 785000-1582

2018-01-01
2018-12-31

Not3  Driftskostnader
Reparationer
Ventilationsrensning
El
Uppvirmning
Vatten
Renhallning
TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningskostnader
Kostnader 6verlatelse och panter
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Férbrukningsinventarier

Not5 Underhall enligt plan

Underhéll huskropp, dérrstingarautomatik, tvéttmaskin, byte armaturer

Not6 Personalkostnader

3050 904 3050 904
86 628 87728
600 2100

85 440 85 440

-9 996 -9 996

22 519 20 475

10 451 7029
3246 546 3243 679
-195 430 -143 326
-39 434 -2482
-116 527 -103 872
-617 580 -603 096
-146 804 -145 954
-112 391 -127 026
-102 516 -100 329
0 -17 500

-4 531 0
-93 429 -78 004
=77 504 -74 829
-126 990 -113 340
-112 222 -135 182
-1 745 359 -1 644 940
-121 944 -117 780
-22763 -22 944
-11 842 -10 717
-5 456 -7 604
-162 005 -159 045
-156 902 -318 930
-156 902 -318 930

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Loner for anstillda
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Uttagsskatt

Not7  Avskrivningar

1

1

-46 000 -51 000
-260 023 -256 731
-46 000 -42 000
-6 000 -12.200
-860 -3917

-5 000 -5 000
-113 541 -126 284
-88 330 -87 273
-565 753 -584 405

Byggnader

-202 088

-207 480

-202 088

-207 480
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Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 16 344 320 16 344 320
Ingéende anskaffningsvérde mark _ 9331135 9331135
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 25675 455 25 675 455
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -7417 726 -7210247
Arets avskrivningar byggnader -202 088 -207 480
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7619 815 -7417 726
Utgaende bokfort viirde 18 055 640 18 257 729
Bokforda virden byggnader 8724 505 8926 594
Bokf6rda virden mark 9331135 9331135

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1959 36 000 000 12 800 000 48 800 000 37 000 000
Lokaler 53 000 253 000 306 000 234 000

36 053 000 13 053 000 49 106 000 37234 000

Not 9 Ovriga finansiella anlaggningstillgangar

Egen bostadsritt i Brf Kronet 26 425 26 425

26 425 26 425

Ovrig Skattefordran 0 3282

0 3282

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Foérutbetald forsdkring 32 768 31629
Forutbetald kabel-TV och bredband 26 260 25 626
Forutbetald administration 20 496 10 162

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5168 11978

84 692 79 395

Not12 Bank
Handelsbanken 104 968 78 124
104 968 78 124

"
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Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 373200 0 516 024 252 766 39415
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 39415 -39 415
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan/stimmobeslut 219 000 -219 000
lansprékstagande
av fond for yttre
underhéll enl. stimmobeslut -318 930 318930
Arets Resultat 126 607
Belopp vid arets utgang 373200 0 416 094 392 111 126 607
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,81% 2020-03-30 3640 000 80 000
Stadshypotek 1,32% 2021-09-30 1042 291 10772
Stadshypotek 1,71% 2022-03-01 9 000 000 0
Stadshypotek 1,50% 2020-03-04 900 000 0
Stadshypotek 1,09% 2023-09-30 1 888 062 45 640
Stadshypotek 1,60% 2020-02-06 815008 8672
17 285 361 145 084
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11873 941
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 580336
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 16 559 941
Féreningen har lan som forfaller till betalning inom ett &r och #r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 18 196 000 18 196 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiéllda siikerheter 18 196 000 18 196 000
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 183 585 174 605
Avsittning 9996 9996
Uttag -1377 -1016
192 204 183 585

Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld

10 247

(=}

10 247

(—]

Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdeskatt
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

12

88330 87273
6 639 6488
8033 7750
3 946 2 896

106 948 104 407
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Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen semesterskuld 23128 24 802
Upplupna sociala avgifter 10938 11465
Upplupen el, vatten, vdrme, renhéllning 89619 121 569
Upplupna réintekostnader ' 15020 14 978
Forutbetalda arsavgifter och hyror 243 303 247099
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3000 5052

385008 424 965
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Var revisionsberttelse har avgivits 2020-C - 6—9-
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(J( lla Séderqvist

Revisor vald av féreningsstimman




REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsrattsforeningen Kronet

Undertecknad, som utsetts till revisor i Brf Kronet Gavle, far efter verkstalld
granskning avge féljande revisionsberattelse.

For fullgdrande av mitt uppdrag har jag granskat styrelsens
forvaltningsberattelse, genomgatt protokoll och andra handlingar som ldmnar
upplysningar om féreningens ekonomi och férvaltning. Jag har granskat
foreningens bokforing, avstamt banktillgodohavanden och i évrigt vidtagit de
granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

D& det under revisionen inte framkommit nagon anledning till anmarkning
betraffande arets redovisning eller férvaltningen foreslar jag

att resultat- och balansrikningen per 2019-12-31 med omslutning av 19 422 015
kronor faststalls

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret samt

att arets dverskott, 126 607 kronor, disponeras enligt styrelsens forslag.

Gavle den 7/ 2020 ;
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unilla Séderqvist
Av foreningen utsedd revisor



