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Riksbyggen Dagordning

Dagordning
enligt § 59 i féreningens stadgar

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststédllande av rostlangd.

c) Val av stimmoordforande.

d) Anmélan av stdimmordférandens val av protokollftrare.

e) Valav en person som jadmte ordférande ska justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlédggande av styrelsens drsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

J)  Beslut om faststidllande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

t)  Stdmmans avslutande.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1413, 801 38 Gavle Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Forradsgatan 5 Styrelsens sate: Stockholm
Vaxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RB Brf Kastanjen far

Forvaltningsberattelse "

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Gévle kommun.
Arets resultat #r ligre #n foregéende &r frimst p.g.a. hégre driftskostnader och dvriga externa kostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jimfort med foregéende ar beroende pa hogre kostnader for underhall och
reparationer. Ovriga externa kostnader har dkat p.g.a. utokat avtal med Riksbyggen. Foreningen har &ven under éret
utfort sotning. Réntekostnaderna har minskat ndgot pa grund av att foreningens skuld minskats genom den &rliga
amorteringen.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 812% till 869%. I resultatet ingdr avskrivningar med 210 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 533 tkr. Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna VASTER 13:2 och 13:25 i Givle Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 54
lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1943. Fastigheternas adress &r Brandstromsgatan i Gévle.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 3
2 rum och kok 48
3 rum och kék 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 32
Total tomtarea 5412 m?
Total bostadsarea 2 304 m?
Arets taxeringsvirde 24 200 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 19 496 000 kr
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. hrg
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Bostadsriattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Givleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 77 tkr och planerat underhall for 285 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 719 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 312 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 676 tkr (294 kr/m?.).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte av tvittmaskin 2013
Upprustning av tvittstugor 2015-2016
Byte av vattenmitare 2016
Inbrottsskydd samt rérelsevakt 2016

Nytt torkskap 2017
Dérrentreprenad 2017
Malning av parkeringsytor 2017
Kodlés 2018

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Malning trapphus 284 500 M
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Efter senaste stimman och dirpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag
Adam Andersson Ordférande
Birgitta Wadman Sekreterare
Marcus Lindgren Vice ordfdrande
Henrik Lysén Ledamot
Marie Clain Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Fanny Soderhill Gille Suppleant
Ulf Krentze Suppleant
Jakob Westerlund Suppleant
Henrik Noring Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Gunilla Mehlin Fortroendevald revisor
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Britta Hjerpe

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte

mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset. Att utdelningen i ar uteblivit beror pa
den rddande Coronapandemin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 70 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 911 kr/m?ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 verlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 8 st.) /ld
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2163 2161 2163 2127 2102
Resultat efter finansiella poster 323 546 929 =792 149
Avsittning till underhallsfond kr/m? 293 293 245 245 245
Soliditet % 40 38 31 31 34
Likviditet % 869 812 707 485 576
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 911 911 911 908 899
Driftkostnader, kr/m? 530 458 276 906 465
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 406 458 410 408 354
Rénta, kr/m? 53 58 81 132 151
Lén, kr/m? 3890 3961 4039 4117 4188
1000

800

600

400 /

—_—

2015/2016 2016/2017 2017/2018 20182019 2019/2020

o~ Driftkostnader, kr/m2 =4~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 4@ Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av M
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 1023 996 3 860 946 402 826 546 054

Disposition enl. arsstimmobeslut 546 054 2546 054

Reservering underhéllsfond 676 000 676 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -284 500 284 500

Arets resultat 323 136

Vid arets slut 1023 996 4252 446 557 380 323 136

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

948 880
323 136
-676 000
284 500

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

880 515

Att balansera i ny rikning i kr

880 515

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med M

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2162 608 2 160 767
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 126 24 175
Summa rorelseintikter 2179 734 2 184 942
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1220 066 -1 054 117
Ovriga externa kostnader Not 5 -221 634 -161 891
Personalkostnader Not 6 -94 817 -93 345
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -209610 -209 612
Summa rorelsekostnader -1 746 127 -1 518 966
Rérelseresultat 433 607 665 976
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2592
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 10 664 11367
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -121 136 -133 880
Summa finansiella poster -110 472 -119 921
Resultat efter finansiella poster 323 136 546 054
Arets resultat 323136 546054 M
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 10 616 926 10 826 536
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 10 616 926 10 826 536
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 27 000 27000
Summa finansiella anliggningstillgangar 27 000 27 000
Summa anliggningstillgangar 10 643 926 10 853 536
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 80 250
Ovriga fordringar Not 15 1 469 1 469
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 46 883 34 369
Summa kortfristiga fordringar 48 432 36 088
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4 807 009 4460 802
Summa kassa och bank 4 807 009 4 460 802
Summa omsittningstillgangar 4 855 441 4 496 891
Summa tillgingar 15 499 366 15350 26 W)
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 023 996 1 023 996

Fond for yttre underhall 4252 446 3 860 946

Summa bundet eget kapital 5276 442 4 884 942

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 557380 402 826

Arets resultat 323136 546 054

Summa fritt eget kapital 880 515 948 880

Summa eget kapital 6 156 957 5833 822
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8 783 976 8 963 136

Summa langfristiga skulder 8 783 976 8963 136

Kortfristiga skulder _

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 179 160 163 310

Leverantdrsskulder Not 19 23930 13 057

Skatteskulder Not 20 8373 7161

Ovriga skulder Not 21 16 974 36 066

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 329 996 333 874

Summa kortfristiga skulder 558 433 553 468

Summa eget kapital och skulder 15 499 366 15 350 426 /’Ié
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
Tillkommande utgifter Linjér 10 M

Mark &r inte fsremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 2099316 2099 316
Hyror, p-platser 65 280 64 627
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 988 -3 176
Summa nettoomsittning 2162 608 2160 767
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersittningar 17 125 18 800
Fakturerade kostnader 0 1260
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 0
Ovriga rérelseintikter 0 4115
Summa dvriga rorelseintikter 17 126 24175
Not 4 Driftkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Underhall -284 500 0
Reparationer =77 167 -56 125
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =72 600 -72 600
Forsakringspremier -38 419 -35734
Kabel- och digital-TV -71312 -69 598
Aterbiring fran Riksbyggen 0 1 400
Systematiskt brandskyddsarbete -1 119 -1 194
Sotning -20 680 0
Obligatoriska besiktningar 0 =74 140
Sné- och halkbekdmpning -16 755 -68 649
Forbrukningsinventarier -3252 -614
Vatten -92 144 -81 036
Fastighetsel -46 652 -53 355
Uppvérmning -274 910 -284 978
Sophantering och atervinning -80 208 -85 515
Forvaltningsarvode drift -140 345 -171 979
Summa driftkostnader -1 220 066 -1054 117 1k

10 I ARSREDOVISNING RB Brf Kastanjen Org.nr: 716413-4939




Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -173 502 -93 509
Arvode, yrkesrevisorer -17 144 -12 000
Ovriga forvaltningskostnader -4 386 -8 717
Kreditupplysningar 0 -1350
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19 988 -21 781
Konstaterade forluster hyror/avgifter -50 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 050 -8 100
Bankkostnader -2514 -2 559
Ovriga externa kostnader 0 -13 875
Summa 6vriga externa kostnader -221 634 -161 891
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -73 000 -73 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 000
Sociala kostnader -18 817 -17 345
Summa personalkostnader -94 817 -93 345
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -202 514 -202 514
Avskrivningar tillkommande utgifter -7 096 -7 096
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -3
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -209 610 -209 612
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran 1angfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 2592
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2 592
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 10 664 11230
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 0 137
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 664 11367 WA
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Réntekostnader for fastighetslén -120 856 -133 811
Ovriga riantekostnader -280 -69
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -121 136 -133 880
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 13 500 922 13 500 922
Mark 2500 000 2500 000
Tillkommande utgifter 70 959 70 959
16 071 881 16 071 881
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 071 881 16 071 881
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5195 674 -4993 160
Tillkommande utgifter -49 672 -42 576
-5 245 346 -5 035 736
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -202 514 -202 565
Arets avskrivning tillkommande utgifter -7 096 -7 096
-209 610 -209 661
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 454 956 -5 245 397
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 616 926 10 826 535
Varav
Byggnader 8 102 735 8305 248
Mark 2 500 000 2500 000
Tillkommande utgifter 14 191 21287
Taxeringsvarden
Bostidder 24200 000 19 496 000
Totalt taxeringsvarde 24 200 000 19 496 000
varav byggnader 18 000 000 14 600 000
varav mark 6 200 000 4896 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 217 736 217 736
217 736 217 736
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 217 736 217 736
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -217 736 -217 733
-217 736 -217 733
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3
0 -3
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -217 736 -217 736
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -217 736 -217 736
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 27 000 27000
Summa andra langfristiga fordringar 27 000 27 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 80 250
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 80 250
Not 15 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 1 469 1 469
Summa ovriga fordringar 1469 1469

13 I ARSREDOVISNING RB Brf Kastanjen Org.nr: 716413-4939



Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintidkter 6879 7988
Forutbetalda forsakringspremier 12 860 12 700
Forutbetalt forvaltningsarvode 21153 7 834
Forutbetald kabel-tv-avgift 5990 5 847
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 46 883 34 369
Not 17 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 3440233 3428 461
Transaktionskonto 1366 775 1032 341
Summa kassa och bank 4 807 009 4 460 802
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 8 963 136 9 126 446
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -179 160 -163 310
Langfristig skuld vid arets slut 8783 976 8963 136

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,83% 2022-09-23 2015 860,00 0,00 52 360,00 1 963 500,00

SWEDBANK 1,15% 2025-08-11 3547 367,00 0,00 63 400,00 3483 967,00

SWEDBANK 1,23% 2026-08-11 3563219,00 0,00 47 550,00 3515 669,00

Summa 9 126 446,00 0,00 163 310,00 8963 136,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 179 160 kr varfr den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 716 640 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 8 067 336 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantorskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantorsskulder 23930 13 057
Summa leverantorsskulder 23 930 13 057
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Not 20 Skatteskulder

2020-08-31 2019-08-31
Skatteskulder 8373 7161
Summa skatteskulder 8373 7161

Not 21 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 16 974 36 066
Summa 6vriga skulder 16 974 36 066

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 23 879 23 879
Upplupna réntekostnader 20 268 15317
Upplupna elkostnader 3585 3619
Upplupna vattenavgifter 6948 6 023
Upplupna virmekostnader 9616 9194
Upplupna kostnader for renhéllning 12 749 17 132
Upplupna revisionsarvoden 3000 3 000
Upplupna styrelsearvoden 73 000 73 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 15329
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4050 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 172 901 167 381
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 329 996 333874
Not Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 14 265 800 14 265 800

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RB Brf Kastanjen
Org.nr. 716413-4939

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av drsredovisningen for RB Bef Kastanjen for
rikenskapsiret 2019-09-01 -- 2020-08-31.

Enligt vir uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med Arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfér att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar”. Vi ir oberoende i férhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiéimtat 4r tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprilttas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen foér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir si ir tillimpligt, om férhallanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att Jimna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
indamdalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, miste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten £6r den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och didrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for RB Brf Kastanjen for rikenskapsaret
2019-09-01 -- 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omriden och forhillanden som ir visentliga fr verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
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foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ir
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fradgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgidngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken péd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter fr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fr betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimf{ora féreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskriviing pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
férhillande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrédkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de #r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 1dpande underhéll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhdllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
R B B rf Ka Sta nJ e n for RB Brf Kastanjen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R RI ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwn for hela Livt X
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