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Styrelsen for Brf Kalhagen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-07-01 — 2020-06-30.

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostadsritt 4r den
ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr
en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-07.

Foreningens fastighet, Gavle Soder 50:6 bebyggdes 1958.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 54 lagenheter och 2 lokaler, varav 1 lokal &r hyresritt
och den andra lokalen disponeras av foreningen.

Dessutom finns 4 garage och 31 p-platser.

Légenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok

3 st 2 rum och kokvra

25 st 2 rum och kok

8 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 3 073,2 kvm  Total lokalyta: 243 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pé Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsdkring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsakring for bostadsrittshavare. M
(Observera att denna ej ersitter hemforsékringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-11-27 bestatt av:

Ordinarie Lukas Broman
Lena Lindh
Birgitta Malmqvist
Hékan von Schedvin
Lennart Manson

Suppleanter Berit Lindh
Kristine Englund

Valda revisorer vid ordinarie stimma
Ordinarie Lise-Lott Sjo6, Grant Thornton Sweden AB

Valberedning Ingegerd Sundin Sammankallande
Pirkko Jonsson

Styrelsen har under &ret haft 9 protokollférda sammantriden.

Vicevird for foreningen har varit Hakan von Schedvin.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko AB (f d RB Fastighetsdgare AB) en del av
Riksbyggen.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan som stims av arligen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppriéttats i juni 2018.
OVK besiktning har skett under 2017.

1989-1990 Fasadrenovering

1999-2000 Tak/laghus

1999-2000 Badrum

2000-2001 Tak/hdghus, Balkonger, Fonsterbyten

2004-2005 Varm-och kallvattenledningar, Fonster laghusen/48A, VVS-arb. blandarebyten

2005-2006 Markarbeten framsida

2007-2008 Entréparti och ligenhetsdérrar

2008-2009 Nybyggnad och inglasning av balkonger. Markarbeten innergard

2011-2012 Relining av avloppssystem

2012-2013 Inkopa 2 st tvittmaskiner. Motorviarmaruttag.

2014-2015 Byte av radiatorventiler, termostater samt luftskruyv

2015-2016 Renovering av foreningslokal samt kontor. Ljudisolerat trapphuset i laghuset. Byte av
torkskap.

2016-2017 Genomgéng av ventilationssystemet i samtliga lagenheter. Tak &ver entréer och
foreningslokalens entré har skett under rdkenskapséret.

2017-2018 Delvis renovering av tak pa hoghus.

2018-2019 Resterande renovering av tak pa héghus utford.

2019-2020 Byte av killarfonster samt reglering av virmesystem. /VS
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Lépande reparationer har utférts till en kostnad av 372 148 kronor.

Medlemsinformation

Légenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st §verlételser dgt rum. Styrelsen har beviljat 3 andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
krdvs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 67 medlemmar.
Arsavgifter

Arsavgiften har varit oforéndrad under rédkenskapsaret.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2020 =
473 kronor) vid varje pantsittning,

Pédminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomséttning (tkr) 2002 2059 2045 2 040
Resultat efter finansiella poster (tkr) 213 -457 -109 268
Soliditet (%) 22 19 24 25
Kassalikviditet (%) 262 144 238 192
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 300 300 300 300
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1 341 1 852 1552 1252
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 597 597 597 597

Lén kronor per kvm yta 1759 1795 1830 1866 M
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Foriindring eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 254 398 170 302 1 852200 -234 674 -456 882
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 300 000 -300 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -811 105 811105
Balanseras i ny rikning -456 882 456 882
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat 213 396

Belopp vid drets utging 254 398 170 302 1341 095 -180 451 213 396

Resultatdisposition
Styrelsen féreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -180 451
arets vinst 213 396
32 945

disponeras s att
reservering till yttre reparationsfond 300 000
ianspraktagande av yttre reparationsfond 0
iny rdkning 6verfores -267 055
32 945

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt M
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatriikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa réorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-07-01
-2020-06-30

2002 222
101 983
2104 205

-1288 633
-90 643
-86 513

-337 110

-1 802 898

301 307

84

-87 995

-87 911

213 396

213 396

213 396

5@13)

2018-07-01
-2019-06-30

2 058 640
97 380
2 156 020

-1 966 395
-89 993
-126 868
-337 110
-2 520 366

-364 346
0

-92 536
-92 536
-456 882

-456 882

-456 882 M
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

6 (13)

Not 2020-06-30 2019-06-30
7 6701 985 7039 095
6701 985 7 039 095
6701 985 7 039 095
8 1280 674 1204 999
9 31080 31025
1311 754 1236 024
2651 4034
2 651 4034
1314 405 1240 058

8016 390 8279153 M
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Balansrikning Bak

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-06-30

424700
1341095
1765795

-180 451
213 396
32 945

1798 740

5716 452
5716 452

117 780
54394
13 089

0

315935

501 198

8016 390

7 (13)

2019-06-30

424 700
1 852200
2276 900

-234 674
-456 882
-691 556

1 585 344

5834232
5834232

117 780
405 725
9974
51584
274 514
859 577

8279153 14
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassafldet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode frin den I6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflgde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid irets slut

Not

14

2019-07-01
-2020-06-30

301307

337110

84
-88 113

550 388

-3758
-358 260
188 370

-117 780

-117 780

70 590

1207 596
1278 186

8 (13)

2018-07-01
-2019-06-30

-364 346

337110

0
-92 986

-120 222

-163
411173
290 788

-117 780
-117 780
173 008

1034 588
120759 px
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 20161 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna #r oférindrade jamfort med féregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgdngar
Anléaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte fsremal for avskrivning.

Finansiella anliggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. Bestdende vérdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder. "
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintdkter p-platser
Hyresintikter foreningslokal
Arsavgifter bostider

Outhyrda garage/p-platser

El

Balkongavgift

Ovriga ersittningar och intékter
Avgift andrahandsupplatelse

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Stddning entreprenad

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsiakring

Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2019-07-01
-2020-06-30
52032
9325
32400

1 650

1 834 548
-700

72 967

97 200

900

3883
2104 205

2019-07-01
-2020-06-30
372 148

372 148

2019-07-01
-2020-06-30
29 198
8853

16 262

175 743
319112

98 258

86 848

46 452
52682

83 076

916 484

10 (13)

2018-07-01
-2019-06-30
51042

9 600
32400
3500

1 834 548
-2 800

130 350

97 200

180

0

2156 020

2018-07-01
-2019-06-30
948 674

948 674

2018-07-01
-2019-06-30
28 454
8627

43 551

227 944
345 165
119 399

66 453

46 040

51 820

80 268

1017 721 "
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Ovrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsékringar

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 (")vriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

2019-07-01
-2020-06-30
14 691

13 881

57 962
4109

90 643

2019-07-01
-2020-06-30
47000
25350

13 963

200

86 513

2020-06-30
14 771 127

967 000
15738 127

-8 699 032
-337 110
-9 036 142

6701 985

23 872 000
9919 000
33791 000

2020-06-30
5139
1275 535
1280 674

11 (13)

2018-07-01
-2019-06-30
17 353

12 404
54524
5712

89 993

2018-07-01
-2019-06-30
70 000

32 000

24 668

200

126 868

2019-06-30
14 771 127

967 000
15738 127

-8361922
-337 110
-8 699 032

7 039 095

23 872 000
9919 000
33791 000

2019-06-30
1437
1203 562

1204999 AL
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,35
Stadshypotek 1,71
Stadshypotek 1,35

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintelindring
2020-09-01
2023-03-01
2021-03-01

2020-06-30

19310
11770

31 080

Lanebelopp
2020-06-30

1 469 506
2254 476
2110250
5834232

-117 780

12 (13)

2019-06-30

19 418
11 607
31 025

Lanebelopp
2019-06-30

1504 286
2314 476
2133250
5952 012

-117 780

Om fem ar beridknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 245 332 kronor.

Not 11 (")vriga skulder

2020-06-30
Killskatter 0
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 0
0
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-06-30
Upplupna I6ner och arvoden 90 350
Upplupna sociala avgifter 19618
Upplupna rintekostnader 4 597
Forskottsbetalda hyror och avgifter 168 315
Upplupna uppviarmningskostnader 11700
Upplupna elavgifter 11 697
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 660
315937
Not 13 Not for stillda siikerheter
2020-06-30
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 9617 000
9617 000

2019-06-30
28 800
22 784
51 584

2019-06-30
18 000
5655
4714

147 863
11192

11 061

76 029

274 514

2019-06-30

9617 000

9617000 /A
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Not 14 Likvida medel

2020-06-30 2019-06-30

Kassamedel 2342 3725
Banktillgodohavanden 309 309
Avrékning Klientmedel 1275535 1203 562
1278 186 1207 596

Gavle 2020

KLD/W\/%%MAW

Hékan von Schedvin

Poga Kodogsd ‘\D,U,wy &UA&)\J\

Birgitta Malmqvist Lena Lindh

Lennart Ménson

Lukas Broman

Min revisionsberiittelse har limnats . X020 -/ &= ?

Ase. //rﬁ;f%

Liselotte Sj66
Auktoriserad rev1sor
Grant Thornton



