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Arsredovisning for rakenskapsdret 2018

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for BostadsréttsfGreningen Jakien far hérmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmdant om verksamheten

Foreningen har till Gndamdl att frdmja medlermmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus uppldta bostadsiéigenheter och lokaler under nyttjander&tt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far &dven omfatta mark som ligger i anstutning till féreningens hus, om
marken skall anvéandas som komplement fill bostadslgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den réit i
foreningen som en medlem har pd grund av uppldatelsen. Medlem som innehar bostadsréitt kallas
bostadsrattshavare.,

Féreningens byggnad och lagenhetstérdelning

Foreningens fastighet, Bryniis 66:15 och 66:17, bebyggdes 1250. Féreningen registrerades 1942-05-30
och den ekonomiska planen ar registrerad. Fastigheten ér beléigen pd Farde Tvargatan 58-40 och
Guliregnsgatan 7 i Gavle | Gavle kommun, P& fastigheten finns 2 bostadshus innehdllande 84
IGgenheter som uppldts med bostadsratt och 13 lokater med hyresréatt, PA fastigheten finns dven 19
garage och 18 parkeringsplatser. Féreningen har éven en samlingslokal som kan hyras av
medlemmarna,

Lagenhetstdrdelning:

4 st 1 rum och kokvra,
21 st 1rum och kdk,

47 st 2rum och kdk,
125t 3rum och kdk

Total bostadsyta: 4 566 m2
Total lokalyta: 1015 m2

Féreningens fastighet har under &ret varit fullvérdeforséikrad i Lanstarsakringar, | forséikringen ingdr
styrelseansvar samt forsakiing mot ohyra. | 1érséikringen ingdr aven tillaggsforsakiing for
bostadsratishavare.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rékenskapsdret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskdtseln har utférts av ILA Stad & Fastighetsservice och lokalvérden av Hushallsticinst i
Sverige AB.
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Fastighetens tekniska status
Under &r 2014 togs en statusplan fram fér fdreningens fastighet. Planen visar underhdlisbehovet
under de kommande &ren.

Uttérda underhdllsétgérder Ar

Mdalning kallare 2018
Nytt I&ssystem med porttelefoni och taggar 2018
Byte avfuktare i tvattstugan 2017
Byte armaturer i kdllare och pd vindar 2017
Filmning av avloppsstammar 2016
Byte torktumlare 2016
Besikining av varmesystemet med tillhdrande atgarder 2014
Ombyggnad tvittstugor 2014
Byte motorvarmarcentraler i garage samt pd stolpar 2013
Byte garageportar 2012
Enhetsmdatning av el och byte av fdnster i samtliga Idgenheter 2011

Byte av yttertak. mélning av fasader och trapphus, byte av entré-
och l&genhetsddrrar, renovering av balkongplattor, byte av balkong-

skarmar samt uppférande av nytt sophus med utrymme f6r sortering 2006
Cykelgarage 2005
Uppférande av grillplais 2004
Renovering av resterande va-stammar och badrum samt byte av

kulvert mellan byggnaderna 2003
Renovering av en va-stam i samband med vattenskada i 58 A och B 2002
Installation av bredband 2001
Renovering av en va-stam i samband med vattenskada i 7 D 2000
Uppfdrande av sophus 1998
Renovering av balkonger 1996
Utbyte av elinstallationer i samtliga IGgenheter och trapphus 1994
Byte av ytterfonster 1994
Installation av kabel-tv 1988
Byggt garage 1987
Beskatining

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en
dkta bostadsréitstorening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir
avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet f&r bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga héindelser under rakenskapsaret

Férutom 16pande underhdll for ca 52 000 kronor har féreningen under aret utfért periodiskt
underhdll fér ca 421 000 kronor. | det periodiska underhdllet ingér montering av porttelefoni och
taggsystem i entreér samt putsning och mdlning i kallare inkl malning av 4 platddrrar,

Under &ret har féreningen antagit nya stadgar dels pd stimman 2018-06-13 samt pd extrastGmman
2018-10-14. Stadgarna ar regisirerade hos Bolagsverket 2018-12-20.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsdarets utgang var samtliga bostadsrdtter i féreningen upplatna., Under dret har 14
dverlatelser skett,

Styrelse, revisorer ach valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie fdreningsstmman 2018-04-13 haft féljande sammansatining:

Ordinarie Christina Séder ledamot, ordférande
Anna Abrahamsson ledamoft
Barbro Oden ledamot
Michaela Gastgivar ledamot {avgdtt under aret)
Suppleanter Shahin Nejad Akbari-Mahani (flyttat under aret)

Stellan Nilsson
Linnéa Johansson Mussikka
Anders Herbertsson

Styrelsen har under rékenskapséret haft 10 protokollférda sarmmantiaden.
En extra stdmma holls 2018-10-16 &r att anta nya stadgar med ett andra beslut.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers
VYalberedning Lars Nordin
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2018-12-20.
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FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.
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2018 2017 2016 2015 2014
Nettocoms&itning tkr 3089 3109 3071 2961 2975
Resultat efter finansiella poster tkr 139 211 187 -20 -468
Kassalikviditet % 289 249 200 161 143
Scliditet % 15 14 12 11 11
Arsavgift bostader, genomsnift per kvm boyta  kr 564 564 561 550 542
Varmekostnad per kvm totalyta kr 21 23 86 84 81
Elkostnad per kvm totalyta kr 56 54 60 58 58
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 24 22 23 29 25
Fastighetslan per kvm totalyta kr 2325 2 382 2 440 2 498 2 555
Genomsnittlig skuldréinta % 2,06 2,31 2,64 3.17 3.45
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
FORANDRING | EGET KAPITAL
Upplételse Fond f&r yitre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdill resultat resultat Summg
Belopp vid drets ingang 112 800 668725 914907 302 108 211276 2209816
Avsattning till fend fér yitre underhatl 200 000 -200 000
lanspréktagande av fond fér yttre
underhdill
Omféring av féregéende &rs resultat 211276 211276
Arets resultat 139 479
Belopp vid arets utgéng 112 800 668 725 1114907 313384 139 479 2349295
RESULTATDISPOSITION
Till fdreningsstGdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat 313 384
Arets resultat 13% 479
kronor 452 843
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér ytre underhdll, stadgeenlig reservering 45000
Till fastighetens underhdlisfond avséttes utdver stadgeenlig
reservering 135 000
lansprikstagande av fond fér yitre underhdll -100 000
Balanseras i ny rakning 352 863
kronor 452 863

Féreningens ekonomiska stalining i dvrigt framgdir av féljonde
resultat- och balansrdkning samt filldggsupplysnignar.
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Resultatrékning Not

Rorelseintikter

Nettoomsétining 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivhingar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Tomtrattsavgdld

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018

3088 582
44 400
3132982

-1 9207 500
-176 054
-121 159
-314 006

2718719

414 263
460

-271 288
-3956
-274 784

139 479

139 479
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2017

3108 543
0
3108 543

-1 788 356
-174 150
-100 735
-519 893

-2 583134

525 409
0

-310 706
-3 427
-314 133

211274

211 274
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Balansréikning

Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgéngar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgéngar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Egetl kapital

Bundet egeft kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakier
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2018-12-3

13313193
0
13313193

13313193

20 529
128 094
148 623

2441 994
2441 994

2590617

15 903 810

112 800
668 725
1114906
1896 431

313 384
139 479
452 863

2349 294

12 656 750
12 656 750

321 000
176 949
2827
18 267
378723
897 766

15 903 810
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2017-12-31

13 820 883
6316
12827 199

13827 199

3349
119 405
122 754

2152940
2152 940

2275694

16 102 893

112 800
668 725
214 907
1696432

302 108
211276
513 384

2209814

12977 750
12 977 750

321 000
169 235
5082
14 244
405 746
915 327

16 102 893
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat
Forandring av skatteskuld/fordran

Justering 18r poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafldde frén den 16pande verksamheten fére fordndring
av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten efter fordndringar
av rorelsekapitalet

Finansieringsverksamheten

Minskning av 1angfristiga skulder

Kassafléde frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid éarets slut

2018

13% 479
-2255

514006

651 230

-25 869
-15 306

610 055

-321 000
-321 000

289 055

2152940

2441 995
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2017

211 274
0

519 893

7311469

-4 207
-42 399

484 543

-321 000
-321 000

363 563
1789 377

2152 940
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstdlld i entighet med
BFNAR 2016:10, &rsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléiggningstilladingar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivd, dkar tillgdngamas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhdil redovisas som kostnader. Fréin och med ér 2014 skrivs
bokfort byggnadsvérde av enligt en rak avskrivningsplan, tidigare fillémpades en annuitetsplan.
Byagnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgéingens beddmda nyttjandeperiod varvid
foliande avskrivningstider har filldmpats:

Ursprunglig byggnad 50 &r
Tillkommande utgifter 10-40 ér
Maskiner och inventarier 5ar

Markvérdet ar inte fdremdal for avskrivining.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkemstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdlias avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt, Hogsta Forvaltningsdomsfolen har i en dom 2010
fastslagit att r&nteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas ndr det gdller dkia
bostadsrétisféreningar.

Féreningens fond for yttre underhdill

Reservering fill féreningens fond for ytire underhdll ingdr i styrelsens forslag fill resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhdlisplan. Efter att beslut tagits pé
foreningsstamma sker dverforing frén balanserat resultat till fond foér yttre underhdill.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassafikviditet visar foreningens korisikfiga betalningsférmaga, berdiknas som férhdllandet mellan
omsattningstilgangar och kortfristiga skutdler.

Soliditet visar hur stor andel av fSreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas
som forhallandet mellan eget kapitat och tillgdngar.

Fastighetens belaning per kvadrat ber&knas som fastighetslé&n inklusive kortfristig del vid érets
utgdng i forhdallande fill fastighetens totala antal kvadratmeter (5581 kvmy,

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokférd réantekostnad exklusive réntebidrag i forhdliande Hill
genomsnittliga fastighetslén.
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Not 2 Neltoomsatining

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

Overldtelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga intéikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdaill
Fastighetsskdtsel/stédning entreprenad
Larmtjéinst
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdllining

Snordjning
Farlorukningsinventarier/materiel
Fastighetstorsakringar

TV, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Arvode till vicevard
Sociala avgifter enligt lag och avial

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdlida av

foreningsstmman.

2018
2574913
216 899
80 540
25285
172 485
14 940
3520

3088 582

2018
52 538
421 562
23102
4565
509 313
133 689
314814
117 228
78814
638

46 348
59 694
75196

1 907 501

]
L]
oo

|

43 500
51 000
26 659

121 159
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2017
2574912
231079
79 800
25150
175 281
20994
1325

3108 543

150 577
264 409
101 699
12238
519 467
125 425
303 519
107 474
24 835
676

44 565
58 276
75196

1788 356

2017
34 500
42000
24 235

100 73§
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskafiningsvérde byggnad
Utgdende anskaffningsvarde

Ing&dende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivhingar
Mark
Summa bokiort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvdrde &r uppdelat enligt fljande:
Bost&ider
Lokaler

Not & Stdallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Swedbank

Pantbrev som forvaras i gararkivet hos Lantmdateriverket

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvdrde inventarier
Utgdende anskaffningsvarde inventarier

ngéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokiort varde

2018-12-31
21922215
21922215

-8 181 332
-507 690

-8 689 022
80000
13313193
16 762 000
4878 000
21 440000

20172000
1 468 000

2018-12-31

15901 000
15 901 000

175000

2018-12-31

31576

31576

-25 260
-6316

-31574

0
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2017-12-31

21922215
21922215

-7 667 754
-513578

-8 181 332
80 000

13 820 883
16 762 000

4 878 000
21 640000

20 172000
1 468 000

2017-12-31

15901 000
15 %01 000

175000

2017-12-31

31576

31576

-18 945
-6 315

-25 260

6316
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Not 8 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Swedbank

Summa

Not ¢ Skulder fill kreditinstitut

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa fastighetslén

Avgdr berdknade amorteringar ndsta
rékenskapsar, redovisas som kortfristig

skuld
Summa léangfristig del
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2018-12-31 2017-12-31

46 430 15 437

2 435 565 2 137 503

2 441 995 2 152 940

Amortering

Ranta kommande ér Skuld Omsétles
1,443% 1 674 750 3-mdn
2.15% 42 Q00 1 438 500 2020-06-17
2,155% 40 000 1 510000 2020-06-17
2.01% 80 000 3040 000 2022-04-25
2.20% 84 000 2877 000 2024-06-19
2,405% 75000 2 437 500  2027-12-22

321000 12977 750

-321 000
12 656 750

Om 5 &r beréiknas nuvarande skulder uppgd fill 11 372 750 kr.
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Not 10 Ovriga skulder

Momsskuld
Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

Géwvle 2019-

Christina Séder

Barbro Odén

Anna Abrahamsson

Linnéa Johansson Mussikka

Vér revisionsberdttelse har lmnats 2019-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

2018-12-3]

3002
8 000
7265

18 267
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2017-12-31

3209
5400
5655

14264




