HSBs brf Herrgardshagen i Gavle
Org.nr 716413 - 4863

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Herrgardshagen med sate i Gavle (org.nr 716413-
4863) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Brynas 83:5, byggd ar 1984 i vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. | forsakringen ingar styrelseansvar. Fran 2020
har foreningen bytt férsakringsbolag till Folksam.

Brf Herrgardshagen har utdver detta tecknat en gemensam bostadsréattstillaggsforsakring for
samtliga boende saval som en férsdkring med Anticimex gallande Trygghetspaket for
flerfamiljshus som innehaller forsakringsbesiktning vart 3:e ar av fastigheter och lagenheter
for att upptacka eventuella skador och brister.

| Trygghetspaketet ingar sjalvriskersattning for bostadsrattsinnehavare. Anticimex utfor
skadebesiktning vid eventuella fuktskador med fuktmatning och rapport.

Antal Bendmning Total yta m?
137 lagenheter (bostadsratt) 10 754,5

58 garage

88 bilplatser

Brf Herrgardshagen innehar dven ett gastrum for foreningens medlemmar.

58 st. garage och 88 st. parkeringsplatser med motorvarmare uttag. Antalet
parkeringsplatser utdkades i samband med asfaltering av parkeringar.

En parkeringsplats har upplatits till hemtjansten. Ett mindre antal p-platser ar avsedda for
besokare. En del av gastparkeringarna anvands vintertid som snéupplag.
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Foljande miljobeframjande atgarder har vidtagits:

| foreningen finns tre soprum som samtliga ar utrustade med karl for deponering av
hushallssopor, kompost, emballage, tidningar, batterier, plast, glédlampor, metall samt
lysror.

Utrustning for avkalkning av féreningens vatten (Aqua 5000) ar installerad for att minska
miljopaverkan genom att mojliggora lagre anvandning av tensider, fosfater etc.
Utrustningen paverkar aven livslangden pa utrustning sdsom pumpar, varmvattenberedare,
varmepannor, tvattmaskiner etc.

Brf Herrgardshagens Info-Nytt har distribuerats till alla boende med fortldpande information
om underhall, nyheter mm. Brf Herrgardshagens hemsida uppdateras fortlopande med Info-
brev och annat.

Samtliga boende har dessutom en Info-parm déar foreningens alla delar behandlas. Info-
parmen uppdateras fortldpande vid férandringar.

Samtliga lagenheter samt allmanna utrymmen ar férsedda med brandvarnare.
Anticimex utfor den darliga kontrollen av brandslackare i allmdnna utrymmen.

GA4S patrullerar vart omrade nattetid under helger.
Q Park skoter vara parkeringar.

2013 beslutade Gavle Kommun att klassa T-uddens strovomrade som naturreservat.

2014 klassades brf Herrgardshagen med bostadshus, gardshus och garage som
kulturhistorisk klass 1 (k-markt) omrade.

Brf Herrgardshagen samarbetar med Polismyndigheten i Gavle betraffande grannsamverkan.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 16 juni 2019 och 34 medlemmar deltog. Pa stdmman
behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre féréndringar.

Foreningen hade vid arets slut 138 rostberattigade medlemmar varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Johan Eriksson ordférande

Charlotte Mariasson vice ordférande

Anneli Aberg sekreterare

Magnus Westberg ledamot

Maria Helgeson ledamot

Gunilla Dahlstedt ledamot

Rune Forslund ledamot

Hakan Jansson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Malin Hemgren suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Rune Forslund, Gunilla Dahlstedt samt
Charlotte Mariasson.

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantraden.

Firmatecknare har varit Johan Eriksson, Charlotte Mariasson, Anneli Aberg samt Rune
Forslund, tva i forening.

Revisor har varit Bo Sundstrém med Veterankraft som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Andreas Malmqvist samt Birgitta Andersson.

Fritidsverksamhet har under aret anordnat ett antal aktiviteter, ex grillning vid Valborg,
adventskaffe med musik. Varje vecka har stavgang genomférts, den s k Antikrundan.

Var och host har Qigong-traffar hallits i samlingslokalen for foreningens medlemmar.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | beraknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhallsfond: 442 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning utférdes 7 oktober 2019.
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Under de senaste aren har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgéarder:

Under 2008 genomfdrdes en OVK samt utbyte av fem flaktar i bef. franluftsaggregat
fran remdrivna flaktar till direktdrivna flaktar med tryckstyrning och inbyggd
reglerutrustning.

Under 2010 genomfdrdes nedtagning av trad samt spolning av alla stammar med
hetvatten.

Under 2013 rengjordes, lagades samt malades plattaken pa féreningens gemensamma
utrymmen.

Under september 2013 utfordes rensning av imkanaler och badrumsventilation.
Under september genomfordes dven den arliga brandrevisionen.

Under oktober 2013 genomfordes Anticimex Trygghetspaket besiktning.

Under 2013 genomforde Styr & Stéller en energiundersokning for att se hur
foreningen pa basta satt kan optimera energianvandningen samt en rensning av
dungen mot Atlasgatan.

2014 byttes belysning i trapphus samt utebelysning till energireducerande lampor med
lang livslangd.

Under 2014 gjorde Styr & Staller en energiutredning som pekade ut ett antal omraden
inom vatten, varme och ventilation som ska atgardas for att dels spara energi men aven for
att genomfora underhallsarbeten. Offertforfragan gick ut till 8 bolag, styrelsen beslutade
slutligen att uppdra at Styr & Stéller att genomféra projektet.

2015 Styrelsen fokuserade under 2015 pa energioptimering for att pa sa satt ytterligare
starka féreningens ekonomi. Driftskostnaderna 2013 stod for 59 % av féreningens
kostnader.

Enligt underhadllsplanen ar det inte aktuellt med stambyte under tiden fram till 2026.
Fortsatt revidering av befintliga avtal.

Under 2016 gjordes foljande:

Ny datoriserad reglerutrustning i fjarrvarmecentral.

Installation av ny tryckhallningsutrustning med avgasningsfunktion for varmesystemet och
radiatorer (element).

Installation av nya termostater och termostatventiler pa radiatorer.

Installation av nya injusteringsventiler pa virmestammar samt injustering av dessa.
Installation av injusteringsventiler pa VVC ledning.

Demontering av handdukstorkar i badrum for eliminering av risk fér legionella. Installation
av konstanttrycksventiler pa samtliga tappstallen i lagenheter. (Vattenbesparing)
Installation av 67 stycken referenstemperaturgivare i ldgenheter fér att uppna optimal
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komfort och reglering av varme.

Service med rengdring och ventilationsinjustering av 137 st Igh, inkl byte av TF filter.
OVK besiktning gjord pa hela fastigheten.

Datoriserad flaktstyrning i flaktrum.

Installation av varmeatervinning for hela fastigheten.

Energitjanstavtal for service och energioptimering av anlaggningarna.

Under 2017 har féljande gjorts:

En spelplan fér BRFs barn och ungdomar har uppforts.
Byte hisskorgar i 2 hissar.

Lovsilar har installerat i rdnnor.

Soprummet har renoverats.

Kéket i samlingslokalen har rustats.

Filter i ventilationsaggregat ar utbytta.

Under 2018 utfordes féljande;

Byte hisskorgar i ytterligare tva hissar.

Byte av samtliga garagedorrar.

Diverse asfalteringsarbeten pa sista parkeringsplatsen.

Fortsatt projektering av installation av solceller.

Uppdatering av soprum pa sista parkeringsplatsen samt platbekladnad av dess véaggar.

Under 2019 utfordes féljande:

Byte hisskorgar i ytterligare tva hissar.

Reparationer samt malning av samtliga entréer samt utsida entréer.

Ytterligare asfalteringsarbeten pa de tva aterstaende parkeringarna.

Uppréttande av ytterligare grillplats utanfor tvattstugan ing 97.

Installation av postboxar i samtliga trapphus.

Uppdatering av samtliga soprum samt platbekladnad av dess vaggar.

Byte/upprustning av féreningens yttre dérrar.

Obligatorisk sotning samt OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Rensluckor installerades i samband med hetvattenspolning av stammar.

Paborjad installation av solceller. Ett bidrag har beviljats av Lansstyrelsen for detta andamal
att utbetalas efter slutford installation.

Avtal tecknades med Telenor angdende bredbandsanslutning fér samtliga lagenheter i brf
Herrgardshagen utan kostnad for féreningens medlemmar.

Avtalet med ComHem sades upp fr o m 2020-03-01, darefter kommer Telenor att forse
foreningen med TV-utbud.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar under 2020:

Da 10 ar gatt sedan senaste energideklaration kommer en ny att géras under 2020.
Byte av ytterligare 2 hissar.
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Férvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oféréndrad.

I budget for 2020 ingar 411 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej h6ja manadsavgifterna for 2020.
Arsavgiften &r i genomsnitt 753 kr/kvm 2020.
Ekonomisk analys

Utvecklingen drsavgifter for brf Herrgardshagen:

2009-01-01 Hojning 2,5 %

2010-01-01 Héjning 4 %

2011-01-01 HOjning 2,5 %
H6jning elpris 1,50 kr/kWh till 1,65 kr
Hojning garageavgift 300 kr till 400 kr
H6jning parkeringsavgift 150 kr till 250 kr

2012-01-01 Ingen hojning
2013-01-01 Hojning1 %
2014-01-01 Ingen hdjning
2015-01-01 Ingen hdjning
2016-01-01 Ingen hdjning
2017-01-01 Ingen héjning
2018-01-01 Ingen hdjning
2019-01-01 Ingen hdjning
2020-01-01 Ingen hdjning
Medlemsinformation

Av féreningens 137 medlemslagenheter har under aret 12 6verlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 182 och under aret har det tillkommit 16 och avgatt 16
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 182.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning i tkr
Rorelseresultat i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr
Balansomslutning i tkr

Soliditet %

Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Rantekostnad/kvm i kr
Bankskuld/kvm i kr

2019 2018 2017
9174 9173 9175
-31 1813 2326
-741 796 692
75127 73 135 73 187
17 19 18
753 753 753
424 402 400
66 95 152
5615 5391 5447

2016

9185
2 698
910
73 075
17
753
404
167
5508

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2015

9145
1985
43
71978
15

753
404
182
5573

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jamfoérbarhet avseende driftskostnader mellan aren inte ar moijlig.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3838290 558 165 7933901 505 424 796 136
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 0 796 136 -796 136
Reservering till fond 0
for yttre underhall
enligt underhallsplan 442 000 -442 000 0
lanspraktagande av
fond for yttre underhall -1 985 286 1985 286 0
Arets resultat -741 068
Belopp vid arets utgang 3838290 558 165 6390614 2 844 846 -741 068
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

7933901
442 000

-1 985 286

6390 614

2 844 846
-741 068

2103778

2103778
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 9173 558 9173 146
Summa rorelseintédkter 9173 558 9173 146
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 657 511 -4 326 441
Ovriga externa kostnader Not 4 -758 849 -584 371
Underhall enligt plan Not 5 -1 985 286 -662 106
Personalkostnader och arvoden Not 6 -201 958 -224 570
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -1 441 094 -1408 563
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -159 360 -154 440
Summa roérelsekostnader -9 204 057 -7 360 491
Rorelseresultat -30 500 1 812 654
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 2796 3289
Réntekostnader och liknande resultatposter -713 364 -1 019 808
Summa finansiella poster -710 568 -1 016 519
Arets resultat -741 068 796 136
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HSB - diir mdjligheterna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 68 048 483 67 177 331
Pagéende nyanldggningar Not 10 3937095 902 125
Inventarier och installationer Not 11 51 069 64 651
Summa materiella anliggningstillgingar 72 036 648 68 144 107
Summa anldggningstillgangar 72 036 648 68 144 107

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 41443 20297
Avrdkningskonto HSB 2016 539 4226242
Aktuell skattefordran Not 12 0 1533
Ovriga kortfristiga fordringar 91200 72 652
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 446 979 179 425
Summa kortfristiga fordringar 2 596 160 4500 149
Kassa 5050 50
Bank Not 14 489 018 490 268
Summa kassa och bank 494 068 490318
Summa omsattningstillgangar 3090 228 4990 466
Summa tillgangar 75 126 876 73 134 573
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HSB - dér mbjligheterna bor

Balansrdkning ' 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3838290 3 838 290
Upplatelseavgifter 558 165 558 165
Fond for yttre underhall 6390614 7933 901
Summa bundet eget kapital 10 787 069 12330356
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 844 846 505 424
Arets resultat -741 068 796 136
Summa fritt eget kapital 2103 778 1301 560
Summa eget kapital Not 15 12 890 847 13631915
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 41614416 57 382 259
Summa langfristiga skulder 41614416 57 382259
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 767 843 600 000
Medlemmarnas inre fond Not 17 46 203 46 203
Leverantorsskulder 658919 263 967
Aktuell skatteskuld Not 18 20 730 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 26 396 10 351
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1101 522 1199 878
Summa kortfristiga skulder 20621613 2120399
Summa skulder 62236 029 59 502 658
Summa eget kapital och skulder 75126 876 73 134 573
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -741 068 796 136
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1441 094 1408 563
Kassaflode fran 16pande verksamhet 700 026 2204 699

(fore foréndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -305 715 183 832
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder* 333 371 -248 560
Kassaflode fran Iopande verksamhet 727 682 2139971
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -5 485 609 -1676 127
Investeringar i maskiner/inventarier -7 386 -41 009
Utrangeringar som ej ingér i kassaflodet 159 360 154 440
Kassaflode fran investeringsverksamhet -53333635 -
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 2 400 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 400 000 -600 000
Arets kassafléde ’ -2 205 954 -22 725
Likvida medel vid arets borjan 4716 560 4739 284
Likvida medel vid arets slut 2 510 606 4 716 560

[ kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
in i de likvida medlen. *Exklusive skulder till kreditinstitut.
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HSB - didr méjligheterna bor

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fr&n 2019 vilket pdverkar jamférelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Markanléggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr&n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underh8llsplan. Avséttning och
iansprakstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 49 264 497 kr.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar brf s férandringar av brf’s likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflédesanalysen
har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner

som medfért in- och utbetalningar.
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HSB - dr mbjligheterna bor

Noter
Not2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 8099 772 8099 772
Hyresintékt lokaler 8350 -1350
Hyresintékt garage och bilplatser 482 650 479 500
Hyresintékt 6vrigt 20 350 31400
Arsavgift konsumtionsavgift el 524 886 530 580
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 29 454 23 661
Ovriga fakturerade kostnader 750 0
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 7 346 9583
9173 558 9173 146

Reparationer -1 019 044 -853 569
Sotning -172 305 0
El -756 235 =772 101
Uppvéarmning -662 060 -586 781
Vatten -376 869 -353 658
Renhallning -268 192 -274 093
Bevakningskostnader -38472 -51 488
TV, bredband, iptelefoni -153 772 -152 640
Serviceavtal -70 541 -42 495
Fastighetsskotsel och lokalvard -545 653 =701 945
Forsédkringar -240 315 -247 670
Fastighetsskatt -207 939 -185 670
Ovriga driftskostnader -146 114 -104 331
-4 657 511 -4 326 441

Externt revisionsarvode -11 948 -11 697
Forvaltningskostnader -573 615 -476 913
Kostnader dverlételse och panter -26 251 -26 830
Foreningsverksamhet -15 000 -5 037
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -86 935 -18 794
Medlemsavgifter HSB -45 100 -45 100
-758 849 -584 371
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Not 5

Not 6

Beslagning av soprum 2019 73 750 0
Maélningsarbeten 2019 672 210 0
Ny torktumlare 2019 40 813 0
Postboxar 2019 187 976 0
Underhéllsspolning stammar 392 493 119 802
Platarbeten tak vid portar 2019 223510 0
Asfaltering kostnadsfors 20 % 394 534
Byte garageportar 2018 0 483 800
Ombyggnation trdramar runt trid 2018 0 35754
Installation kallvattenmétare 2018 0 18 750
Byte av golvbrunn 2018 0 4 000
1985 286 662 106
Arvode till styrelsen -150 947 -125 261
Vicevirdsarvode -3000 -50 000
Revisionsarvode -3 000 -3000
Sociala avgifter -45011 -46 309
-201 958 -224 570

\\[o] &74

Not 8

Underhall enligt plan

Avskrivningar

HSBs Brf Herrgardshagen | Gavle

Org nr716413-4863

Byggnader -1416 838 -1395717
Markanldggningar -3 288 0
Inventarier -20 968 -12 846
-1 441 094 -1 408 563

Ovrig rorelsekostnader
Utrangering gamla hissar 159 360 154 440
159 360 154 440
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HSB - dir méjligheterna bor

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

2019-12-31

2018-12-31

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 76 533 046 75 980 744
Arets utrangering gamla hissar -245 100 -221 700
Arets investering byggnader, nya hissar 872502 774 002
Ingéende anskaffningsvirde mark 3958 900 3958 900
Arets investering markanldggning, asfaltering parkeringar 1578 137 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 82 697 485 80 491 946
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -13314 615 -11 986 158
Arets forsiljning, utrangering byggnad 85 740 67 260
Arets avskrivningar byggnader -1416 839 -1395 717
Arets avskrivningar markanliggningar -3 288 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 649 002 -13 314 615
Utgédende bokfort virde 68 048 483 67 177 331
Bokforda vérden byggnader 62514734 63218431
Bokforda vérden mark 3958 900 3958 900
Bokforda varden markanldggningar 1574 849 0
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1984 55000 000 13 400 000 68 400 000 56 400 000
Lokaler 1 049 000 880 000 1929 000 1 647 000
56 049 000 14 280 000 70 329 000 58 047 000

Not 10 Pagaende nyanliaggningar

Ingéende vérde pagéende nyanldggningar 902 125 0
Arets investering 2019, solpaneler 3034970 902 125
Utgéende virde pagaende nyanldggningar 3937095 902 125

Péagdende nyanldggningar avser installation av solpaneler. Arbetet beriiknas vara klart under 2020.
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Not 11  Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden 315930 274 921
Arets investeringar, whiteboard tavla 7386 41 009
Utgéende anskaffningsvérden 323316 315930
Ingaende avskrivningar -251279 -238 433
Arets avskrivningar -20 968 -12 846
Utgéende avskrivningar -272 247 -251279
Utgdende bokfort viirde 51069 64 651

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 0 1533
0 1533

Forutbetald forsikring 247 059 37504
Forutbetalt HSB avtal 19 949 19 781
Forutbetalt 6vriga avtal 35502 27413
Forutbetalt Telenor 52506 450
Forutbetalt bredband 38 766 38439
Upplupen intékt el 52 786 55 838
Forutbetalt Telia 411 0
446 979 179 425

Handelsbanken checkkonto 489 018 490 268
489 018 490 268

Not 15  Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéng 3 838 290 558 165 7933 901 505 424 796 136
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 796 136 =796 136
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 442 000 -442 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -1 985 286 1 985 286
Arets Resultat -741 068
Belopp vid arets utgang 3 838 290 558 165 6390 614 2 844 846 -741 068
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HSBs Brf Herrgardshagen | Gavle
Org nr716413-4863

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars

Laneinstitut Rénte&dndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,85% 2022-12-01 3000 000 0
Stadshypotek 1,69% 2020-01-30 8 366 840 0
Stadshypotek 1,12% 2020-12-01 9801 000 74 250
Stadshypotek 1,05% 2021-04-30 7 925 000 0
Stadshypotek 1,03% 2021-06-01 5614 500 0
Stadshypotek 1,17% 2021-12-01 5724 348 3
Stadshypotek 1,35% 2023-04-30 10 400 571 300 000
Stadshypotek 1,12% 2022-04-30 9550 000 300 000

60 382 259 674 253
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 614 416
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppgé till 2697012
Om fem ér beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 57010994
Foreningen har lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sidkerheter
Fastighetsinteckning 70 171 000 70 171 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 70 171 000 70 171 000

Not 17 = Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde

Not 18  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

Not 19  Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

18

46 203 46 203
46 203 46 203
20 730 0
20 730 0

0 150

0 157
26 396 10 044
26 396 10 351
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna léner och arvoden 88 000 66 500
Upplupen el 91288 94 316
Upplupna sociala avgifter 27 650 20 894
Upplupen virme 81967 83 608
Upplupna réntekostnader 74 866 72 814
Upplupen revision 12 000 11 690
Upplupen snordjning 8499 41484
Upplupna kostnader div utférda arbeten 33217 119 802
Forutbetalda arsavgifter och hyror 684 035 680311
Upplupen renhéllning 0 8459

1101522 1199 878

Not 21  Eventualforpliktelser

Foreningsavgald 819 160 819 160
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Herrgardshagen, org.nr. 716413-4863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Herrgardshagen for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgérder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Herrgardshagen for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Gavle den 3 19 202

To Bosusdos

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

o el e
227 Ltu('/i -

Bo Sundstrom

Av foreningen vald revisor



