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Arsredovisning for rakenskapsaret 2019

Styrelsen avger féljande &rsredovisning.

Innehdll Sida

- férvaltningsberdttelse
- resultatrékning

- balansrakning

- kassaflddesanalys

- nofer

0 Q0 N O~ N

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Hammarsmeden far hérmed avge arsredovisning for
réikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31,

Allmant om verksamheten

Féreningen har till dndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadsidgenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skalt anvdndas som komplement till bostadsliGigenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den réitt i
foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsré&it kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Brynds 68:13 och 68:15, bebyggdes 1972, Féreningen registrerades 1969-02-
03 och den ekonomiska planen registrerades 1970. Fastigheten &r belagen pd Hillmansgatan 15 A-
F och Hilmanskroken 3 A-E, 5 A-B samt 7 i Géavle, P& fastigheten finns 4 bostadshus innehdllande
126 ladgenheter som uppldts med bostadsratt. Pa fastigheten finns dven 22 garage och 88
parkeringsplafser.

Lagenhetsfordelning:

27 st 1 rum och kdk,
72st  2rum och kok,
27 st 3rum och kbdk

Total bostadsyta: 7 959 m2
Total lokalyta: 264 m2

Foreningens fastigheter har under dret varit fullvardeférsdkrade 1 Lanstérsaikringar. | forsdkringen
ingdr styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra. | férsakringen ingdr dven tilléggsforséikring for
bostadsrattshavare.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapsaret skdtts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall, Den yitre fastighetsskdtseln har utfdrts av Samhall och lokalvérden har utfdrts av
Asplunds Transport & Allservice AB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsréttsfreningen har en statusrapport f8r fastigheterna (grunden till en [Angsiktlig
underhdllsplan). Rapporten beskriver statusen for féreningens fastigheter och vilka
underhéllisétgarder som behdver gdras under de kemmande &ren, bade kortsiktiga- och
I&ngsiktiga atgarder.
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Utférda underhdlisétgdrder Ar
Rensning av franluftskanaler 2019
Renovering tvé&ttstugan pd Hillmanskroken 3 2019
Utbyte varmestyrming i undercentraler 2018
Energideklaration 2017
Installation av bokningssystem fill tvéttstugorna 2017
Instaliation av passersystem med porftelefoni 2017
OVK-besiktning 2016
Renovering tvatistuga 2016
Utbyte belysning i allménna utrymmen 2014
Malning av kallargdngar och cykelrum 2014
Ny belysning pé gdrden 2013
Byte garageportar 2012
Byte l&Ggenhetsddrrar samt renovering trapphus 2011
Ombyggnad ventilation 2009
Energiatgdrder for véirmen 2007-2008
Nytt containerhus fér sopor 2006
Nya inglasade balkonger 2002
Installation bredband 2001
Badrumsrenovering och stambyte 1999
Byte fOnster 1995
Beskatining

Foéreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en
akta bostadsrGitsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ér 1 377 kr per bostadsiéigenhet, dock blir
avgiften hégst 0.3 procent av taxeringsvardet f6r bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Férutom I6pande underhdll f&r ca 133 000 kronor har periodiskt underhdll f6r 1 260 000 kr utfdrts. Det
periodiska underhdllet bestdr av utgiften 6r renovering av tvattstugan pé Hilmanskroken 3. Under
aret har Given utférts rensning av frénluftskanaler.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsdrets utgding var samtliga bostadsrétier i fdreningen upplaina. Under aret har 17
Idgenhetstverlatelser skett. Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 151 och vid
rakenskapsarets slut 145.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2019-05-07 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Simon Starberg ledamot, ordférande
Magnus Kindstrdm ledamot, vice ordférande
Zulma Chaviano ledamot, sekreterare
Ann-Karin Jonsson ledamot. vice sekreterare
Lena Birgersson ledamot

Suppleant Malin Stderberg

Styrelsen har under rikenskapsdret haft 7 protokollférda sammantréden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Margareta Andersson
Gunnel Antesjd

Stadgar
Foreningens stadgar dr registrerade hos Bolagsverket 2019-01-24.

FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning tkr 5304 5255 5250 5234 5640
Resultat efter finansiella poster tkr -353 506 288 -598 540
Kassalikviditet % 151 165 99 140 179
Soliditet % 8 9 7 4 8
Arsovgiﬁ bosidder, genomsnitt per kvm boyta  kr 594 594 594 594 594
Varmekostnad per kvm totalyta kr 102 108 114 112 109
Elkostnad per kvm totalyta kr 49 48 47 51 49
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 34 34 32 40 29
Fastighetslan per kvm totalyta kr 2739 2811 2883 3011 3103
Genomsnittlig skuldranta % 1,64 1,84 2,34 2,79 3.37

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
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FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond fér yttre Balanserat Arets
Medlemsinsatser Uppléielseavgifter underhdil resultat  resultat Summa
Belopp vid drets ingdng 947 300 1 250 970 297 97038 505597 2521482
Avsatining fill fond f&r yHre underhdll 460000  -460 000
tanspréktagande av fond fér ytre
underhdill - -
Omidring av féregdende drs resultat 505 597  -505 597
Arets resultat -352 772
Belopp vid drets uigang 947 300 1250 1 430 297 142635 -352772 2148710
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstédmmans forfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat 142 635
Arets resultat -352772
kronor -210137
Styrelsen féresidr att medlen disponeras enligt fdljande:
Reservering fond fér yttre underhdll, stadgeenlig reservering 147 000
Till fastighetens underhdilsfond avsattes utéver stadgeenlig
reservering 313000
lansprakstagande av fond ér yttre underhailt -812 000
Balanseras i ny rékning 141 863
kronor -210 137

Foreningens ekonomiska stdllining i dvrigt framgédr av féljiande
resulfat- och balansrékning samt tildggsupplysningar.
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Resultatrékning Not

Rérelseintakter
Nettoomsdattning 2
Summa rorelseintdakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019

5304 500
5304 500

-3 892883
-418 997
-104 492
-866 041

-5282M413

22 087

0

-374 859
-374 859

-352 772

-352 772
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2018

5255286
5255286

-2 877 637
-404 978
-104 292
-932 000

-4 318 907

936 379
68

-430 850
-430 782

505 597

505 597
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Balansréakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlGggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlédggningstillgéngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdtiningstillgangar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsafser
Uppldtelseavgifter

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfiistiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kerifristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

2,6 23218912
23218 912

23218912

3424
156 785
160 209

7 2418733
2418733

2578 942

25797 854

947 300
1250
1430 297
2378 847

142 635
-352772
-210137

2168710

8 21920074

21 920 074

8 602 472

398 919
27 920
679 759
170% 070

25797 854
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2018-12-31

24 084 953
24 084 953

24 084 953

7 646
79 130
86776

2375139
2375139

24561915

26 546 868

947 300

1 250
970 297
1918 847

97038
505 597
402 635

2521 482

22 530 259
22 530 259

587 412
220141
6084

681 488
1495127

26 546 868
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Kassaflédesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore férandring
av rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten efter féréndringar
av rérelsekapitalet

Finansieringsverksamheten

Minskning av l&ngfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksomheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019
-352 772
513 269

-73 433
213944

653780

-610 185
-610 185

43 595

2375139

2418734
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2018

505 597
932 000
1437 597

60 141
-604 833

892 905

-587 418
-587 418
305 487
2069 652

2375137



Brf Hammarsmeden %{12)
Org nr 785000-3323

Noter
Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstalld i enlighet med
BFNAR 2016:10, &rsredovisning i mindre féretag.

Materiella anl&ganingstilla&ngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivd, dkar tillgdngarnas redovisade
varde. Ugifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt Sver tillgdngens beddmda nytljandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid foliande avskrivningstider har filldmpats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tillkommmande utgifter 20-50 &r
Markanlaggning 20 ér
Maskiner och inventarier 5ar

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning.

Fordringar
Fordringar upplas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen hari en dom 2010
fastslagit att ranteintdkter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nér det galler akia
bostadsrattsféreningar.

Foéreningen har ett taxerat underskott som vid &rets slut uppgdr till 7 250 292 kr.

Féreningens fond fér yitre underhdll

Reservering till féreningens fond for yitre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhdlisplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverféring fréin balanserat resultat ill fond ér ytre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmdaga, berdknas som férhdllandet mellan
omsattningstillgéngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas
som forhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetsi@n inklusive kortfristig del vid drets
utgdng i forhdllande fill fastighetens totala antal kvadratmeter (8223 kvm),

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rdntekostnad exklusive rantebidrag i fdrhdllande
till genomsnittliga fastighetslén.
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Not 2 Nettoomsétining

2019
Arsavgifter 4729 896
Hyror lokater 0
Hyror garage 105 600
Hyror parkeringar 122 600
Gemensamhetsel 310809
Overldtelse- och pantséttningsavgifter, kravavgifter 31037
Ovriga intékter 4 558
Summa 5304 500
Not 3 Driftskostnader

2019
Loépande underhdll 133312
Periodiskt underhall 1 260 305
Fastighetsskdtsel/stédning entreprenad 241 139
Uppvarmningskostnad 842 318
Rengdring ventilation, brandskydd 90138
Vatten- och avicppsavgifter 275 543
Elavgifter 404 111
Renhdlining 165008
Sndréjning 156 975
Forbrukningsinventarier/materiel 4 681
Fastighetsfdrsakringar 73194
TV, bredband, telefoni 24710
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 151 450
Summa 3892884
Not 4 Personalkostnader

2019
Arvoden till styrelsen 80 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 24 492
Summa 104 492

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstGmman.
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5255 286

2018
145054
303 000
229 058
885213

0
275513
395814
160 459
186 489

10 264
71064
93198
122 510

2877638

]
0

80 000
24292

104 292
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvérde byggnad
Ing&ende anskaffningsvérde markanlaiggning

Utgdende anskafiningsvérde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskivningar
Mark
Summa bokfort vérde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsv&rde mark

Fastighetens taxeringsvéirde ar uppdelat enligt éljande:

Bostdder
Lokaler

Not & Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Kassa (férvaltas av Leif Asplund)
Nordea

Summa

2019-12-31

35 530 856
970 657

36 501 513

-13 539 839
-866 041

-14 405 880
1123279
23218912

39 366 000
2 519 000

48 885 000

48 200 000
485 000

2019-12-31
31 185200

31185200

2019-12-31

2613
2416120

2418733
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2018-12-31

35 530 856
970 657

36 501 513

-12 607 839
-932 000

-13 539 839
1123279
24084 953

31 365 000
8046 000

3% 411 000

38 800 000
611 000

2018-12-31
31185200

31 185 200

2018-12-31

2613
2372526

2375139















