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Arsredovisning for rakenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehdilt

- forvaliningsberdttelse
- resultatrdkning

- balansrékning

- kassaflddesanalys

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor,
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Forvaliningsberdattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen t6r Bostadsréttstéreningen Haommarsmeden far hdrmed avge arsredovisning fér
rdkenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadsiéigenheter och lokaler under nytfjanderdtt och utan
tidsbegransning. Upplatelse fé&r dven omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet sller lokal. Bostadsratt &r den rétt i
féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad och ldigenhetsfdrdelning

Foreningens fastighet, Bryndis 68:13 och 68:15, bebyggdes 1972. Fdreningen regisirerades 1969-02-
03 och den ekonomiska planen registrerades 1970. Fastigheten ar belégen pd Hillmansgatan 15 A-
F och Hillmanskroken 3 A-E, 5 A-B samt 7 i Gavle. P& fastigheten finns 4 bostadshus innehdllande
126 ldgenheter som uppldts med bostadsrétt, P& fastigheten finns éven 22 garage och 88
parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

27 st 1 rumoch kdk,
725t 2rum och kdk,
27 st 3rum och kdk

Total bostadsyta: 7 959 kvm
Total lokalyta: 264 kvm

Féreningens fastigheter har under dret varit fullvéirdeférsékrade i Lansfdrsékringar. | fdrséikiingen
ingdr styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. | férséikringen ingér aven tilliggsforsakring for
bostadsrattshavare.,

Férvalining

Den ekonomiska férvaltningen har under rikenskapsdret skdtts av Férvaltnings AR Castor i
Sundsvall. Den yttre fastighetsskdiseln har utférts av Samhall och Iokalvérden har utférts av
Asplunds Transpart & Allservice AB.

Fastighelens tekniska status

Bostadsrattstéreningen har en statusrapport for fastigheterna {grunden till en I&ngsikilig
underhdlisplan). Rapporten beskriver statusen fér féreningens fastigheter och vilka
underhdlisétgérder som behéver gbras under de kommande éren, bade kortsiktiga- och
langsiktiga &tgarder. En uppdatering av planen kommer att géras under hasten 2021,
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Uttérda underhalisatgérder Ar
Rensning av franluftskanaler 2019
Renovering tvattstugan pé Hillmanskroken 3 2019
Utbyte varmestyming i undercentraler 2018
Energideklaration 2017
Installation av bokningssystem till tvéttstugoma 2017
Installation av passersystem med porttelefoni 2017
OVK-besiktning 2016
Renovering tvatistuga 2016
Utbyte belysning i allm&nna utrymmen 2014
Malning av kdllargéngar och cykelrum 2014
Ny belysning pd& garden 2013
Byte garageportar 2012
Byte lagenhetsddrar samt renovering frapphus 2011
Ombyggnad ventilation 2009
Energiatgarder for véirmen 2007-2008
Nytt containerhus f&r sopor 2006
Nya inglasade balkonger 2002
Installation bredkand 2001
Badrumsrenovering och stambyte 1999
Byte fénster 1995
Beskatning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen {1999:1229), d v s foreningen ér en
akta bostadsrattstérening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsléigenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapséret

Forutom I6pande underhdll for ca 162 000 kronor har periodiskt underhailf f&r 331 000 kr utforls. Det
periodiska underhdllet bestdr av byte IGscylindrar i garagen, byte av tva&ittmaskin samt arbeten i
utemilion. | samband med omsattning av ett 1&n slutbetalades IGnet med 459 759 kr.

Covid-19 utbroftet i borjan av 2020 har pd kort tid givit stora effekter pd ekonomin i allménhet. Vi
har beaktat hur effekterna pdverkar/kan komma att p&verka féreningens framtida utvecknling
och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framét. Vi beddmer alt paverkan
pd foreningen ar begransad.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rékenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter i féreningen uppldtna. Under dret har 13
ldgenhetsdveriGtelser skett. Antalet medlemmar vid rétkenskapsérets bdran var 145 och vid
rikenskapsdrets slut 148,

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstémman 2020-06-30 haft féljonde sammanséttning:

Ordinarie Magnus Kindstrom ledamot, ordférande
Lena Birgersson ledamot
Zulma Chaviano ledamot (flyttat)
UIf Johansen ledamot
Anna-karin Johnsson ledamot
Suppleant Robert Bagge

Styrelsen har under rdkenskapsdret haft 8 protokollfdrda sammantréiden.
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning Margareta Andersson
Gunnel Antesjo

Stadgar
Foreningens stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2019-01-24.

FLERARSOVERSIKT
Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning tkr 3175 5304 5255 5250 5234
Resultat efter finansiella poster tkr 704 -353 306 288 -598
Kassalikviditet % 182 151 165 99 140
Soliditet % 11 8 9 7 6
Arsavgift bostader, genomsnitt per kvm boyta  kr 594 594 594 594 594
Varmekostnad per kvm totalyta kr 101 102 108 114 112
Elkostnad per kvm fotalyia kr 40 49 48 47 51
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 4] 34 34 32 40
Fastighetslén per kvm totalyta kr 2610 2739 2811 2883 3011
Genomsnittlig skuldranta % 1,43 1,64 1,84 2.34 2,79

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1
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Fond fér ytire Balanserat Arels
Medlemsinsatser Uppldielseavgifter underhdill resultat  resultat Summa
Belopp vid arets ingéng 947 300 1250 1430297 142435 -352772 2168710
Avséitining ill fong far ytire underhdll 450000  -460 000
lanspraktagande av fond fé8r yhre
underhall 812000 812000
Omféring av féregéiende rs resuliat 352772 352772
Aretls resultaf . o 703 524
Belopp vid arets utgéng 947 300 1 250 1078297 141863 703524 2872234
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsst&mmoans idrfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 141 863
Arets resultat 703 524
kronor 845 387
Styrelsen {6resldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér ytire underhdll, stadgeenlig reservering 147 000
Till fastighetens underhdilisfond avstities utéver stadgeenlig
reservering 313000
Balanseras i ny rékning 385 387
kronor 845 387

Foreningens ekonomiska stélining i 6vrigt framgdr av féljande
resultat- och balansrdkning samt tildggsupplysningar.
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Resultatrdkning Not
Rorelseintékier

Nettoomsdattning 2
Summa rérelseintéikier

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstilgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkier och liknande resultaiposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resullat effer finansiella poster

Arets resultat

2020

5175084
5175084

-2 771736
-404 672
-105 336
-875982

-4 157 724

1017 358

129
-313 963
-313 834

703 524

703 524
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2019

5304 500
5 304 500

-3 892 883
-418 997
-104 492
-866 041

-5 282413

22087

0

-374 859
-374 859

-352772

-352772
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Balansrdkning Not 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 22 342 930 23218912
Summa materiella anldggningstillgangar 22 342 930 23218 912
Summa anlaggningstillgangar 22 342 930 23218 912

Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19 501 3424
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 169 266 156 785
Summa kortfristiga fordringar 188 767 160 209
Kassa och bank

Kassa och bank 7 2685732 2418733
Summa kassa och bank 24685732 2418733
Summa omsdttningstillgangar 2874 499 2 578 942
Summa tillgangar 25 217 429 25 797 854

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 947 300 947 300
Upplatelseavgifter 1250 1250
Fond for yttre underhall 1078 297 1 430 297
Summa bundet eget kapital 2026 847 2 378 847
Fritt eget kapital

Balanseraft resultat 141 862 142 635
Arets resultat 703 524 -352 772
Summa fritt eget kapital 845 386 -210 137
Summa eget kapital 2872233 2168710
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 20 869 534 21920 074
Summa langfristiga skulder 20 869 534 21 920 074
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 8 592 024 602 472
Leverantérsskulder 186 499 398919
Skatteskulder 29 320 27 920
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 667 819 679 759
Summa korifristiga skulder 1475 662 1709070

Summa eget kapital och skulder 25217 429 25797 854
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering tér poster som inte ingérr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fran den |6pande verksamheten fére féréindring
av rorelsekapital

Féréindring i rérelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 15pande verksamheten efter fdrandringar
av rorelsekapitalet

Finansieringsverksamheten

Minskning av langfristiga skulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde

Likvida medel vid drets bérjan

likvida medel vid drets slut

2020
703 524
1579 506

-28 558
-233 409

1317 539

-1 050 540
-1 050 540

2646 999
2418733

2685732
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2019
-352772
866 041

513 269

-73 433
213944

653 780

-610185
-610185
43 595

2375139

2418734
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattadi enlighet med arsredovisningslagen och uppstélld i enlighet med
BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre féretag.

Mateiiella anldganingstitgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas fill anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for farbattringar av tilgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, dkar tillgéngarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skiivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan
varvid féljande avskrivningstider har fillampats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tilkommande utgifter 20-50 &r
Markanlaggning 20 ér
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ér inte féremdal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt,

Inkomsiskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende lidigare ars aktuella skatt. Hogsta Férvaltningsdomstolen hari en dom 2010
fastslagit att rénteintdkter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nér det galler dkta
bostadsréttstéreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid &refts slut uppgdr till 7 250 292 kr.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond or ytire underhdll ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underh&lisplan. Efter ait beslut tagits pé
foreningsstémma sker dverféring frén balanserat resultat till fond ér ytire underhéill,

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformdaga, berdéknas som férhdllandet metlan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas
som forhdllandet mellan eget kapital och tillgéngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetsléin inklusive kortfristig del vid drets
utgang i forhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter (8223 kvm).

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réintekostnad exklusive réntebidrag i férhallande
fill genomsnittliga fastighetsidn.
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Not 2 Nettoomsdhning

Arsovgif’rer

Hyror garage

Hyror parkeringar

Gemensamhetsel

Overlatelse- och pantsattningsavgifter, kravavgifter
Ovriga intaikter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetssk&tsel/stadning entreprenad
Uppvdrmningskostnad

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snordjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

1V, bredband, telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden taststallda av
foreningsstdmman.

202

o

4729 896
105 600
122 100
175086

23107
19 295

5175084

-]

2020
162 608
331 064
245 385
830 500
0

334 446
332808
183 271
17975
5525
79764
96 941
151 450

2771737

2020

80 000
25336

105 336
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2019
4729 896
105 600
122 600
310809
31037
4558

5304 500

e

2019
133312

1 260 305
241139
842 318
20138
275543
404111
165 008
156 975
4 681
73194
94710
151 450

3892884

]
~0

80 000
24 497

104 492
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
Ingdende anskaffningsvdrde markanléaggning

Utgdende anskaffningsvirde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arels avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokiort virde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelot enligt féljande:

Bostdider
Lokaler

Not 6 stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank
Kontantkassa

Nordea

Summa

2020-12-31

35 530 856
970 657

36 501 313

-14 405 880
-875 982

-15281 862

1123279

22 342 930

39 366 000
2 519 000

48 885 000

48 200 000
685000

2020-12-31
31185200

31 185 200

2020-12-31

0
2685732

2685732

11012)

2019-12-31

35 530 856
Q70 657

36 501 513

-13 539 839
-866 041

-14 405 880

1123279
23218 912

3% 366 000
9 519000

48 885 000

48 200 000
685 000

2019-12-31
31185 200

31185 200

2019-12-31

2613
2416120

2418733
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek*
Nordeg**
Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadsypotek
Nordea
Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar berdknade amorteringar ndsta
rakenskapsar, redovisas som kortfristig
skuld

Summa langfristig del

Amortering

Rénta kommande ar
1,66% 50 000
1,85% 85 000
1,65% 30 000
1,44% 15004
1,54% 60 000
1,62% 26 052
021% 100 000
1.15% 52 800
0,91% 100 000
1,13% 32 000
0,74% 28 000
2,78% 13168
592 024

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppgad till 18 501 438 kronor.

*Lénet ar omsatt med en réinta pd 1,22%, bundet till 2026-03-01.
**Lanet &r omsatt med en rénta pd 0,94%, bundet till 2024-04-17.

Gavle 2021- 06~ 03

NeaTy

agnus Kindstrom

T

—-—
o

h

N

Lena Birgerz;on

ss50N

Var revisionsberdattelse har lamnats 2021-0¢& -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry son
Auktoriserad revisor

Robert Bagge
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Skuld Omsdttes
2012500 2021-03-01
384 800 2021-04-21
2467 320  2022-11-16
982969  2023-03-01
2837 596  2023-04-30
1112340  2023-09-30
2029215  2024-09-18
2323700 2024-11-20
2405352  2025-03-01
2731246  2025-03-30
1029 000 2025-06-30
1145520  2025-10-30
21 441 558
-592 024
20 849 534

Ulf Johansen

é«( O W vty Fee—
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdamman i Brf Hammarsmeden, org.nr785000-3323

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Hammarsmeden for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision f¢r att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
Brf Hammarsmeden for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i ¢vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&dmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 8 juni 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Joharsson
Auktoriserad revisor
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