Brf Hadi nr 4
Org.nr 785000 - 1251

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Hadi nr 4 med sate i Gavle (org.nr 785000-1251) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Sédertull 15:15, byggd ar 1946 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
25 lagenheter (bostadsrétt) 1472,5

1 lokaler (hyresratt) 196,0

10 garage

5 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 18/5 2020. Pa stamman deltog 8 medlemmar. P& stimman
behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre foréandringar.

Extrastimma hélls 28/1 2020. Arendet p& extrastimman var férsiljning av lokal. Stimman
beslutade att ga vidare med drendet.

Féreningen hade vid arets slut 25 rostberattigade medlemmar.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Lena-Mie Bernkert ordférande och kassor
Martin Lingvall vice ordférande
Anton Ellmer sekreterare

Stefan Bergwall ledamot

Martha Ahlnas ledamot



Brf Hadi nr 4
Org.nr 785000 - 1251

| tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstimma ar Anton Ellmer och Martha Ahlnis
Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit samtliga styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisor har varit Johan Schelin med suppleant en av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Asa Eriksson (ordférande och sammankallande) och Ragnar Darle.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. | beriknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av saddan
karaktdar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingdr e] i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhallsfond: 117 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Byte av cirkulationspump, Energibesiktning

2019 Installation av motorvarmaruttag vid nyanlagd parkeringsplats

2018 Byte av I3s till kdllare och vind, Sotning, Nyanlaggning parkeringsplatser,

byte till armaturer med LED-teknik i trapphusen

2017 Ommalning av trapphus, Montering av snérasskydd i samband med
mindre takreparation

2016 Sanering och forsaljning av lagenhet, Byte av stuprér och hiangrédnnor,
Byggnation av staket mellan innergdrden och Marmagatan

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Byte av entréddrrar, Underhall av balkongplattor
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Foreningen har pabdrjat forsaljning av hyreslokalen med syfte att utéka féreningen med tva
lagenheter i enlighet med beslut pa extrastamma 2020-01-28. Berdknas vara klart under
2021.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2021 ingdr 120 000 kr fér avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hdja manadsavgifterna fér 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 512 kr/m?2 2021.

Medlemsinformation

Av foreningens 25 medlemslagenheter har under aret 4 6verlatits. Vid rakenskapsarets

borjan var medlemsantalet 33 och under dret har det tillkommit 5 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 33.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 943 939 934 892
Rorelseresultat i tkr 228 236 161 -214
Resultat efter finansiella poster i tkr 215 222 145 -230
Balansomslutning i tkr 2289 2021 1808 1806
Soliditet % 70 68 64 56
Arsavgift/kvm* i kr 512 512 512 512
Driftskostnad/kvm i kr 314 326 356 574
Rantekostnad/kvm i kr 7 8 9 10
Bankskuld/kvm i kr 262 281 301 320

*RArsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.

2016

881
456
353
2160
58
512
442
10
339

2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket

medfor att full jdmforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte &r moijligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan 4rén 2019 till 2020.

~

-

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid arets ingang 68 000 0 489 712 603 364 221 809
Vinstdisp enl. Stdmmobeslut 221 809 -221. 809
Innevarande ars avs/disp 81501 -81501
Arets resultat 215424
Belopp Vid arets slut 68 000 0 571213 743 672 215424
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets bérjan: 489712
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 117 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -35 499
Fondbehallning vid arets slut: 571 213
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 743 672
Arets resultat 215424
Summa 959 096

3
Av styrelsen foreslagen extra avsattning
till fond utdver plan -133 000 kr
Balanseras i ny rakning 826 096

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska staIInmgen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat~och balansrikning.

40

.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 942 786 939 066
Summa rorelseintdkter 942 786 939 066
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -524 629 -543 618
Ovriga externa kostnader Not 4 -64 209 -95 643
Underhall enligt plan Not 5 -35 499 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -55979 -29 333
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -34 541 -34 541
Summa rorelsekostnader -714 857 -703 135
Rorelseresultat 227 929 235 931
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 37 137
Réntekostnader och liknande resultatposter -12 109 -13 798
Summa finansiella poster -12 072 -13 661
Resultat efter finansiella poster 215 857 222270
Inkomstskatt Not 8 -433 -461
Arets resultat 215 424 221 809
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Balansrakning ' 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 536 962 571503
Summa materiella anliggningstillgangar 536 962 571503
Summa anlaggningstillgangar 536 962 571503

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 187 -2 559
Avrikningskonto HSB 1126 549 819 820
Ovriga kortfristiga fordringar 56 860 58 623
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 52 925 55697
Summa kortfristiga fordringar 1236521 931 581
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 515716 515716
Summua kortfristiga placeringar 515716 515716
Kassa 0 2 000
Summa kassa och bank 0 2 000
Summa omséttningstillgangar 1752237 1449 297
Summa tililgangar 2289199 2 020 799
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser 68 000 68 000
Fond for yttre underhall 571213 489 712
Summa bundet eget kapital 639 213 557712
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 743 672 603 364
Avrets resultat 215 424 221 809
Summua fritt eget kapital 959 097 825173
Summa eget kapital Not 12 1598 310 1382 885
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 219 348 203 984
Summa langfristiga skulder 219 348 203 984
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 217 692 265308
Leverantorsskulder 112 577 55910
Aktuell skatteskuld Not 14 7162 5107
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 4 573 1300
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 129 537 106 305
Summa kortfristiga skulder 471 541 433 930
Summa skulder 690 889 637914
Summa eget kapital och skulder 2289 199 2020799
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,08 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underh8lisplan. Avsittning och
iansprékstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.
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Noter
Not2 Nettoomsiattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 753 540 753 540
Hyresintdkt lokaler 39 000 33 764
Hyresintdkt garage och bilplatser 54 000 54 000
Hyresintakt ovrigt 12 600 12 600
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 23700 23700
Intdkt andrahandsupplatelse 2184 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 4952 5117
Ovriga priméra intidkter och ersittningar frén boende och lokalhavare 52 810 56 345
942 786 939 066

Reparationer -18 639 -19 784
El -23070 -22 375
Uppvéarmning -256 434 -266 729
Vatten -46 326 -46 892
Renhéllning -26 990 -25 285
TV, bredband, iptelefoni -56 833 -19 237
Fastighetsskotsel och lokalvard -14 202 -60 381
Forsdkringar -32 675 -31 270
Fastighetsskatt -42 812 -42 809
Ovriga driftskostnader -6 648 -8 855
-524 629 -543 618

Forvaltningskostnader -52 884 -52 436
Kostnader dverlatelse och panter -4 249 -5 581
Foreningsverksamhet -451 -451
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -37 125
Konsulter -6 625 0
Kundfoérluster m m 0 -50
-64 209 -95 643
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Not5 ' Underhall enligt plan

Byte av cirkulationspump 2020 -35 499 0

-35 499 0
Arvode till styrelsen -16 000 -14 000
Loner for anstéllda -18 000 0
Vicevirdsarvode -6 000 -6 000
Ovriga arvoden -4 500 2500
Revisionsarvode -1 000 0
Sociala avgifter -10 479 -6 833

-55979 -29 333

Not7  Av-och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -34 541 -34 541
Summa avskrivningar -34 541 -34 541

Not 8 Inkomstskatt

Inkomstskatt Robur fonder -433 -461
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 3200 000 3200 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3200 000 3200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -2 628 497 -2 593 956
Arets avskrivningar byggnader -34 541 -34 541
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 663 038 -2 628 497
Utgaende bokfort viirde 536 962 571503
Bokforda virden byggnader 536 962 571503
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéader hyreshus 1946 9 800 000 4 048 000 13 848 000 13 848 000
Lokaler 319 000 390 000 709 000 709 000

10 119 000 4438 000 14 557 000 14 557 000

Stélld sakerhet for byggnader och mark redovisas iNot 13

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsdkring
Forutbetalt HSB avtal
Forutbetalt Com Hem

34 143 32675

4508 8814
14 274 14 208
52 925 55697

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Swedbank Robur fonder

515716

515716

S15716

515716
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Not 12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 68 000 0 489 712 603 364 221809
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 221 809 -221 809
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 117 000 -117 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -35499 35499
Arets Resultat 215424
Belopp vid arets utgéng 68 000 0 571213 743 672 215424
Nasta ars
Laneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,01% 2028-10-30 233 056 13 708
Stadshypotek 1,33% 2021-10-30 203 984 18 544
437 040 32252
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 219 348
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 129 008
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 275 780
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 2000 000 2000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 2 000 000 2000 000

Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beridknade skatteskuld 7162 5107
7162 5107
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Not 15  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 2700 750
Arbetsgivaravgifter 1873 550
4573 1300

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupen el 2633 2207
Upplupen fjarrvarme 30981 31742
Upplupen kostnad hédckklippning 5048 0
Upplupen kostnad vatten 4338 0
Upplupna rintekostnader 1007 1987
Upplupen kostnad energideklaration 6625 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 78 905 70 369

129 537 106 305

ﬂ/._f 2021

/nton Ellmer Lena-Mie Bernkert Martha Ahlnis

"B Dt/

Stefan Bergwall

Min revisionsberittelse har avgivits 2021-S4- | &

Revisor vald av foreningsstimman

13



REVISIONSBERATTELSE fér 2020

Till féreningsstamman i
Bostadsrattsféreningen Hadi Nr 4

Org.nr. 785000-1251.

Jag har granskat &rsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Hadi Nr 4 for ar 2020-01-01-2020-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rédkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vdsentliga beslut, tgérder
och forhédllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger darmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedomning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Dirfor rekommenderar jag féreningsstdmman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Gévle den 15 april 2021

/
/
"
1
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(% é//////’%’/l/ 5’}‘
Johan Schelin

Revisor
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Utkast - Kommentarer till arsredovisningen .

Det kommer ofta funderingar pa arsmdten om vad arsredovisningen visar och vad det innebdr. Som
medlem i en bostadsrittsforeningen dr man, eller borde vara, intresserad av att féreningens ekonomi adr

sund.

i
Ett sdtt att se pa hur féreningen mar ar att titta pa nagra nyckeltal och jdmféra med andra. Nedan har
jag tagit nagra vanliga nyckeltal med forklaring samt vara siffror.

Sammanfattningsvis dr féreningens ekonomi stabil.

.

Beldning/kvm

Olika foreningar har olika stora hus och olika stor boyta.'Fbr att kunna jamfora beldningen mellan olika
bostadsrittsféreningar ar belaning/kvm darfor ett anvandbart nyckeltal. En belaning/kvm under 5000 kr
anses vara bra, medan en belaning/kvm 6ver 10 000 kr ses som mycket daligt.

Rdkna ut belaning/kvm: Langfristiga skulder / Total bostédsyta
Hadi: 150 kr belaning/kvm

Skuldkvot

é
Ocksé skuldkvoten kan ge dig en riktlinje f6r hur tungt belanad féreningen ar. En skuldkvot under 5 ar
- bra, ligger den pa mellan 10 till 15 &r det daligt och dver 15 visar pa att bostadsrattsféreningens
ekonomiska situation ar ohallbar.

Réakna ut skuldkvoten: Langfristiga skulder / Nettoomsittning
Hadi: 0,23

Soliditet & Likviditet

:

Dessa tva nyckeltal inte alltid dr passande for bostadsréttsfbreni‘ngar. Tar med och forklarar dessa
begrepp eftersom de ar vanliga.

Likviditet

kortfristiga skulderna raknas framférallt I6pande rakningar, sésom'vatten, virme och el, och andra
betalningar som behoéver géras inom den narmaste framtiden. Hur stora féreningens kortfristiga skulder
ar och vilka tillgangar den har for att betala dem hittar du i balansrdkningen. Tumregeln dr att
likviditeten ska vara 6ver 1 for att foreningen ska ha tillrdckligt med kapital for att betala sina rakningar.

Sahér rdknar du ut likviditeten:
Omsittningstillgdngar / Kortfristiga skulder o1



Hadi: 3,7 .
Soliditet . * )

Ar eget kapital delat med totala kapitalet, alltsd motsatsen till skulder, ddremot skall man ta med i
berdkning att det egna kapitalet i stora utstrackningar bestar av medlemmarnas insatser vilka ar
kopplade till det bokfdrda fastighetsvardet.

Detta vérde &r mycket lagt i gamla foreningar vilket ger att soliditeten féljaktligen ocksa blir lag i gamla
foreningar. .

o
-

Johan Schelin, revisor Brf Hadi nr 4 "
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