Brf Hadi nr.4
Org.ur: 785000-1251

ARSREDOVISNING

Styrelsen [or bostadsrittsforening Hadi nr.4 med site i Gévle (org.nr 785000-1251) far
hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Sédertull 15:15, byggd ar 1946 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Trygg-Hansa. 1 forsikringen ingar styrelseansvar
samt kollektivt bostadsrittstilldgg.

Antal Benidmning Total yta m?
25 ligenheter (bostadsritt) 14725

1 lokaler (hyresratt) 196.0

10 garage

5 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 14/5-2019. Pa stimman deltog 7 st medlemmar. Vid
stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Foreningen hade vid arets slut 25 rostberittigade medlemmar.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Stefan Bergwall ordforande
Lena-Mie Bernkert kassor
Anton Ellmer ledamot
Martha Ahlnis ledamot
Richard Ohneskog ledamot

I tur att avga vid nésta ordinarie foreningsstamma ir Stefan Bergwall, Lena-Mie Bernkert

och Richard Ohneskog.
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Styrelsen har under aret hallit 6 st sammantraden.

Firmatecknare har varit samtliga styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisor har varit Johan Schelin och revisorssuppleant HSB S6dra Norrland.
Valberedning har varit Asa Eriksson (ordférande och sammankallande) och Ragnar Darle.
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.
Fastighetsskotseln hanteras i egen regi.

Vicevird har varit Ragnar Darle.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhéllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. 1
beriknad avsdttning till underhéllsfond ingér endast underhallsatgérder som beddms vara
av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgirder som
bedoms ska aktiveras ingér ej i beriknad avsiittning. Av styrelsen beslutat avsittning till
foreningens underhallsfond: 117 000 kr och féljer faststélld underhallsplan.

Under aret har foreningen genomfort féljande underhallsatgarder:

e Installation av motorviarmaruttag till nybildad parkeringsplats.

e Visst tradgardsunderhill omfattande bl a nyplanteringar och flytt av
kompostlador.

o [ enlighet med det systematiska brandskyddsarbetet har inventering av
brandskyddsutrustning i ligenheterna paborjats.

Forvintad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oforandrad.
I budget for 2020 ingar 117 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att inte hdja manadsavgifterna for ligenheterna for ar 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 512 kr/m® 2020.
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Medlemsinformation

Av foreningens 25 medlemslidgenheter har under aret 3 overlatits. Vid rakenskapsarets
utging var medlemsantalet 25 (25 tidigare ar)

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 939 934 892 881 868
Rovrelseresultat 1 tkr 236 161 -214 456 79
Resultat efter finansiella poster i thkr 222 145 -230 353 60
Balansomsittning 2021 1808 1806 2160 11737
Soliditet % 68 64 56 58 51
Arsavgift/kvm* 1kr 512 512 512 512 512
Driftskostnad/kvm i kr 326 356 574 442 333
Rintekostnad/kvm i kr 8 9 10 10 11
Bankskuld/kvm 1 kr 281 301 320 339 359

*Arsavgiften bestar utav arsavgift genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr beriknade genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader omklassificerats.

2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte d@ndrats
vilket medf6r att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan aren inte dr méojlig.

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 269 612
Av styrelsen beslutad avsittning till fond enligt plan: 220 100
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 0
Fondbehallning vid arets slut: 489 712

Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 603 364
Arets resultat 221 809
Summa 825173
Balanseras i ny rikning 825173

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stiallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 939 066 934 582
Summa rorelseintékter 939 066 934 582
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -543 618 -593 156
Ovriga externa kostnader Not 4 -95 643 -87 577
Underhall enligt plan Not 5 0 -29 985
Personalkostnader och arvoden Not 6 -29 333 -28 347
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgédngar Not 7 -34 541 -34 541
Summa rorelsekostnader -703 135 -773 605
Rorelseresultat 235931 160 977
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 137 30
Rantekostnader och liknande resultatposter -13 798 -15401
Summa finansiella poster -13 661 -15 371
Resultat efter finansiella poster 222270 145 606
Inkomstskatt Not 8 -461 -462
Arets resultat 221 809 145 144
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 571503 606 044
Summa materiella anliggningstillgangar 571503 606 044
Summa anléggningstillgangar 571503 606 044

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -2559 150
Avrikningskonto HSB 819 820 571 440
Aktuell skattefordran Not 10 0 830
Ovriga kortfristiga fordringar 58 623 58777
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 55697 51858
Summa kortfristiga fordringar 931 581 683 055
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 515716 515716
Summa kortfristiga placeringar 515716 515716
Kassa 2 000 37123
Summa kassa och bank 2 000 3123
Summa omsattningstillgangar 1449297 1201 894
Summa tillgangar 2 020 799 1807 938
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 68 000 68 000
Uppskrivningsfond 0 100
Fond for yttre underhall 489 712 269612
Summa bundet eget kapital 5571712 337712
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 603 304 678 220
Arets resultat 221 809 145 144
Summa fritt eget kapital 825173 823 304
Summa eget kapital Not 13 1382 885 1161076
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 203 984 469 292
Summa lingfristiga skulder 203 984 469 292
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 265 308 32252
Leverantorsskulder 55910 40953
Aktuell skatteskuld Not 15 5107 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 1300 1455
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 106 305 102910
Summa kortfristiga skulder 433930 177 570
Summa skulder 637914 646 862
Summa eget kapital och skulder 2020799 1807 938
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Redovisnings:- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Férandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats frn 2019 vilket p&verkar jamférelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens séarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,08 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprékstagande frén underhllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsréatter.

Foreningen har inget skattemassigt underskott.
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 753 540 753 540
Hyresintikt lokaler 33764 43 800
Hyresintikt garage och bilplatser 54 000 52 800
Hyresintakt 6vrigt 12 600 9300
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 23 700 23 700
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 5 117 5433
Ovriga primira intdkter och ersittningar frén boende och lokalhavare 56 345 46 009
939 066 934 582

Reparationer -19 784 -56 845
Sotning 0 -18 716
El -22375 -20 586
Uppvérmning -266 729 -274 430
Vatten -46 892 -45 049
Renhéllning -25285 -24 975
TV, bredband, iptelefoni -19 237 -18 829
Fastighetsskotsel och lokalvard -60 381 -54 763
Forsakringar -31 270 -31272
Fastighetsskatt -42 809 -37 034
Ovriga driftskostnader -8 855 -10 658
-543 618 -593 156

Forvaltningskostnader -52436 -50 641
Kostnader dverlatelse och panter -5 581 -3623
Foreningsverksamhet -451 -451
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -37125 -32812
Kundforluster m m -50 -50
-95 643 -87 577

Not5 Underhall enligt plan

Byte trappbelysning 2018 0 -29 985
0 -29 985

Arvode till styrelsen -14 000 -12 000
Léner for anstillda 0 -2750
Vicevardsarvode -6 000 -6 000
Ovriga arvoden -2500 0
Revisionsarvode 0 -1 000
Sociala avgifter -6 833 -6 597
-29 333 -28 347

Byggnader -34 541 -34 541
-34 541 -34 541

Inkomstskatt Robur fonder 2019 -461 -462
-461 -462
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Byggnader och'mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 3200 000 3200 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 3200 000 3200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -2 593956 -2 559 415
Arets avskrivningar byggnader -34 541 -34 541
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 628 497 -2 593 956
Utgéende bokfort viirde 571503 606 044
Bokforda virden byggnader 571503 606 044

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1946 9800 000 4048 000 13 848 000 10 528 000
Lokaler 319 000 390 000 709 000 545 000

10 119 000 4438000 14 557 000 11073 000

Not10. Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 0 830
0 830

Not 11 ' Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsiakring 32675 31270
Forutbetalt HSB avtal 8814 6498
Forutbetalt Com Hem 14 208 14 090
55697 51858

Not12 Kortfristiga placeringar

Swedbank Robur fonder 515716 515716
515716 515716
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Not 13" Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 68 000 0 269612 678 220 145 144
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 145 144 -145 144
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 220 100 -220 100
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 221 809
Belopp vid érets utgang 68 000 0 489 712 603 264 221809
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 423% 2020-10-30 246 764 13708
Stadshypotek 1,33% 2021-10-30 222 528 18 544
469 292 32252
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 203 984
Amorteringar inom 2-5 ér beriknas uppga till 129 008
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 308 032
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 2 000 000 2 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 2 000 000 2 000 000
Avrets beriknade skatteskuld 5107 0
5107 0
Personalens kéllskatt 750 825
Arbetsgivaravgifter 550 630
1300 1455

10
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Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el 2207 2306
Upplupen virme 31742 36910
Upplupen snoréjning 0 5100
Upplupna rdntekostnader 1987 2103
Forutbetalda arsavgifter och hyror 70 369 56 491
106 305 102910
02/ 2/ Z 2020
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Var revisionsberittelse har avgivits 2020- <~
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Johan Schelin
Revisor vald av foreningsstimman
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REVISIONSBERATTELSE far 2019

Till féreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Hadi Nr 4

Org.nr. 785000-1251.

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Hadi Nr 4 for &r 2019-01-01-2019-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genom(fort revisionen for att med hog men inte absolut sédkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I'en
revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprattat
arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot dr ersittningsskyldig
mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen och disponerar forlusten enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Gdévle den 19 april 2020

e G

Johan Schelin

Revisor



