|

My W \j

ARSREDOVISNING 2020

HSB brf Guldsmeden

MEDLEM I HSB

=

8%

SO/

HSB - dar majligheterna bor

Transaktion 09222115557445893979

Signerat MB, JEA, BW, SJ, ST, EM, JO, PA, TP




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Guldsmeden i Gavle (org.nr 785000-1210) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Soder 33:11, byggd ar 1956 i vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsékringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
20 lagenheter (bostadsratt) 1167,5

1 lokaler (hyresratt) 128,5
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-18. Pa stamman deltog 9 medlemmar. Pa stimman
behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 21 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Mattias Backstrom ordforande, sekreterare 2021
Janet Ohlsid ledamot 2021
Britt-Marie Wagstrom ledamot 2021
Johannes Allringer Eriksson ledamot 2021
Emil Molin ledamot 2021
Sofie Thornberg ledamot 2021
Sara Jonsson sekreterare, ledamot utsedd av HSB Sddra Norrland
1 Pt
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstaimma ar Sofie Tornberg, Britt-Marie Wagstrom,
Mattias Backstrom, Janet Ohlslid, Emil Molin samt Johannes Allringer Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 9 st sasmmantraden.

Firmatecknare har varit Mattias Backstrom och Janet Ohlslid, tva i forening.
Revisor har varit Tommy Persson samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Valberedning har varit styrelsen.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under éret skétts av HSB Sodra Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Mitning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och gas
som debiteras efter forbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omséttning och ska
momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen och SABO
om forhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansckan ifragasatte om inte tillhandahallandet
av el och vatten genom individuell métning borde rdknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de andra
bostadsaktorerna. Men Skatteverket overklagade foérhandsbeskedet i HOgsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebdr dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har &ndrats utan att det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning. Enligt uttalanden fran
Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad el och vatten redovisas fran
och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stéllningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestammelser har momsregistrering gjorts 2020-01-01 och arbetet med att

redovisa moms pa IMD har upprattats retroaktivt fran 2018-02-01. Det har gjort att resultatet
for perioden 2018-02-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas under innevarande
rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 101 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2019 och sker vart annat ar.
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Under de fem senaste aren har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2017 Malning av trapphus, installerat nya digitala postboxar och anslagstavlor.
2018 Installerat brandvarnare i alla 1&genheter, trapphus, kéllare och tvéttstuga.

Ny trappbelysning, dven ny belysning i kéllare och vind.

2019 Nya tidningshallare, ny mangel och godkénd Radonmaétning utford.

Ny torktumlare, tvattmaskin dven tva st tvatthoar ar installerade.

2020 Nya entré/kallardorrar, malat tvattstugan, ny mangelbank samt skap,
belysning pa innegarden, bytt backventil till fjarrvarmen.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Projekt av inglasning av balkonger och malning av sockel.

Foreningen ha pabdrjat planering av en storre investering som avser inglasning av balkonger
och som planeras vara klar under varen/sommaren 2021.

Forvantad framtida utveckling

Auvgiften har under aret varit oférandrad.

| budget for 2021 ingar 109 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 692 kr/m? 2021.

Medlemsinformation
Av foreningens 20 medlemslagenheter har under aret 2 st 6verlatits. Vid rakenskapsarets

borjan var medlemsantalet 27 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 4
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 25.

3 e
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning i tkr
Rorelseresultat i tkr

Resultat efter finansiella poster i tkr
Balansomslutning i tkr

Soliditet %

Arsavgift/kvm* i kr
Driftskostnad/kvm i kr
Rantekostnad/kvm i kr
Bankskuld/kvm i kr

2020 2019
898 916
10 97
-26 56
3869 3971
29 29
692 692
371 400
28 31

1951 2012

2018

908
130
92
3995
28
692
326
29
2062

’_ﬁArsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2017

908
216
151
3979
25
692
382
50
2123

2016

911
47
-23
3875
22
692
372
54
2184

Under 2019 har vissa poster i resultatrékningen under rorelsekostnader omklassificerats. 2019
ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte andrats vilket
medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter  fond resultat
Belopp vid drets ingdng 30 390 0 312129 757 013 56 473
Vinstdisp enl. Staimmobeslut 56473 -56 473
Innevarande ars avs/disp 11322 -11 322
Arets resultat -25521
Belopp Vid arets slut 30 390 0 323 451 802 164 -25521
4
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen

vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

Transaktion 09222115557445893979

312129
133 000

-121 678

323 451

802 164
-25521
776 443

776 643
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HEI - e sk ghaiaraa Bar Org nr 785000-1210

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 898 323 915 818
Ovriga rorelseintakter Not 3 200 0
Summa rorelseintakter 898 523 915 818
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -481 151 -518 821
Ovriga externa kostnader Not 5 -89 802 -87 129
Underhall enligt plan Not 6 -121 678 -26 079
Personalkostnader och arvoden Not 7 -86 362 -79 750
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -109 219 -106 790
Summa rorelsekostnader -888 212 -818 569
Rorelseresultat 10 311 97 249
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 69 139
Rantekostnader och liknande resultatposter -35901 -40 820
Ovriga finansiella poster Not 9 0 -95
Summa finansiella poster -35 832 -40 776
Arets resultat -25521 56 473
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HEB . ghrmesjighutams bar

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 3263 685 3125132
Inventarier och installationer Not 11 145593 169 365
Pagéende nyanlaggningar Not 12 0 175 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 3409 277 3469 496
Summa anlaggningstillgangar 3409 277 3469 496

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB 405 842 445 200
Ovriga kortfristiga fordringar 2238 846
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 48 366 52 459
Summa kortfristiga fordringar 456 447 498 505
Bank Not 14 3418 3668
Summa kassa och bank 3418 3668
Summa omsattningstillgangar 459 865 502 173
Summa tillgangar 3869 142 3971670
7 /.'-:zz
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HEB . ghrmesjighutams bar

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 30390 30 390
Fond for yttre underhall 323451 312129
Summa bundet eget kapital 353841 342 519
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 802 164 757 013
Avrets resultat -25 521 56 473
Summa fritt eget kapital 776 643 813 486
Summa eget kapital Not 15 1130484 1156 005
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 2 448 940 1163 292
Summa langfristiga skulder 2 448 940 1163292
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 79 352 1444 352
Leverantdrsskulder 44 088 55 637
Aktuell skatteskuld Not 17 786 1231
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 3542 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 161 950 151 153
Summa kortfristiga skulder 289718 1652 373
Summa skulder 2 738 658 2 815 665
Summa eget kapital och skulder 3869 142 3971670
8
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 3r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond f6r yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.
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Noter

Not 2  Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 807 540 807 540
Hyresintékt lokaler 61 000 60 000
Hyresintakt dvrigt 4600 2 400
Arsavgift el 19 302 35 898
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 5882 9980
Ovriga priméra intakter och ersattningar fran boende och lokalhavare -1 0
898 323 915 818

Ovrig 200 0
Reparationer -63 200 -70 223
Sotning 0 -11 050
El -64 138 -48 958
Uppvarmning -107 991 -126 840
Vatten -39 859 -33 436
Renhallning -47 483 -38 743
TV, bredband, iptelefoni -37 489 -36 660
Fastighetsskotsel och lokalvard -65 408 -86 260
Forsakringar -15 330 -14 529
Fastighetsskatt -30 090 -30 090
Ovriga driftskostnader -10 163 -22 032
-481 151 -518 821

Externt revisionsarvode -21161 -13 745
Forvaltningskostnader -48 996 -48 578
Kostnader Gverlételse och panter -4 475 -10 929
Foreningsverksamhet -3971 -2 333
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1200 -1470
Medlemsavgifter HSB -10 000 -10 000
Arrende, hyra, leasing 0 0
Kundforluster m m 0 -74
-89 802 -87 129

Underhall Byte av armaturer -113 403 -26 079
Underhall Malning av tvéttstuga -8 275 0
-121 678 -26 079

Not 7 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstallda

Arvode till styrelsen -67 200 0

Ovriga arvoden 0 -61 600

Sociala avgifter -19 162 -18 150

-86 362 -719750

Not 8  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -85 447 -89 936
Inventarier -23772 -16 854

Summa avskrivningar -109 219 -106 790
Aviavgifter 0 -95

0 -95
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 5171694 5171694
Arets investering byggnader Dérrbyte 224 000 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 56 040 56 040
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5451734 5227734
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 102 602 -2 012 666
Arets avskrivningar byggnader -85 447 -89 936
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 188 049 -2 102 602
Utgéaende bokfort varde 3263 685 3125132
Bokfdrda véarden byggnader 3207 645 3069 092
Bokfdrda varden mark 56 040 56 040
Fastighetsbeteckning: Soder 33:11 i Gavle
Taxeringsvérde Vérdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader smahus 0
Bostader hyreshus 1970 9 600 000 3463 000 13 063 000 13 063 000
Lokaler 255 000 255 000 255 000
9 855 000 3463 000 13318 000 13 318 000

Stalld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not 11 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvarden 226 239 113033
Arets investeringar 0 113 206
Utgaende anskaffningsvarden 226 239 226 239
Ingéende avskrivningar -56 874 -40 021
Avrets avskrivningar -23 772 -16 854
Utgaende avskrivningar -80 646 -56 874
Utgéaende bokfort varde 145593 169 365

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 12 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende varde pagdende nyanlaggningar, Sikerhetsdorrar 175000
Avrets Investering 49 000 175 000
Omklassificering till Byggnader & Mark -224 000 0
Utgaende virde pégéende nyanliggningar 0 175000
Forutbetald forsakring 16 388 15 330
Forutbetald el, varme, vatten, renhalining 0 2881
Forutbetald kabel-TV och bredband 9473 9472
Forutbetald administration 4177 0
Forutbetald fastighetsskotsel 11781 13570
Upplupen intdkt el, varme, vatten 6 547 11 206
48 366 52 459
Swedbank 3418 3668
3418 3668
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Not 15 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 30390 0 312129 757 013 56 473
Resultatdisposition enligt
stémmobeslut 0 56 473 -56 473
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 133 000 -133 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -121 678 121678
Avrets Resultat -25 521
Belopp vid érets utgang 30390 0 323451 802 164 -25521
Nasta ars
Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,70% 2024-12-01 1365 000 36 000
Stadshypotek 1,56% 2022-12-01 1163 292 43 352
2528 292 79 352
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 448 940
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 317 408
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2131532
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 3572000 3572 000
varav i eget forvar
Summa stéllda sakerheter 3572000 3572 000

Not 17 Aktuell skatteskuld

Avrets beraknade skatteskuld 786 1231
786 1231
Not 18  Ovriga kortfristiga skulder
Mervdrdeskatt 3542 0
Arbetsgivaravgifter 0 0
3542 0
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden 31000 33000
Upplupen snéréjning 1074 0
Upplupna sociala avgifter 9740 10 369
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 20 963 19 299
Upplupna réntekostnader 2258 2 886
Upplupen revision 19 823 18 162
Forutbetalda arsavgifter och hyror 77 092 67 437
161 950 151 153
/ 2021
Mattias Backstrom Emil Molin Janet Ohlslid
Johannes Eriksson Allringer Britt-Mari Wagstrém Sara Jonsson
Sofie Térnberg

Vér revisionsberattelse har avgivits 2020- -

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstadmman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Guldsmeden i Gévle, org.nr. 785000-1210

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Guldsmeden i
Gévle for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Guldsmeden i Gavle for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Pia Andersson Tommy Persson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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