HSBs brf Guldsmeden i Givle
Org.nr 785000 - 1210

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Guldsmeden i Gavle (org.nr 785000-1210) far
harmed avge arsredovisning {o6r rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Soder 33:11, bygad ar 1956 i vilken man upplater
ligenheter och lokaler. Bostadsréttstoreningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad i Protector. I forsikringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Benamning Total yta m”
20 ligenheter (bostadsritt) 11675

1 lokaler (hyresratt) 128,5
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-07. Pa staimman deltog 6 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor aven forslag till mindre fordandringar samt
andra beslutet att anta normalstadgar 2011 version 5. Beslutet var enhalligt.

Foreningen hade vid arets slut 21 rostberittigade medlemmar, varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansitming under daret har varit:

Mattias Backstrom ordforande

Janet Ohlslid ledamot

Hakan Karmegard ledamot

Patrik Gyllenhammar ledamot

Britt Marie Wagstrom ledamot

Sara Jonsson Sekreterare from 2019-09-04
ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

Hakan Jansson suppleant utsedd av HSB Sodra Nm‘rlandi"/
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HSBs brf Guldsmeden i Givle
Org.nr 785000 - 1210

I tur att avga med ordinarie foreningsstimma ér Janet Ohlslid, Patrik Gyllenhammar
och Britt-Marie Wagstrom.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Mattias Backstrom, Patrik Gyllenhammar, Hakan Karmegard
och Janet Ohlslid tva i forening.

Revisor har varit Tommy Persson samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit styrelsen

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
arund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under dret har
justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassa avsittning och atgarder enligt K3
regelverket. Avsatimingen tll underhallsfonden omfattar inte storre underhall som
t.ex. takbyten eftersom K3 metoden tillimpas for avskrivning av sadana
underhdllsatgarder. Av styrelsen beslutat avsatining till foreningens underhallsfond:
83 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning ska utforas under 2019 (vart annat dr). -
T
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HSBs brf Guldsmeden i Givle
Org.nr 785000 - 1210

Under det senaste aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2016 Helrenoverat killarplan, malat vaggar och golv. Byggt om matkallare
till forrad.
Genomfort spolning av stanmmar.
Installerat en kompost i tridgarden.
2017 Malning av trapphus, installerat nya digitala postboxar, namnskyltar
2018 Installerat brandvarnare i alla ligenheter, trapphus, kallare och

tvattstuga.

Ny trappbelysning, nya tidningshallare.

Ny mangel, radon matning utfort.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder/investeringar.

)

AR

UNDERHALLSATGARD

2019

Renovering av ytterdorrar och byte av lassystem.

Byte av tvattmaskin och torktumlare.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oforandrad.

[ budget for 2019 ing‘fu‘ 101 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2019.

2 .« . . . ~ D} B
Arsavgiften ar i genomsnitt 692 kr/m-" 2018

Medlemsinformation

Av foreningens 20 medlemsligenheter har under aret 3 overlatits. Vid rikenskapsarets

borjan var medlemsantalet 25 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 3
medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 26.
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HSBs brf Guldsmeden i Givle
Org.nr 785000 - 1210

Flerarsoversikt

Nettoomsatining i tkr
Rorelseresultat i thr

Resultat efter finansiella poster i tkr

Balansomslutning i tkr
Soliditet %

Arsavgift/ kyvm® 1 kr
Driftskostnad/kvim 1 kr
Rantekostnad/kvim 1 kr
Bankskuld/kvm i kr

#Arsav giften bestdr utav arsay gift genom den totala bostadsréttsytan.

2018

908
150
92
3995
28
692
364
29

2 062

2017

908
216
151
979

2b
692
382

50
2123

,
<o

2016

911
47
-23
3875
22
692

Q70
572

54
2184

O\noa nyckeltal ar beriknad genom den totala ytan av Iathheten

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018

Insatser

Yttre
fond

Balanserat
resultat

2015

906
174
101
966

22
692
363

56
2 245

(8]

2014

399
114
13

3 958
20
692
418
75

2300

Arets resultat

Belopp vid drets ingang 30 390 -
Vinstdisp enl. Stammobeslut
Innevarande drs avs/disp

Arets resultat

272 293 ~

-35 085 -

553 802 -~
150 708 ~
35 085 -

150 708 =
-150 708 -~

092 339

Belopp vid arets slut 30 390

237 208

739 595

92339
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HSBs brf Guldsmeden 1 Gavle
Org.nr 785000 - 1210

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid darets borjan

Av styrelsen beslutad avsittning till fond enligt plan
Av styrelsen beslutad disponering ur fond
Fondbehallning vid arets slut

Stamman har att ta stillning till:
Balanserat resultat efter disponering ur yttre fond

Avets resultat

Summa

Balanseras i ny rikning

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat och balunsriikning%

/

272 29% =
83 000 -
-118 085

237 208 .
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Org Nr: 785000-1210

HSBs Brf Guldsmeden I Gavle

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrédkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdakter
I}lettoomséttning Not 2 908 172 907 834
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 72
Summa rorelseintdkter 908 172 907 906
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -471 767 -495 097
Planerat underhall Not 5 -118 085 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -30 216 -35 070
Personalkostnader och arvoden Not 7 -56 149 -67 896
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 -102 235 -94 122
Summa rorelsekostnader -778 452 -692 184
Rorelseresultat 129 720 215 722
Einansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 262 155
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -37 643 -65 169
Summa finansiella poster -37 381 -65 014
Resultat efter finansiella poster 92 339 150 708
Arets resultat 92 339 150 708 ;’r
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HSBs Brf Guldsmeden I Gavle

Balansrdakning

Org Nr: 785000-1210

2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts~, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fodringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 11
Not 12

Not 13
Not 14

3215068 3 305 004
73 013 4 186
3288080, 3 309 190
3288 080 3309 190
298 15 060

665 783 - 613 775
37 032 - 37 189
703 113 666 024
3897 4 147
707 010 670 171

3 995 090 3979 361.!‘,
v -
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Org Nr: 785000-1210

HSBs Brf Guldsmeden I Gavle

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 30 390 - 30 390
Fond fér yttre underhall 237 208 272 293
Summa bundet eget kapital 267 598 302 683
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 739 595 - 553 802
Arets resultat 92 339 . 150 708
Summa fritt eget kapital 831934 704 510
Summa eget kapital 1099 532 1 007 193
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16,19 1 206 644 2 671 996
Summa langfristiga skulder 1206 644 2 671 996
I__(ortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1465 352 79 352
Leverantdrsskulder 26 724 35194
Aktuella skatteskulder 2714 2 648
Ovriga skulder Not 17 0 11 275
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 194 124 171 703
Summa Kortfristiga skulder 1688 914 300 172 ,
/
Summa eget kapital och skulder 3 995 090 3979361 |
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Org Nr: 785000-1210

HSBs Brf Guldsmeden I Gavle
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d
(BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda dtgarder p& vasentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillg&ngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 100 &r
Stammar, varme 50 ar
El 40 &r
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Yttertak 40 &r
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre UH 100 ar
Styr- Gvervakning 15 ar
Restpost 50 &r

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anléggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillg&ngarnas anskaffningsvérden per &r.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillg&ngarnas anskaffningsvarden per &r.

Fond fo6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras p& féreningens
underhdlisplan. Detta innebér att &rets avs&ttning till och ianspriktagande fran yttre underh8lisfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsaret 2018 s& har det skett en &ndrad klassificering géllande redovisning av Ovriga

skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av I&n som har slutférfallodatum
kommande rékenskapsdr under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga 13nen. Jamforelsetalen
mellan dren 2017 och 2018 &r inte omraknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har varderats till

anskaffningsvarde om inte annat anges. £



Org Nr: 785000-1210

HSBs Brf Guldsmeden I Gavle

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 337 kronor for rakenskapsdret
eller hdgst 0,3% av taxeringsvardet pa bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemdssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd
placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 0 kr ( 0 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet f
Soliditet ar ett matt pd hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel |
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgéngar 2¢

J

10



&

Org Nr: 785000-1210

HSBs Brf Guldsmeden I Géavle

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 807 540 807 540
Hyror 62 400 62 400
Debiterade forbrukningsavgifter 31 467 31422
Overlatelseavgifter 3414 3360
Pantavgifter 3171 3121
Ovrigt 180 -9
Brutto 908 172 907 834
Summa nettoomsattning 908 172 907 834
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Slutavlasningar el 0 72
0 72
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 70 855 74 178
Reparationer 12 078 25681
El 49 613 51288
Uppvarmning 134 925 140 177
Vatten 32503 36 273
Sophamtning 38 055 37 132
Ovriga avgifter 48 402 46 032
Forvaltningsarvoden 46 920 46 455
Fastighetsskatt 29 070 28 630
Ovriga driftskostnader 9 346 9 251
471 767 495 097
Not 5 Planerat underhall
Underhall trapphus 118 085 0
118 085 0
Not 6 Ovriga externa kostnader
Revisions- och forvaltningskostnader 20 216 23 999
Medlemsverksamhet 0 1071
Medlemsavgifter och 6vriga adm kostnader 10 000 10 000
30 216 35 070
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Styrelsearvode 42 400 36 270
Loner och ersattningar 1300 2 500
Vicevardsarvode 0 12 000
Arbetsgivaravgifter 12 449 17 126
56 149 67 896
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 89 936 89 936
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 12 299 4 186
102 235 94 122
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter Gvriga 262 149
Ranteintakter skattekonto 0 6
262 155
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 37 639 65 169
Réntekostnader kortfristiga skulder 4 ol
37 643 65 169 |
&




@ Org Nr: 785000-1210

HSBs Brf Guldsmeden I Gavle

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 11 Byggnader och mark

Ingdendeanskaffningsvarde 5227 734 5227 734
Utgdendeackumuleradeanskaffningsvarden 5227 734 5227 734
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1922 730 -1832 794
Arets avskrivningar -89 936 -89 936
Utgdendeavskrivningar -2012 666 -1922730
Bokfort varde 3215 068 3 305 004
varav byggnader 3159 028 3 248 964
varav mark 56 040 56 040

3215068 . 3 305 004

Taxeringsvarde for fastigheten Séder 33:11 i Gavle. Vardedr ar 1970.

Byggnad - bostader 7 800 000 7 800 000
Byggnad - lokaler 233 000 233 000
8 033 000 8 033 000
Mark - bostader 2 397 000 2 397 000
Mark - lokaler
2 397 000 2 397 000
Taxvarde totalt 10 430 000 10 430 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdendeanskaffningsvarde 31908 31908
Aretsinvesteringar 81 125 0
Utgdendeackumuleradeanskaffningsvarden 113 033 31908
Ingdendeavskrivningar -27 722 -23 536
Arets avskrivningar -12 299 -4 186
Utgdendeavskrivningar -40 021 -27 722
Bokfort varde 73013 / 4186
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 651 655
Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 665 132 613 120
665 783, 613 775
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader
Férsakring 14 529 13 921
HSB Sédra Norrland 6 681 6 463
Kabeltv 8170 8170
Bredband comhem 145 145
Upplupnaintdkter 7 507 8 490
37 032, 37 189
Not 15 Forandring av eget kapital
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 30 390 272 293 553 802 150 708
Vinstdisp enl. stammobeslut 150 708 -150 708
Innevarande &rs avs/disp. -35 085 35 085 )
Arets resultat 92 339
Belopp vid arets slut 30 390 237 208 739 595 92 339
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@ Org Nr: 785000-1210

HSBs Brf Guldsmeden I Gavle

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 16,1 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 886287 1,56% 2022-12-01 1249 996 43 352
Swedbank 2756373748 1,25% 2019-02-28 1422 000 36 000
2671 996 79 352
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 206 644
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 275 236
Kortfristig del av Iangfristig skuld till kreditinstitut
Nasta ars beraknade amorteringar 79 352 79 352
Nésta drs omséattning av 1&n 1 386 000 0
1 465 352 79 352
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 750
Arbetsgivaravgifter 0 10 525
0 11 275
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupnarantekostnader 3183 10 070
Ovriga upplupna kostnader
Sophantering 958 980
Elhandel 4374 4910
Fjarrvarme 17 121 15 632
Revisionsarvode 9180 8 905
Berdknat arvode 25 000 31 000
Arvode foreningsvald revisor 4 375 4 375
Snordjning 5 869
Trappbelysning och tidningshéllare 68 335
Upplupenarbetsgivaravgift 7 855
Forutbetalda hyror och avgifter 53 743 89 962
194 124 171 703
Not 19 Stallda sidkerheter
Fastighetsinteckning 3 572 000 3 572 000

e
Gavle de 2%/4 ?265.
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Tommy Persson Eeva-Riitta Salminen
Av stamman vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i brf Guldsmeden org.nr 785000-1210.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for brf Guldsmeden i
Gavle ar 2018

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet  /
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en /
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for brf Guldsmeden i Gavle for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

dgen 14 019

Eeva-Riitta Salminen

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

i
Tommy Persson
Av féreningen vald revisor



