HSB:s brf Grand i Gavle
Org.nr 716458-6344

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Brf Grand med site i Gavle (org.nr 716458-6344)
far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen édger fastigheten Norr 20:8 1 Givle med arealen 2 242 kvm. Pa fastigheten
uppfordes 2009 en byggnad med garage i kéllarplanet under garden och darovan
bostdder i sex till sju vaningar. Ligenheterna ar fordelade pa tre trapphus med adress
Norra Centralgatan 12 och 14 samt Ruddammsgatan 48.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens stadgar, HSB:s normalstadgar 2011 version 5, registrerades 2018-09-18.

Fastigheten dr fullvardesforsakrad i Protector Forsikring ASA, fran och med 1 januari
2020 Folksam. I forsékringen ingar styrelseansvar och bostadsrattstilligg.

Lagenhetsfordelning

Storlek Antal Area kvm Total area kvm
lroks,1rokv 2 28, 40 68
2rokv 13 45 - 86 757
2rok 9 67-"77 633
2rok 1 128 128
3rokv,3rok 13 74 - 90 1027
3rok 5 130 650
4rok 17 91-115 1 690,56
brok 4 107 428
6rok 1 183 183
Totalt 65 5 564,5
1 Foreningslokal 34
56 Bilplatser 1 varmgarage och 3 motorcykelplatser 1254

Ordinarie foreningsstaimma hoélls 22 maj 2019 P4 stamman deltog 41 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Foreningen hade vid arets slut 66 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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HSB:s brf Grand i Gavle
Org.nr 716458-6344

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Inger Jensen ordférande vald till stimman 2020
Goran Jakobsson vice ordfoérande vald till stimman 2021
Ann-Christine Bohlin  sekreterare vald till stimman 2020
Tomas Gustavsson vald till stimman 2021
Stefan Eriksson vald till stimman 2021
Maria Bergman vald till stimman 2020
Sten Halseth vald till stimman 2020
Ingela Palmqyvist styrelsesuppleant vald till stimman 2020
Olov Rydberg styrelsesuppleant vald till stimman 2020

Inger Jensen ar aven styrelseledamot utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Sten Halseth, Ann-Christin Bohlin, Maria
Bergman samt suppleanterna Olov Rydberg och Ingela Palmqvist

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Inger Jensen, Goran Jakobsson, Ann-Christin Bohlin och Gran

Andersson. tva i forening.

Revisorer har varit Leif Ohlin och Tove Elvelidvalda vid féreningsstimman. HSB
Rikstorbund har utsett BoRevision AB.

Valberedning har varit Géran Andersson, ordférande, samt Maud Sjédin och Lena
Isokivela.

Fritidsverksamhet och aktiviteter
I september anordnades en hockeykvill, dér 18 personer deltog och &t god kycklingsallad.

Graninvigning den 30 november med gldgg, pepparkakor, skinkmackor och god dricka, 19
deltagare.

Styrelsen uppmuntrar medlemsaktiviteter som 6kar trivseln och hemkénslan i
foreningen. Det kan vara bokcirkel, studiecirkel eller bara samkvamskvillar.

Nya brandvarnare har kopts in och finns att kopa hos vicevarden till sjalvkostnadspris.

Trivselforeskrifter, garageforeskrifter mm. har setts 6ver och uppdaterats.
Informationsblad och anvisningar till hemsidan delas ut till nyinflyttade. Pa hemsidan
finns foreningsinformation, foreskrifter for trivsel, garage mm. samt kontaktuppgifter till
styrelseledamoter och vicevard.

Medlemmarna informeras I6pande om aktuella fragor genom styrelsen medlemsinfo.
Under hosten har styrelsemedlemmarna fatt nya mejladresser, dessa finns pa alla
anslagstavlor och dven i HSB portalen

Foreningslokalen med samlingslokal, 6vernattningsrum och bastu har anvints flitigt.
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HSB:s brf Grand i Gavle
Org.nr 716458-6344

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB S6dra Norrland. Triennium
har ombesorjt den tekniska forvaltningen och yttre skotsel. JM stad har utfort
lokalvarden. Héarutoéver har féreningen serviceavtal for bland annat hissar, las, portar,
brandskyddsanordningar. Bredband och Kabel-TV levereras av GavleNet.

Inom ramen for den arliga systematiska egenkontrollen genomfoérs aven
brandskyddsarbete (SBA), extern besiktning av rokluckor och kontroll av brandslackare
mm. Hissarna har genomgatt sedvanlig besiktning.

GoOran Andersson har varit vicevard med bitrdde av Stefan Eriksson.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen har atgardat de fuktskador vilka uppstatt i anslutning till terrasserna pa plan
sex. For att forhindra framtida fuktskador beslot styrelsen att anlita Ryds Glas for att
montera skarmtak 6ver takterrasserna. Arbetet med taken utférdes under tiden maj-sept.
Berorda medlemmar erbjods att pa egen bekostnad bestadlla luckor/fronter.

Foreningen begar ersiattning av HSB Produktion AB for foreningens hittillsvarande
kostnader for att atgarda byggfel. Dértill krédvs ersittning for att dtgarda kvarstdende
garantibrister. Foreningen foretrdds av ett juridiskt ombud i férhandlingar om ersattning.

Foreningen har en 30-drig rullande investerings- och underhallsplan vilken uppdateras
arligen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av
fondmedel. Av styrelsen beslutad avsattning till féreningens underhallsfond 204 000 kr
och foljer faststalld underhallsplan.

Kompletteringar har gjorts inom f6ljande omraden: Mark, stammar, el, fasader,
fonster, yttertak, ventilation balkonger och hissar. Dértill kommer den genomgang
och uppdatering var vicevard Géran Andersson, Stefan Eriksson och Goran Jakobsson
har gjort, tillsammans med HSB:s Thomas Elfstrom. Sammantaget har det lett fram till
en hogre berdknad avsattning mot tidigare (se nedan). Styrelsen har inlett en utredning
om eventuellt byte av redovisningsregelverk fran K2 till K3.

Planen har uppdaterats efter nytt arbetssatt och regelverk och dr nu en investerings- och
underhallsplan.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre

underhallsatgérder:

[

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Byte av ldssystem och linjemélning av garageplatser samt nya vattenmétare
och gardsbelysning.

2016 Vattenskadesanering p g a felmonterat tvéttstill.




HSB:s brf Grand i Gévle
Org.nr 716458-6344

2017 Elforsorjning kyl och frys samt byte av ventilations- och bastuaggregat i
foreningslokalen. Justering av ventilationen i Norra Centralgatan 12. Ny
dorrstingare i Ruddammsgatan 48. Inventering av koksavloppens status.

2018 Tak till cykelstill, hissreparationer, smérre takarbeten pa yttertaket samt
reparation av postboxar.

2019 Obligatorisk ventilationskontroll och radonmétning.

Foreningen planerar kommande fem aren f6ljande underhallsatgarder/investeringar.

AR/KR INVESTERINGS-/UNDERHALLSATGARD

2020 Strykning av balkongskdrmar i tré, byte av hisslinor, strykning av staldorrar,
markarbete, byte av centrala delar for ventilation samt byte av delar till
187 000 kr rullport i aluminium inkl motor

2021 Byte av datoriserad styr- o reglerenhet, for luft, virme och tappvarmvatten.
Strykning av trépanel, malning av rum i gemensamhetslokalen samt av
109 000 kr héngrdnnor

2022 Rensning ventilationskanaler, byte av delar till ventilation och obligatorisk
ventilationskontroll.

87 000 kr

2023 Eventuellt byte av takplat efter Gversyn.

1 305 000kr

2024 Maélning av entré/trapphus och balkongricken, malning av linjemarkering,

stuprér och taksprang, byte av centrala delar ventilation, slipning av
567 000 kr parkettgolv (gemensamhetslokalen) samt lackning och byte av bastulavar.

I budget for 2020 ingar 379 000 kr for avsattning till underhéllsfond enligt investerings-
och underhallsplanen.

Avgiften hojdes fr.o.m. 2019-01-01 med 1 %. Styrelsen beslutade att hoja
méanadsavgifterna med 3 % for 2020. Arsavgiften 4r i genomsnitt 521 kr/m?* 2020.

Reduktionen av fastighetsskatten upphor vilket medfoér 6kade kostnader. I och med att
fler atgarder medtagits i investerings- och underhallsplanen 6kar avsittningsbehovet. For
att mota behovet har styrelsen beslutat hoja avgifterna for 2020.

Styrelsen har analyserat verksamheten och likviditeten med en ekonomisk flerdrsplan.
Driftkostnaderna berdknas 6ka med inflationen. Reparationskostnader ar tillsammans
med rantor de poster som ar mest osakra. De 16pande reparationerna bedéms bli av
mindre omfattning. Rintekostnaderna har tryggats de narmsta dren genom en mix av
bindningstider. Bland annat har ett 1an pa 16 670 000 kr omsatts till en fast ranta i fem ar
pa 1,08 % och med en arlig amortering pa 100 000 kr.

7)o



HSB:s brf Grand i Gavle
Org.nr 716458-6344

Med underhalls- och investeringsplanen fingas behovet av medel for att folja planen.
Fran och med 2020 kalkyleras med 414 000 kr/ar.

Medlemmarnas féorbrukningsavgifter for vatten och el foljer féreningens kostnader.
Konsekvensen av en momsbeldggning dr annu inte klarlagd.

Pa grund av nya redovisningsregler tillimpas en linjir avskrivningsplan pa 120 ar. Detta
resulterar i ett bokféringsmassigt underskott vilket inte pé’werkal toreningens
kassalikviditet eller ekonomiska hallbarhet och darmed inte drsavgifternas storlek.
Arsavgifterna ar beriknade for att ticka foreningens l6pande underhall samt drift,
fastighetsskatt mm samt avsittning till investerings- och underhéllsfonden.

Styrelsen foljer kontinuerligt kassaflédet och bevakar att medel finns for investeringar-
och underhall samt 6vriga kostnader:

2020 2021 2022 2023 2024
Kassaflodes prognos budget prognos prognos prognos prognos

Ingaende kassa 1 388 1693 1997 2 320 1712
Arsavgifter 2 897 2 955 3014 3075 3136
Hyror 474 474 474 498 498
Forbrukningsavgifter 334 342 351 569 368
Ovrlgt 21 22 22 23 23
Nettoomsittning 3727 3793 3 861 3 954 4025
Drift, fastighetsskatt 2322 2361 2432 2464 2517
Kassaflode fore
underhall 1405 1432 1429 1491 1 508
Planerat underhall -187 -109 -87  -1305 -567
1218 1323 1342 186 941
Réantekostnader -813 919 919 -694 -692
Amorteringar -100 -100 -100 -100 -100
Nyupptagna lan
Arets kassaflode 305 304 323 -608 149
Utgdende balans 1693 1997 2 320 1712 1861

Ovanstaende ar en prognos med osidkerhet om ranteutveckling mm. Avgiftshéjningarna
har beraknats med tva procent per ar.

Medlemsinformation

Av foreningens 65 medlemslagenheter har under aret 12 6verlatits. Vid rakenskapsdrets
borjan var medlemsantalet 108 inklusive HSB. Under aret har det avgatt 18 medlemmar
och tillkommit 13. Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 103.
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HSB:s brf Grand i Gavle

Org.nr 716458-6344
Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 3783 3 749 3778 3975 3798
Rorelseresultat i tkr
fore avskrivningar 770 1283 1251 1675 1508
efter -498 L5 21 403 235
Resultat efter finansiella
poster i tkr -848 -458 -328 982 -3 921
Balansomslutning i tkr 155 657 1565 473 156 647 159 792 160 518
Taxeringsvirde i tkr 89 461 74 987 74 987 74 987 57 400
Soliditet % 1% 2% 72% 1% 1%
2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/kvm i kr 506 501 496 496 496
Driftskostnad/kvm i kr 407 340 408 383 379
Rantekostnad/kvm i kr 200 209 194 195 238
Bankskuld/kvm i kr 7 668 7319 7 329 7 698 7708
Nyckeltalen dar berdknade genom den totala bostadsrattsarean.
Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2018 drs nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare drs nyckeltal har inte dndrats
vilket medf6r att full jamférbarhet avseende driftskostnader mellan dren inte ar mojlig.
Forandringar | eget kapital
Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2018 till 2019.
Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat — Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 116 895 628 0 1726416 -6032176 -458 379
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 -458 379 458 379
Reservering till fond 0
for yttre underhall
enligt underhallsplan 204 000 -204 000 0
Ianspraktagande av
fond for yttre underhall -15 000 15 000 0
Arets resultat -847 666
Belopp vid arets utgang 116 895 628 0 1915416 -6 679 555 -847 666
6
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HSB:s brf Grand i Gavle
Org.nr 716458-6344

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehdllning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till féreningsstimmans foérfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsttning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

1726 416
204 000
-15 000

1915 416

-6 679 555
-847 666

-7 527 221

-7 527 221

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid drets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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HSB - diir mijligheterna bor

Resultatrdkning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5,19
Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

HSBs Brf Grand | Gavle

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 716458-6344

2018-01-01
2018-12-31

3783 294 3748 841
215438 0
3998 732 3748 841
-2263 671 -1 892 449
-802 402 -433 073
-162 564 -140 645
-1268415 -1267 266
-4 497 052 -3733 432
-498 320 15 409
763 581 690 894
-1112926 -1 164 682
-349 345 -473 788
-847 666 -458 379
-847 666 -458 379
-847 666 -458 379
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HSB - dir mjligheterna bor

Balansrakning

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 10
Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

HSBs Brf Grand | Gévle

2019-12-31

Org nr 716458-6344

2018-12-31

153 860 906 153 850 990
0 1275
153 860 906 153 852 265

153 860 906

153 852 265

3273 7915
1431749 1223 069

127 933 156 338

1562 956 1387322
233112 233112
233112 233112
1796 068 1620 434
155 656 974 155 472 699
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Balansrdakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
Orealiserad vdrdeforiandring avseedne swappar

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

10

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18

HSBs Brf Grand | Gavle

2019-12-31

Org nr 716458-6344

2018-12-31

116 895 628 116 895 628
1915416 1726 416
118 811 044 118 622 044
-6 679 555 -6 032 176
-847 666 -458 379

-7 527 220 -6 490 555
111283 824 112 131 489
902772 1 666 287

31 570 000 26 000 000
31 570 000 26 000 000
11 100 000 14 725 000
205 202 168 783
4189 6248
31249 12 247

559 739 762 644

11 900 380 15674 923
43 470 380 41 674 923
155 656 975 155 472 699
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HSBs Brf Grand | Gavle
Org nr 716458-6344
Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -847 666 -458 379
Avskrivningar 1268 415 1267 266
Kassaflode fran 16pande verksamhet 420 749 808 886

(fore fordandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 28 455 -12 452
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -149 543 29 342
Kassaflode fran I6pande verksamhet 299 661 825777
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1277 057 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1277 057 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 1945 000 -55 000
Orealiserad virdeforindring avseende swappar -763 515 -690 808
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 181 485 -745 808
Arets kassaflode 204 089 79 969
Likvida medel vid arets bérjan 1433278 1353 310
Likvida medel vid arets slut 1637 367 1433279

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sodra Norrland in i de likvida medlen.
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HSBs Brf Grand | Gavle
Org nr 716458-6344

[\ o] & Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért §ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bedoéms vara 120 &r.
Kvarvarande livslingd pa fastigheten &r 109 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,86 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare inga skattemassiga underskott.

Kassaflodesanalysen visar brf’s fordndringar av brf’s likvida medel underridkenskapséret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som
medfort in- och utbetalningar.

Anvindning av finansiella instrument

Foreningen har tva stycken rénteswappar. Genom att kombinera ett 1an med rérlig rdnta med en rénteswap
skapas ettfast rdnteflode pé lanet vilket ddr med kan jimforas med ett traditionellt 1&n med fast réinta.

Risken med dessa rénteswappar &r en 6kad rantekostnad om de rérliga rdntorna skulle understiga de genom
rdnteswappar fasta ldnerdntorna. Mojlighet finns dock att réanteswappar utvecklas positivt

(den rorliga réntan stiger) vilket skulle ge ett omvént utfall.

I stéllet for att betala swapréntan, 2,58% respektive 2,49%, kan swapparna losas i fortid for marknadsvirdena
(motsvarande rénteskillnadserséttning for ett traditionellt rantebundet 1&n). Rénteswapparnas marknadsvérde
fordndras med dndrade marknadsréntor och aterstdende bindningstid. Dédrmed féréndras kostnaden for att 16sa
swapparna. Swapparnas marknadsvarde minskar 6ver tid. Vid sjunkande marknadsréintor &kar vérdet och

det omvinda vid stigande réntor.
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HSBs Brf Grand | Gavle
Org nr 716458-6344

Foreningen har en total beléning i kreditinstitut med 42 670 tkr och har sékrat 30 000 tkr med rénteswappar.
Under slutet av 2019 avslutades en ranteswapp och da éterstar 15 000 tkr som &r sdkrat med rédnteswapp.
Tidigare har swapparna redovisats med ett tillimpning av sdkringsredovisning. Enligt BFNs fortydligande ska
rianteswapparna enligt K2 redovisas till marknadsvérdet vilket innebér att resultatet for 2019 forbéttrats med en
virdejustering motsvarande 763 515 kr. Vid ofordndrad marknadsrénta kommer motsvarande vérdejustering at
16sas upp i takt med att swappavtalen I6per ut under kommande ar, med en positiv resultateffekt.
Virdejusteringen redovisas under finansiella poster men har ingen paverkan pé foreningens likviditet.
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HSBs Brf Grand | Gavle
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Noter
Not 2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 2 810 096 2785 358
Arsavgiftsbortfall bostader -31950 -35240
Hyresintékt garage och bilplatser 464 900 462 955
Hyresintakt §vrigt 16 450 11500
Arsavgift konsumtionsavgift vatten 65678 94 881
Arsavgift konsumtionsavgift el 187 862 172 028
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 115028 114 581
Ovriga intikter i verksamheten 123237 127 488
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 18110 9998
Ovriga fakturerade kostnader 1350 0
Ovriga priméra intidkter och ersdttningar frin boende och lokalhavare 12 533 5292
3783294 3748 841
Forsdkringserséttning 215438 0
215438 0
Reparationer -675 572 -317 331
Ventilationsrensning -32 905 0
El -276 651 -292 694
Uppvidrmning -356 892 -360 024
Vatten -131 582 -131 776
Renhéllning -135 631 -134 252
TV, bredband, iptelefoni -108 176 -105 936
Obligatoriska besiktningar 0 -2 250
Serviceavtal -35251 -91 628
Fastighetsskotsel och lokalvard -292 424 -299 945
Forsakringar -69 495 -64 948
Fastighetsskatt -73 330 -69 300
Periodiskt underhall -15 000 0
Ovriga driftskostnader -60 762 -22 364
-2263 671 -1 892 449

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall byggnad, OVK besiktning -15 000 0
-15000 0
Externt revisionsarvode -15968 -9 188
Férvaltningskostnader -113 846 -109 968
Kostnader dverléatelse och panter -18 126 -12008
Foéreningsverksamhet -2 489 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -137 585 -123 601
Konsult/juristkostnader -247 420 -154 708
Medlemsavgifter HSB -23 500 -23 500
Ovriga kostnader -243 468 0
Kundférluster m m 0 -100
-802 402 -433 073
Arvode till styrelsen -84 187 -84 838
Vicevirdsarvode -25 000 -24 000
Ovriga arvoden styrelsen -17 500 0
Valberedning -6 000 0
Revisionsarvode -5 688 -5 686
Sociala avgifter -24 189 -26 121
-162 564 -140 645
Byggnader -1267 140 -1263 593
Maskiner och inventarier -1275 -3 673
-1268 415 -1267 266
Rénteintékter 6vriga 66 86
Orealiserad virdeforandring avseende swappar 763 515 690 808
763 581 690 894
Rintekostnader langfristiga skulder 378 613 268 185
Rintekostnader kortfristiga skulder 0 9
Kostnad rinteswap 734313 896 488
1112926 1 164 682
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaftningsvirde byggnader

Arets investering byggnader, inglasning terrasser
Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokforda virden byggnader

2019-12-31 2018-12-31

145 551 625 145 551 625
1277057 0
14 925 000 14 925 000
161 753 682 160 476 625
-6 625 636 -5362 043
-1267 140 -1263 593
-7 892776 -6 625636

153 860 906 153 850 990

138 935 906 138 925 990

Bokforda viarden mark 14 925 000 14 925 000

Fastighetsbeteckning: Norr 20:8 i Géivle

Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar

Bostédder smahus 0

Bostéder hyreshus 2009 70 000 000 16 600 000 86 600 000 72400 000

Lokaler 2 861 000 2861000 2 587000
72 861 000 16 600 000 89 461 000 74 987 000

Not 11 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem 4ar.

112 104 112 104
112 104 112 104
-110 829 -107 156
-1275 -3 673
-112 104 -110 829
0 1275

Not12 Ovriga fordringar

Avrékning HSB
Skattekonto
Ovriga fordringar

1404 255 1200166
10 981 9839
16 513 13 064

1431749 1223069

Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald HSB Sédra Norrland
Swappar

15

76 444 69 495
19136 9487
32353 77357
127933 156 338
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Not14 Kassa och bank

Nordea

233112

233112

233 112

233112

Not 15 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 116 895 628 0 1 726 416 -6 032 176 -458 379
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 -458 379 458 379
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 204 000 -204 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -15 000 15 000
Arets Resultat -847 666
Belopp vid arets utgang 116 895 628 0 1915416 -6 679 555 -847 666
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 0,50% 2022-11-02 15 000 000 0
Nordea 1,03% 2020-11-11 11 000 000 0
Nordea 1,08% 2024-12-18 16 670 000 100 000
42 670 000 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 570 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 400 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 42170 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Ja
Stéllda sékerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 50 040 000 50 040 000
varav i eget férvar 6 540 000 6 540 000
Summa stiillda siikerheter 43 500 000 43 500 000
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Not 17 "Ovrlga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 14 315 1000
Arbetsgivaravgifter 8 500 328
Ovriga kortfristiga skulder 8 434 10919
31249 12 247

Upplupna 16ner och arvoden 0 45238
Upplupen snérdjning 6988 1591
Upplupna sociala avgifter 0 14214
Upplupen el, virme, renhallning 73 829 82518
Upplupna rintekostnader 25320 14 679
Upplupen revision 12 760 9180
Upplupen kostnad reparationer 27 628 88 770
Upplupen kostnad konsultarvoden 31219 0
Swappar 97 060 232 068
Forutbetalda drsavgifter och hyror 284 936 274 386
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 0
559 739 762 644

Not 19 Exceptionella intdkter och kostnader
Pa grund av felaktigt byggda terrasser uppstod vattenskador som drabbade ett antal medlemmar som €j kunde nyttja

sina ldgenheter under en period. Under Ovriga externa kostnader (Not 5) ligger dérfor en kostnad pa 243 468 kr
for erséttningsboende och flytthjélp samt magasinering av mébler.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Grand, org.nr. 716458-6344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Grand for
ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig fér att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Grand for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o flretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Gavieden £ 1O 2020

Leif Ohlin

Av foreningen vald revisor

Tove Elvelid

Eeva-Riitta Salmineii

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



