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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsalining och i kontakt med din bank.




Medlemsvinsten 2016

RB BRF GAVLEHUS NR 8 #r medlem i Riksbyggen som 4r ett kooperativt foretag.
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbiring pa de tjinster som fSreningen kdper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det har aret uppgick beloppet till 2 400 kronor i aterbéring samt 10 626 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RB BRF GAVLEHUS NR

FONa Itnlng S_ 8 far hiirmed avge arsredovisning for
réikenskapsdaret

berattelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Soder 43:5 och 44:5 i Gévle kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 77
ligenheter samt 15 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1963. Fastighetens adress &r Waldestromsplan 2,

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

9 19 44 5

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

15 5 26
Total bostadsarea: 5315 m?
Total lokalarea: 735 m?
Arets taxeringsvirde 46 796 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 44771 000 kr

Fastigheterna dr fullvardeforsidkrade i Trygg-Hansa
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Intikter frén lokalhyror utgor ca 5,6% av foreningens totala intikter.

Riksbyggens kontor i Gévle har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av

eventuell utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen &ven fé aterbéring pa
kopta tjdnster frén Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. AS
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Efter den senaste stimman 2016-02-18 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och

ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Anders Fredberg Ordforande Stémman 2016
Anna Lingman Vice ordférande Stdmman 2016
Lars Blomstedt Sekreterare Stdimman 2017
Margareta Strombom Ledamot Stamman 2016
Maria Stolt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Erik Lindberg Stdmman 2017
Ewa Berger Stdmman 2016
Per Oberg Stdimman 2017
Sanna Persson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Anneli Persson Foreningsvald Revisor Stdmman
Grant Thornton Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter
Per Larsson Stdimman
/Namn/ Stdémman
Valberedning
Lars Oberg Valberedning Stdmman
Tomas Ekenblad Valberedning Stdmman
Vicevérd
Anders Fredberg Vice vird Styrelsen

Visentliga handelser under och efter raikenskapsaret

Féreningen iindrade Arsavgiften senast 2013-10-01 da den hojdes med 11 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 393 kr/m*/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 141 tkr och planerat underhéll for 2 024 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Féreningens underhallsplan bestar av styrelsens bedémning och uppdaterades senast 2015 och under aret har

bestillning gjorts pa en underhéllsplan via fackman.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 300 tkr, 56 kr/m>. /I/S
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Féreningen har utfort nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Fonsterbyte 1428
Dorrbyte 402
Led-Belysning 24
Kanalreng6ring, ligemheter, kéllare och vindar 103
Lekplats 67

Foreningen har under rakenskapséret byggt om gatubelysning till LED, bytt samtliga fonster och balkongdorrar i
alla ligenheter och trapphus, bytt samtliga ligenhetsdorrar till sékerhetsdorrar, monterat fastighetsboxar i
trapphusen, tagit bort lekplatsern och fir anlagt grés- och uppehéllsytor samt rengjort kanaler i
ventilationssystemet.

Kosntaden har fordelats mellan underhallskostnad ohc standardforbittring med en avskrivningstakt pa 20-25 ér.
Finansieringen har skett genom dels eget kapital och dels genom et nytt lan samt ett visst bidrag for fonsterbytet
av Trafikverket.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende ar tack vare ovanndmda underhall. Det har dven péverkat foreningens
driftkostnader som har okat jamfort med fg ér.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 623% till 149%.

I resultatet ingar avskrivningar med 557 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -970 tkr. Avskrivningar
ir en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medftra att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran #ldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgir till 14 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 12 personer.

Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 101 personer.

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10). /z&
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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= A= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning™* 3186 3180 3178 3020 3017
Resultat efter finansiella poster - 1527 739 614 556 227
Soliditet 26% 46% 40% 35% 30%
Likviditet 149% 623% 516% 405% 291%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 393 393 392 378 378
Driftkostnader, kr/m? 605 271 283 280 325
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 270 267 260 277 256
Riénta, kr/m? 21 23 29 31 36
Lén, kr/m? 1092 807 859 900 941

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berédkningen.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 977718
Arets resultat fore fondforindring -1 527360
Arets fondavsittning enligt stadgarna -300 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 023 595
Summa §verskott 1173953

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rdkning 1173953

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med /IA
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-09-01 2014-09-01
Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 3186399 3179776
Ovriga rorelseintikter 2 — 871
Summa rérelseintdkter, m.m. 3186 399 3 180 647
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 658 140 -1 638414
Ovriga externa kostnader 4 -224 701 - 189 054
Personalkostnader 5 - 160 730 -91173
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgédngar 6 - 556 869 - 396 789
Summa rorelsekostnader -4 600 440 -2 315430
Rorelseresultat -1 414 041 865 218
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 10 626 552
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 2798 15232
Rintekostnader och liknande resultatposter - 126 743 - 142 136
Summa finansiella poster -113 319 - 126 352
Resultat efter finansiella poster -1 527 360 738 866
Arets resultat 14 -1 527 360 738866 AL
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Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 7 746 667 5527933
Inventarier, verktyg och installationer 9 402 985 .
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott — 127 465
Summa materiella anléiggningstillgangar 8 149 652 5655398
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 10 115 500 6 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 115500 6 000
Summa anldggningstillgangar 8 265 152 5661 398
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 478 003 224 198
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 30 030 27 888
Summa kortfristiga fordringar 508 033 252 086
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 2 200 000
Summa kortfristiga placeringar - 2200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 2 540 389 1 664 478
Summa kassa och bank 2 540 389 1 664 478
Summa omsittningstillgangar 3048 422 4116 564
SUMMA TILLGANGAR 11 313 574 9 777 962
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Belopp i kr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 682 467 682 467
Underhéllsfond 1100414 2 324 009
Summa bundet eget kapital 1782 881 3 006 476
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2701313 738 852
Arets resultat -1 527 360 738 866
Summa fritt eget kapital 1173 953 1477718
Summa eget kapital 2 956 833 4484 193
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 6307 572 4632572
Summa langfristiga skulder 6307 572 4632572
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 300 000 250 000
Leverantorskulder 16 753 684 75 422
Ovriga skulder 19 320 19 320
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 976 165 316 455
Summa kortfristiga skulder 2 049 169 661 197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 313 574 9777 962
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stillts fér egna

skulder och avsiattningar

Fastighetsinteckning 11 372 000 11 372 000
Summa stillda séiikerheter 11 372 000 11 372 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga M
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgitter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rdnteintidkter dr skattefria till den del de 4r hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgér
vid ridkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten
e 7412 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéret 2016
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 &r, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 &r.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda dtgirder sker genom overforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansridkningen till dess att
arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vérde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért over tillgngarnas /I(S
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader Linjér 60
Standardforbittringar Linjdr 20,25,30

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-08-31 2015-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostider 2 090 588 2088 138
Hyror, lokaler 177 217 174 290
Hyror, garage 26263 26 263
Hyror, p-platser 73 100 75 000
Hyror, dvriga 1 800 1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - - 310
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10700 - 12 600
Rabatter -1632 -1632
Briénsleavgifter, bostdder 794 359 793 423
Brinsleavgifter, 6vrigt 35404 35 404
3186399 3179 776
1 ér redovisas breinsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdittningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintckter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Inkassointékter - 180
Ovriga rorelseintikter — 691
= 871
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 141 360 92 459
Underhall 2023 595 25990
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 107 596 113 421
Forsékringspremier 35308 28 187
Kabel- och digital-TV 79 872 79 323
Fastighetsskotsel 58 545 57 581
Tradgardsskotsel - 18 750
Aterbiring fidn Riksbyggen - 2400 -4 800
Stddning gemensamma utrymmen 27 436 46 163
Sno- och halkbekémpning 42193 32189
Forbrukningsmateriel 9916 8 008
Fordons- och maskinkostnader - 3700
Vatten 127 646 163 294
El 77 971 69 444
Uppvérmning 759718 770 616
Sophantering och atervinning 169 384 134 089
3658 140 1638414
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2016-08-31 2015-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 131917 124 722
Juridiska kostnader 675 855
Arvode, yrkesrevisorer 10 000 13 500
Moteskostnader - 4 875
Ovriga forvaltningskostnader 13 141 17 533
Kreditupplysningar 900 2700
Kontorsmateriel 34 537 7 966
Telefon och porto 27 832 11202
Medlems- och foreningsavgifter 5700 5700
224701 189 054
Not 5 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 77 228 20 643
Fast styrelsearvode 23332 23 332
Sammantrddesarvoden 17 898 17 860
Arvode vicevird 18 001 18 595
Foreningsvald revisor 2225 2225
Utbildning, fortroendevalda 625 —
Summa 139 309 82 655
Sociala kostnader 21421 8518
160 730 91173
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 99 691 99 691
Om- och tillbyggnader 412 398 297 098
Inventarier och verktyg 44 780 —
556 869 396 789
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter frdn forvaltningskonto i Swedbank - 138
Rinteintékter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 1 085 13 404
Riénteintékter frén hyres/kundfordringar — 9
Ovriga rénteintikter 1713 1681
2798 15232
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 4 984 555 4984 555
Mark 431 000 431 000
Standardforbéttringar 9 583 024 9 583 024
14 998 579 14 998 579
Arets anskaffhingar
Standardforbéattringar 2 730 823 —
2 730 823 -
Summa anskaffningsvérden 17729402 14998579 A4
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2016-08-31 2015-08-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -4 226 093 -4 126 402
Standardforbattringar -5 244 553 -4 947 455
-9 470 646 -9 073 857
Arets avskrivning byggnader -99 691 -99 691
Arets avskrivning standardforbattringar -412 398 - 297 098
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 982 735 -9470 646
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 746 667 5527933
Varav
Byggnader 658 771 758 462
Mark 431 000 431 000
Standardforbéttringar 6 656 896 4338471
Taxeringsvarden
bostdder 45 800 000 43 000 000
lokaler 996 000 1771 000
Totalt taxeringsvérde 46 796 000 44 771 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 166 126 166 126
Inventarier och verktyg 254 577 254 577
420 703 420 703
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 447 765 -
447 765 -
Summa anskaffningsvirden 868 468 420 703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner - 166 126 - 166 126
Inventarier och verktyg - 254 577 -254 577
- 420 703 - 420703
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 44 780 —
-44 780 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -465 483 -420 703
Restvirde enligt plan vid arets slut 402 985 —
Varav
Inventarier och verktyg 402 985 -
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2016-08-31 2015-08-31
Not 10 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag, 231 andelar 115500 6 000
Under aret har foreningen kopt ytterligare 219 andelar 115 500 6 000
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 222 118 216293
Skattekonto 9618 7 905
Andra kortfristiga fordringar 246 267 =
478 003 224 198
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsékringspremier 12 462 10 385
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 863 10 946
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 706 6 557
30030 27 888
Not 13 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 2 540 389 1664 478
2 540 389 1664 478
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- ~ Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 682 467 2 324 009 738 852 738 866
Extra reservering for under-
héll enl. stimmobeslut 500 000 - 500 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut 738 866 - 738 866
Reservering underhéllsfond 300 000 -300 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -2 023 595 2 023 595
Arets resultat -1 527 360
Vid arets slut 682 467 1100414 2701313 -1527360
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 6 607 572 4 882572
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 300 000 - 250 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 6307 572 4 632 572
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB (PUBL 1,72% 2020-04-30 4882 572 250 000 4 632 572
STADSHYPOTEK AB (PUBL 3,15% 2018-12-10 2 000 000 25 000 1975 000
4 882 572 2000 000 275 000 6 607 572

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.
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2016-08-31 2015-08-31
Not 16 Leverantérskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 751 281 75422
Ej reskontraforda leverantorsskulder 2 403 —
753 684 75 422
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 26 968 17 495
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 546 261 -
Upplupna elkostnader 5830 -
Upplupna virmekostnader 35481 32940
Upplupna kostnader for renhéllning 10316 5323
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 90 613 8592
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 260 696 252 104
976 165 316 455
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Gévlehus nr 8
Otg.nr. 785000-2044

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Givlehus nr 8
for rikenskapsaret 2015-09-01 -- 2016-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhimta revisionsbevis
om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer
vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror péi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta f6r hur
foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild
syfte att utforma granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2016 och av
dess finansiella resultat for 4ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen fér féreningen.

1(1)

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Bef Givlehus nr 8 for rikenskapsaret
2015-09-01 -- 2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhédllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Givle denu// 2017
Grant Thornton Sweden AB

Mke . hille $H
Lise-Lotte Sj66 Kg
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas over flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &andamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordrings#gare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pé
forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsidkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intidkter dr intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pd ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvi slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsiittningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I5pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intikterna blir
resultatet en f6rlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas,

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhillna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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G AVLEH U S N R 8 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Aursredovisningen 4r en handling som ger
bostads-réttsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra méjligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.
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