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Styrelsen for RBF GAVLEHUS NR 8 far

FO Naltn l ngS_ héirmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret

beréattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas &ven ékta bostadsrittsforening)
Foreningen iiger fastigheten Soder 43:5 och 44:5 i Gévle kommun. I fastigheten finns 77 ldgenheter samt 13

lokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1963. Fastighetens adress dr Waldestromsplan 2, S. Centralgatan 13
och Brunnsgatan 81, 83 och 84 i Givle.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
9 19 44 5

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

13 5 27
Total bostadsarea: 5315 m?
Total lokalarea: 783 m?

Fastigheterna #r fullvardeforsakrade i Trygg-Hansa.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Gavle har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gévleborg.
Bostadsréttsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen @ven fa aterbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. ~ Af
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Efter den senaste stimman 2015-01-28 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Stefan Wikstrom Ordforande Stdimman 2016
Anna Lingman Ledamot Stdimman 2017
Margareta Strombom Ledamot Stdamman 2017
Sandra Henriksson Ledamot Stimman 2016
Maria Stolt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Ewa Berger Stdmman 2017
Lars Blomstedt Stdmman 2016
Per Oberg Stémman 2016
Annika Morck Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Anneli Persson Stdimman
Grant Thornton Stamman
Revisorssuppleanter

Per Larsson Stamman
Valberedning

Lars Oberg Stimman
Tomas Ekenblad, sammankallande Stdimman
Vicevérd

Jan-Erik Hoglund Styrelsen

Visentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen #ndrade Arsavgiften senast 2013-10-01 dé den hojdes med 4 % och brinsleavgiften hojdes med
11%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 393 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 92 tkr och planerat underhall for 26 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhallsplan: Avsittning till foreningens underhallsfond for verksamhetséret har skett med
300 000 kr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstidende underhéll.

Arets utférda underhall Belopp tkr

Manglar 26
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Planerat underhall Ar

Fonsterbyte 2015-2016
Dorrar 2015-2016
Postboxar 2015-2016

Arets resultat dr béttre 4n foregéende ar.
Drift- och rintekostnaderna har minskat.

I resultatet ingar avskrivningar med 397 tkr. Avskrivningar &r en bokforingsméssig vardeminskning av féreningens
byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Fréan och med rikenskapsaret 2014 gller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverken (de sé kallade K1, K2 och K3).
Férandringen innebdr att synen p& avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerérsoversikten avviker fran éldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 100 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 13).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplétna med bostadsritt.
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Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 2 351 2356 2270 2 266 2185
Resultat efter finansiella poster 739 614 556 227 - 157
Arets resultat 739 614 556 227 - 150
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 49 49 49 49 49
Balansomslutning 9778 9353 8981 8686 8 874
Soliditet 46% 40% 35% 30% 26%
Likviditet 623% 516% 405% 291% 210%
Avgifts- och hyresbortfall 0,55% 0,28% 0,55% 0,41% 0,32%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 393 392 378 378 369
Briénsletilligg, kr/m? 149 148 134 134 134
Driftkostnader, kr/m? 269 280 278 323 375
Driftkostnader exklusive underh4ll, kr/m? 264 258 275 254 283
Rénta, kr/m? 23 29 31 35 27
Underhallsfond, kr/m? 381 336 310 263 282
Lén, kr/m? 801 852 893 934 976
Resultatdisposition
Till arsstdimmans férfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat 738 852
Arets resultat 738 866
Summa 6verskott 1477718
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0

1477718

Att balansera i ny rékning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-09-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 2350949 2 355501
Ovriga rorelseintékter 2 829 698 830110
Summa rorelseintakter, m.m. 3180 647 3185610
Rorelsekostnader
Driftkostnader 8 -1638414 -1709 404
Ovriga externa kostnader 4 - 189 054 -217 116
Personalkostnader 5 -91173 -97 853
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -396 789 - 400 532
Summa rérelsekostnader -2315430 -2 424 904
Rérelseresultat 865 218 760 706
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 7 552 552
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 15232 30 957
Riintekostnader och liknande resultatposter 9 - 142 136 - 178 055
Summa finansiella poster - 126 352 - 146 546
Resultat efter finansiella poster 738 866 614 160
Arets resultat 16 738 866 614 160
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 5527933 5924722
Inventarier, verktyg och installationer 11 - -
Pagéende ombyggnader 127 465 —
Summa materiella anléiggningstillgangar 5655398 5924722
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 6 000 6 000
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 6 000 6 000
Summa anliggningstillgangar 5661 398 5930 722
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 224198 473 327
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 27 888 38 288
Summa kortfristiga fordringar 252 086 511 615
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 2200 000 2300 000
Summa kortfristiga placeringar 2200 000 2300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 1664 478 611112
Summa kassa och bank 1 664 478 611112
Summa omsittningstillgangar 4116 564 3422727
SUNMMA TILLGANGAR 9 777 962 9 353 449
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 682 467 682 467
Fond for yttre underhall 2 324 009 2 049 999
Summa bundet eget kapital 3006476 2 732 466
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 738 852 398 701
Arets resultat 738 866 614 160
Summa fritt eget kapital 1477718 1012 862
Summa eget kapital 4484193 3745 327

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 4632 572 4945 072

Summa langfristiga skulder 4632572 4945072

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 250 000 250 000
Leverantorskulder 75422 62 976
Ovriga skulder 19 320 21 563
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 18 316 455 328 511
Summa kortfristiga skulder 661 197 663 050
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 777 962 9 353 449

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 11372 000 11372 000

Summa stillda sidkerheter 11 372 000 11 372 000

Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i en-
lighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, dven kallat K2-regelverket,
vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mel-
lan rikenskapséret och det nirmast foregaende ra-
kenskapsaret. Principerna har tillimpats fran 1 janu-
ari 2014 men har ej medfort ndgra vésentliga effek-
ter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkoms-
ter som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter av-
rikning for eventuella underskottsavdrag sker be-
skattning med 22 procent. Féreningens underskotts-
avdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten

e  Beloppen giller inkomstéaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade frén fastig-
hetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvirdet pé lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande
underhall som €] finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndimnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Auvsittning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda atgirder sker genom dverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansriakningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgadngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader Linjér 60
Standardforbéttringar Linjér 20, 30
Inventarier Linjér 5,10

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

2015-08-31 2014-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 2088 138 2081 445
Hyror, lokaler 174 290 175913
Hyror, garage 26 263 26 292
Hyror, p-platser 75 000 75 000
Hyror, ovriga 1 800 3450
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 310 -3917
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 12 600 - 1050
Rabatter -1632 - 1632
2350949 2 355501
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Brinsleavgifter, bostdder 793 423 786 871
Brinsleavgifter, vrigt 35404 35434
Inkassointakter 180 1260
Ovriga rorelseintikter 691 6 545
829 698 830110
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 92 459 55898
Underhall 25990 138 487
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 113 421 111419
Forsékringspremier 28 187 31672
Kabel- och digital-TV 79 323 77208
Fastighetsskotsel 57 581 61980
Tradgardsskotsel 18 750 -
Aterbiring frdn Riksbyggen -4 800 -2500
Stédning gemensamma utrymmen 46 163 84 107
Sné- och halkbekdmpning 32 189 31832
Forbrukningsmateriel 8008 12 563
Fordons- och maskinkostnader 3700 -
Vatten 163 294 151 028
El 69 444 67 577
Uppvérmning 770 616 777 002
Sophantering och atervinning 134 089 111131
1638414 1709 404
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2015-08-31 2014-08-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 124 722 120 558
Juridiska kostnader 855 1125
Arvode, yrkesrevisorer 13 500 9625
Moteskostnader 4 875 -
Ovriga forvaltningskostnader 17 533 50482
Kreditupplysningar 2700 3600
Kontorsmateriel 7 966 4636
Telefon och porto 11202 10 789
Medlems- och foreningsavgifter 5700 5700
Kopta tjanster — 10 601
189 054 217 116
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 20 643 21 120
Fast styrelsearvode 23332 23 335
Sammantridesarvoden 17 860 17 875
Ovriga ersittningar = 720
Arvode vicevird 18 595 18 750
Foreningsvald revisor 2225 2225
Summa 82 655 84 025
Sociala kostnader 8518 13 828
91173 97 853
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 99 691 99 691
Om- och tillbyggnader 297 098 297 098
Inventarier och verktyg — 3743
396 789 400 532
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pé aktier och andelar i koncernforetag 552 552
552 552
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raénteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank 138 901
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 13 404 27 459
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 9 60
Ovriga rénteintikter 1681 2537
15232 30957
Not 9 Raintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 142 136 178 055
142 136 178055 /4
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2015-08-31 2014-08-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 4 984 555 4 984 555
Mark 431 000 431 000
Standardforbéttringar 9 583 024 9583 024
14 998 579 14 998 579
Summa anskaffningsvérden 14 998 579 14 998 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 126 402 -4 026 711
Standardforbéttringar -4 947 455 -4 650 357
-9 073 857 -8 677 068
Arets avskrivning byggnader -99 691 -99 691
Arets avskrivning standardforbittringar - 297 098 -297 098
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 470 646 -9 073 857
Restvarde enligt plan vid arets slut 5527933 5924722
Varav
Byggnader 758 462 858 153
Mark 431 000 431 000
Standardforbittringar 4338471 4635 569
Taxeringsvéarden
bostdder 43 000 000 43 000 000
lokaler 1771 000 1771 000
Totalt taxeringsvérde 44 771 000 44 771 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 166 126 166 126
Inventarier och verktyg 254 5717 254 577
420 703 420 703
Summa anskaffhingsvérden 420703 420703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner - 166 126 - 166 126
Inventarier och verktyg - 254 577 - 250 834
-420 703 -416 960
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg — -3743
- -3743
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -420 703 -420 703

Restvérde enligt plan vid érets slut

RBF GAVLEHUS NR 8 785000-2044
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2015-08-31 2014-08-31
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag 6 000 6 000
6 000 6 000
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 216 293 467 103
Skattekonto 7 905 6224
224 198 473 327
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintikter - 6314
Forutbetalda forsékringspremier 10 385 7418
Forutbetalt férvaltningsarvode 10 946 17 166
Forutbetald vattenavgift - 910
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 557 6 480
27 888 38 288
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel - 34
Forvaltningskonto i Swedbank 1 664 478 611078
1664 478 611112
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 682 467 2049999 398 701 614 160
Disposition enl.
arsstimmobeslut 614 160 -614 160
Reservering underhallsfond 300 000 -300 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -25990 25990
Arets resultat 738 866
Vid arets slut 682 467 2324009 738 852 738 866
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 4 882 572 5195072
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -250 000 -250 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 4 632 572 4945 072
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,72% 2020-04-30 5195072 250 000 4 882 572
5195 072 250 000 4 882 572

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 250 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.
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2015-08-31 2014-08-31

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

Upplupna sociala avgifter - 691
Upplupna réntekostnader 17 495 36 365
Upplupna elkostnader - 4956
Upplupna virmekostnader 32940 33139
Upplupna kostnader for renhallning 5323 9810
Upplupna revisionsarvoden - 2200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8592 4 864
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 252 104 236 486
316 455 328 511 /;S

RBF GAVLEHUS NR 8 785000-2044 13



2015-08-31 2014-08-31

Givle 2015- | -84

Aol (m (B i %{ e

Stefan Wikstrom \ ( Anna Lingman

’L ( (i ({(f (U "é;'/’ ljf/ 67/ ’( ; 2] (‘\_/(—r/( /Q >

Margareta Strombom L Sandra Henriksson

V%Md 574 Zf

Maria Stolt

Vér revisionsberittelse har limnats ‘7? orH-/ e 1 /}

e ftte L Il B2

Lise-Lotte Sjoo Anneli Persson
Auktoriserad revisor Revisor
Grant Thornton

RBF GAVLEHUS NR 8 785000-2044 14




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Givlehus nr 8
Org.nr. 785000-2044

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Givlehus nr 8
for rikenskapsaret 2014-09-01 -- 2015-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehiller vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om Arsredovisningen pa grundval av vér
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriiver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innchaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis
om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer
vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna f6r visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fér hur
foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsétgirder som r indamalsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper
som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 augusti 2015 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med 4rsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfér att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen fér féreningen.

1(1)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust

samt styrelsens forvaltning f6r Brf Gévlehus nr 8 for rikenskapsaret
2014-09-01 -- 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Viért ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var

revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och

forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon

styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven \
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid

med bostadstittslagen, arsredovisningslagen eller freningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Givle den 17 december 2015
Grant Thornton Sweden AB

Lise-Lotte Sjo6

wnd s
Anneli Persson

Auktoriserad revisor
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Verklig férbrukning fjarrvirme Mwh  OBS! Ej Graddagsjusterade (aren kan inte jamforas)
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrédkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intékter som freningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, férutbetalda
intskter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster
som f6reningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond {6r inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder,

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa férmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna 4r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
Over aren enligt en amorteringsplan.
Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stérre 4n intdkterna blir
resultatet en fortust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd féreningen dr, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
titlgdngar. Motsatt innebér att om en {orening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stéllda sidkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foéreningens fastighet p& grund
av &lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dir upprittad av
styrelsen for RBFF GAVLEHUS NR 8 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kopare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen




