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Alt bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrtt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hér engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften
sa att den tédcker féreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fradgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stdimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stémman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller dverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemf6rsékring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrat-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Dagordning vid ordinarie féreningsstamma

Stammans dppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av 2 réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer
och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i
férekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Fraga om att bemyndiga styrelsen att hantera féreningens
underhallsfond i enlighet med underhallsplanen

Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av férenings-
medlem till féreningen i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RBFF GAVLEHUS NR 8 fér
héirmed avge darsredovisning for
réikenskapsaret

2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamédter

Stefan Wikstrom Ordf6rande
Anna Lingman Ledamot
Margareta Strombom Ledamot
Sandra Henriksson Ledamot
Maria Stolt Ledamot
Styrelsesuppleanter

Per Oberg

Anna-Lena Gustavsson

Ewa Berger

Mi Tegnér

Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stamman
Stamman
Riksbyggen

Stamman
Stdmman
Stdamman
Riksbyggen

I tur att avgé &r ledamoterna Margareta Stréombom och Anna Lingman samt suppleanterna Ewa Berger.

Ordinarie revisorer
Ossvie Dahlberg
Grant Thornton

Revisorssuppleanter
Anneli Persson

Valberedning
Tomas Ekenblad (sammankallande)

Lars Ostberg

Vicevérd
Jan-Erik Hoglund

Firmateckning

Stdmman
Stdmman

Stdimman

Stdmman
Stdmman

Styrelsen

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Séder 43:5 och 44:5 i Givle kommun. I fastigheten finns 77 l4genheter samt 13
lokaler uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1963. Fastighetens adress &r Waldestromsplan 2, S. Centralgatan 13

och Brunnsgatan 81, 83 och 84 i Gévle.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
9 19 44 5
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
13 5 27
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Total bostadsarea: 5315 m?

Total lokalarea: 783 m?
Arets taxeringsvirde 44 771 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 44 771 000 kr

Fastigheterna dr fullvdrdeforsdkrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Gévle har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 56 tkr och planerat underhéll for 138 tkr.
Kostnaderna for underhéll specificeras i not 6 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Avsittning till underhalsfonden for verksamhetsaret har skett med 300 000 kr.

Planerat underhall Ar
Fonsterbyte 2015
Dorrar 2015-2016
Postboxar 2015-2016
Milj6

Den lagstadgade energideklarationen &r sedan tidigare genomford samt att foreningen har bytt ut sina glodlampor
mot energieffektiva ldgenergilampor vilket leder till att foreningen gor energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

I resultatet ingar avskrivningar med 401 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 161 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverket (de sa kallade K2/K3) som tréder i kraft. Foréndringen innebér att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att fordndras. Detta kan medfora att framtida resultat och
jamforelsetal avviker frén denna arsredovisning samt jamfort med budgeten som &r framtagen for 2014.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 19 februari 2014. Styrelsen har héllit 9 protokollférda /) A
sammantridden.

Antal medlemmar: 102 (2014-08-31)
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Ekonomi

Arets resultat efter fondforandring uppgar till 452 746 kr (fg ar 271 745 kr). Drift- och reparationskonstander har
minskat samtidigt som intikterna har 6kat jamfort med foregéende &r. Driftkostnaden &r lagre framst beroende pa
minskad kostnad for sné- och haklbeképning, vattenkosnad och forbrukningsmaterial. Arets likividitet har under
aret forbittras och dr i &r 516 %. Det innebir att foreningen har god betalningsforméga och kan betala sina
leverantorsfakturor i tid.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader

300
250 b \.//'\'
200
150
100
50
‘ 1 ‘ 1 ’ 1 ‘ 1 ‘ 1
2010 2011 2012 2013 2014
~—4-- Ranta, kr/m?
—@— Driftskostnad, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 3186 3042 3017 2943 2791
Arets resultat 614 556 227 - 150 - 391
Resultat efter fondforéndringar 453 272 345 110 - 455
Balansomslutning 9353 8 981 8686 8 874 9108
Soliditet 40% 35% 30% 26% 27%
Likviditet 516% 405% 291% 210% 231%
Avgifts- och hyresbortfall 0,28% 0,55% 0,41% 0,32% 0,25%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 392 378 378 369 347
Brénsletilldgg, kr/m? 148 134 134 134 132
Driftskostnad, kr/m? 260 266 241 255 261
Rénta, kr/m? 29 31 35 27 14
Underhéllsfond, kr/m? 336 310 263 282 325
Lan, kr/m? 852 893 934 976 1018

Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2013 dé avgifterna hojdes med 4 % och brénsleavgiften

med 11 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.
Arsavgifterna 2014 uppgér i genomsnitt till 392 kr/m?/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetséret 13 overlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 9 st). Y/ S
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Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 560214
Avrets resultat fore fondforandring 614 259
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -300 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 138 487
Summa &verskott 1012961

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rékning 1012961

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med /L -\
tillhorande bokslutskommentarer, ‘

RBF GAVLEHUS NR 8 785000-2044 4



Energistatestik
1 september-31 august

Forbrukning fjarrvdrme Mwh
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Resultatrakning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 2362 100 2282 608
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -6599 - 12584
Briénsleavgifter 3 822 305 750 292
Ovriga forvaltningsintikter 4 7 805 22 136

3185610 3042 452

Rérelsens kostnader
Reparationer 5 - 55898 - 102 693
Planerat underhall 6 - 138 487 - 15875
Fastighetsavgift/skatt - 111419 - 110 880
Driftkostnader 7 -1 585390 -1 622 045
Ovriga kostnader 8 -35326 -29 608
Personalkostnader 9 -97754 - 83426
Avskrivning av anldggningstillgdngar 10 -400 532 -400 532

-2 424 805 -2 365 060
Roérelseresultat 760 805 677 392
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 11 552 40 473
Ranteintékter och liknande poster 12 30 957 24 461
Réntekostnader och liknande poster - 178 055 - 186 456

- 146 546 - 121522

Resultat efter finansiella poster 614 259 555 870
Arets resultat 614 259 555 870
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -300 000 -300 000
Ianspraktagande av underhallsfond 138 487 15 875
Resultat efter fondforandring 452 746 271745
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 5924722 6321511

Inventarier, verktyg och installationer 14 — 3743

5924 722 6325254

Finansiella anlaggningstillgangar

Léngfristiga vérdepappersinnehav 6 000 6 000

Summa anléggningstillgangar 5930 722 6 331 254

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 467 103 330 556

Ovriga fordringar 6 224 3687

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 38 288 36 105
511615 370 348

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 2300 000 1700 000

Kassa och bank

Bankmedel 34 359

Avrikning med Swedbank 611078 579 151
611112 579 510

Summa omsittningstillgangar 3422727 2 649 859

SUMMA TILLGANGAR 9 353 449 8981 113

RBF GAVLEHUS NR 8 785000-2044
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 682 467 682 467

Underhallsfond 2 049 999 1 888 486
2732 466 2 570953

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 560214 288 469

Arets resultat 614 160 555870

Avsittning till underhéllsfond -300 000 -300 000

Ianspréktagande av underhéllsfond 138 487 15 875
1012 861 560 214

Summa eget kapital 3745 327 3131167

Langfristiga skulder

Fastighetslén 18 4945 072 5195072

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 18 250 000 250 000

Leverantorsskulder 62 976 43 471

Medlemmarnas reparationsfonder 21563 21563

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 328 511 339 840

663 050 654 874

Summa skulder 5608 122 5 849 946

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 353 449 8981113

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 11372 000 11372 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

RBF GAVLEHUS NR 8 785000-2044
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Noter med
redovisnings-
principer och
till&ggsuppagifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Axrsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oftréndrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intéikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsriéttsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintédkter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foéreningens
underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapséarets slut
till xxx kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e  Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pand
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagand
for genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom arets resultat. For att 6ka information
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéaende i balansridkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Vérderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagit:
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anl&ggningstillgéangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av till-
génglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar Avskrivningsplan
Byggnader Linjér
Standardforbéttringar Linjér
Inventarier Linjér

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2 081 445 2007 824
Hyror, lokaler 175913 169 855
Hyror, garage 26 292 26 349
Hyror, p-platser 75 000 74 800
Hyror, 6vriga 3450 3 780
2362100 2282608
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3917 - 10952
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1050 -
Rabatter - 1632 - 1632
-6599 -12 584
Not 3 Bransleavgifter
Brénsleavgifter, bostdder 786 871 714 798
Brénsleavgifter, ovrigt 35434 35494
822 305 750 292
Not 4 Ovriga forvaltningsintikter
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - - 63
Inkassointékter 1260 640
Ovriga rérelseintikter 6 545 21559
7 805 22 136
Not 5 Reparationer
Reparationer 55 898 102 693
55 898 102 693
Not 6 Planerat underhall
Planerat underhall 138 487 15 875
138 487 15 875

Underhallsspolning

Byte av tvdttmaskin

Byte av radiatorer
Installation sckerhetsdorr
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75 000 kr
30166 kr
16 524 kr
16 797 kr

138 487 kr
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2014-08-31 2013-08-31
Not 7 Driftkostnader
Vigavgifter, arrende - 7322
Forsékringspremier 31672 28 027
Forvaltningsarvode 120 558 117 837
Kabel-TV 77 208 75 353
IT-kostnader - 742
Juridiska kostnader 1125 800
Arvode, yrkesrevisorer 9625 10 063
Ovriga forvaltningskostnader 50482 29 106
Fastighetsskotsel 61980 66 126
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen -2 500 -3300
Stéddning gemensamma utrymmen 84 107 82210
Sno- och halkbekdmpning 31832 70 022
Forbrukningsmateriel 12 563 25082
Vatten 151 028 173 521
El 67 577 70 182
Uppvérmning 777 002 752 520
Sophantering och &tervinning 111 131 116 432
1585390 1 622 045
Not 8 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 3 600 2 345
Kontorsmateriel 4 636 5 862
Telefon och porto 10 789 8730
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 6
Medlems- och féreningsavgifter 5700 5700
Kopta tjdnster 10 601 6 965
35326 29 608
Not 9 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 21120 -
Styrelsearvode 41210 31571
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 720 53
Ovriga kostnadsersittningar — 4 898
Arvode vicevird 18 750 31941
Foreningsvald revisor 2225 2200
Utbildning, fortroendevalda — 2 301
Summa 84 025 72 963
Sociala kostnader 13 729 10 463
97 754 83 426
Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 99 691 99 691
Avskrivning om- och tillbyggnader 297 098 297 098
Inventarier, verktyg och installationer 3743 3 743
400 532 400 532
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Not 11 Resultat fran finansiella anldggningstillgangar
Utdelning andelar 552 492
Resultat vid forséljning av aktier och andelar — 39 981
552 40 473
Not 12 Rénteintékter och liknande poster
Riénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 901 763
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 27 459 21989
Raénteintdkter hyres/kundfordringar 60 15
Ovriga rénteintikter 2537 1 694
30957 24 461
Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 4 984 555 4 984 555
Mark 431 000 431 000
Standardforbéttringar 9 583 024 —
14998 579 5415555
Arets anskaffningar
Standardforbattringar — 9583024
- 9583024
Summa anskaffningsvarden 14998 579 14 998 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4026711  -3927 020
Standardforbattringar -4 650 357  -4353259
-8 677 068  -8280279
Arets avskrivning byggnader -99 691 -99 691
Arets avskrivning standardforbittringar -297 098 -297 098
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9073 857 -8677 068
Restvarde enligt plan vid arets slut 5924722 6321511
Varav
Byggnader 858 153 957 844
Mark 431 000 431 000
Standardforbéttringar 4635569 4932667
Taxeringsvarden
bostédder 43 000 000 43 000 000
lokaler 1771 000 1771 000
Totalt taxeringsvérde 44771 000 44771 000
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 166 126 166 126
Inventarier och verktyg 254 577 254 577
Summa anskaffningsvirden 420703 420703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner - 166 126 - 166 126
Inventarier och verktyg - 250 834 -247 091
-416 960 -413 217
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3743 -3743
-3743 -3743
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -420 703 -416 960
Restvérde enligt plan vid érets slut - 3743
Varav
Inventarier och verktyg - 3743
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter 6314 3512
Forutbetalda forsakringspremier 7418 9419
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 166 16 834
Forutbetald vattenavgift 910 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 480 6 340
38 288 36 105
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2300 000 1700 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 400 000 0,95 2014-09-15
90 dagar 1 900 000 1,55 2014-09-18
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhdlls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Vid érets borjan 682 467 1 888 486 4344 555 870
Disposition enl arsstiammobeslut 555870 - 555870
Avsittning till underhallsfond 300 000 -300 000
Ianspraktagande av underhéllsfond - 138 487 138 487
Arets resultat 614 160
Vid érets slut 682467 2049999 398 701 614 160
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Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 5195072 5445072
Avgér nésta ars amortering - 250 000 - 250 000
Skuld vid arets slut 4945072 5195072
Genomsnittsréanta under bokslutséret dr 3,35%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB (PU3,36% 2015-04-30 5445072 250 000 5195072
5445 072 250 000 5195 072

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 250 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhéllning

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter
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4 956 5453
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4 864 9230
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens bostadsrittsforening Giavlehus nr 8, org.nr
785000-2044

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens bostadsrittsférening Giévlehus nr 8 for
rikenskapséret 2013-09-01 — 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig fOr att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att uttala oss om drsredovisningen péa grundval av vér revision. Granskningen har utférts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr detta att revisionen har utforts enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnéa rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfdras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
indamalsenliga med hinsyn till omstiandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som hat anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2014 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.
Ovriga upplysningar
Revisionen av érsredovisningen for rikenskapsaret 2013-09-01 — 2014-08-31 har utférts av en annan

revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 3 januari 2014 med omodifierade uttalanden i Rapport /. {
om éarsredovisningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens bostadsrittsforening
Givlehus nr 8 for rikenskapséret 2013-09-01 — 2014- 08-31.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av rsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och férhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Gavle den 1 december 2014
Grant Thornton Sweden AB

/
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Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dé 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansriikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring
i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vérme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna ér stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror fsreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebéir att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av freningens fastighet p& grund
av alder och nyttjande. Den 4rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger $ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads- Arsredovisningen dr en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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