Brf Gavlehus nr 4
785000-2101

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gavlehus nr 4

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning f6r rakenskapsaret 1 september 2019 - 31 augusti 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden f&r yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhali kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende péa olika
atgdrder. Foréndringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras rligen till det planerade underhllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen,

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1954-09-27
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-11 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Gavle.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsréttsforening.

Styrelsen

Hans Mikael Jaderstrém Ordférande
Bjorn Henrik Emanuel Wallander Sekreterare
Jim Niklas Karlsson Kassér

Anna Elisabeth Wictoria Sundberg Ledamot

Eva Maria Kristina Flare Damberg Suppleant
Marie Elisabeth Jonsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantréden.,

Revisor

Camilla Edelbrink Ordinarie Extern KPMG
Valberedning

Jim Niklas Karlsson Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-12-11.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
SODER 61:8 1955 Gavle

Fullvérdesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsékring.
I férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1955 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1955.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 775 m2, varav 1 665 m2 utgér lagenhetsyta och 110 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsritt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

12 12

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Soders skradderi 110 m? 2022-05-31

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Renovering av belysning utomhus 2020 Slutfért
samt i kéllare och trapphus

Uppdatering av lassystem portar 2020 Slutfort
Renovering/byte av tak 2018 Slutfért
Renovering/férbéttring av fasad 2017 Slutfért
Tillaggsisolering av vind 2016 Slutfort
Forbattring & justeringar av 2016 Slutfért
skyddsrum

Byte av termostatvred alla radiatorer 2016 Slutfort
Upprustning av grindar 2012 Slutfort
Nya portar 2011 Slutfort
Upprustining av tvattstugan 2010 Slutfért
Renovering av balkonger 2009 Slutfért
Byte till sékerhetsdorrar 2008 Slutfort
Fonsterbyte till treglas 2007 Slutfort
Elstambyte 2001 Slutfort
Rérstambyte 1995 Slutfort
Omputsning av fasad 1990 Slutfort
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Planerat underhall Ar Kommentar
Upprustning av grindar 2021 Planerat
Renovering av trapphus 2021 Planerat
Renovering/omputsning av fasad 2022 Planerat
Utbyte 1as, lagenheter 2023 Planerat
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér

Internetleverantor GavleNet/Gévle Energi

Skotsel Sambhall

v Comhem

Ekonomisk férvaltning SBC - Sveriges Bostadsratts Centrum

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019-2020 2018-2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 644 643 788 980
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1240 692 1291210
Finansiella intakter 0 10
Minskning kortfristiga fordringar 0 26 320
Okning av l&ngfristiga skulder 0 1087 276
Okning av kortfristiga skulder 39977 21234
1280 668 2426 050
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exk! avskrivningar 1134 240 2426198
Finansiella kostnader 122 574 144 189
Okning av kortfristiga fordringar 44 657 0
Minskning av langfristiga skulder - 53324 0
1354795 2570 387
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 570 516 644 643
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL <74 126 -144 337

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intikter och kostnader
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Ovriga Hyror
intékter 5%

17%

Arsavgifter
78%

Kapital- Repazri/goner
KOS Periodiskt
9% underhall
! 20%
Avskriv-_/
ningar o
10% ~.
Ovrig drift
30%
Taxebundna
Fastighets- kostnader
avgift 60
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Byten av lassystem for grinda och portar genomférdes under ret.

| dvrigt genomfdrdes inga stdrre investeringar i fastigheten.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 39
Tillkommande mediemmar: 2

Avgdende mediemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut; 39

Flerarsoversikt

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 579 579 569 548
Hyror/m? hyresrattsyta 532 522 516 500
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 657 2 689 2036 2 065
Elkostnad/m? totalyta 36 48 49 51
Vérmekostnad/m? totalyta 111 112 116 116
Vattenkostnad/m?2 totalyta 29 23 23 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 69 81 57 64
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -146 -1 409 105 62
Nettoomséttning (tkr) 1240 1277 1252 1222

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 665 m2 bostader och 110 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
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foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 51508 0 0 51508
_Fond for yttre underhall 134910 134910 -1 066 957 1 066 957
S:a bundet eget kapital 186 418 134910 -1 066 957 1118 465
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1761 809 -134910 -341 665 -1285233
Arets resultat B -145 577 -145 577 1408 622 -1408 622
S:a ansamlad férlust -1 907 386 -280 487 1066 957 -2 693 856
S:a eget kapital -1720 968 -145 577 0 -1 575 391
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel;
drets resultat -145 577
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -1 626 899
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar ~-134910
summa balanserat resultat -1 907 386
Styrelsen foreslér féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspréktas 134910
att i ny rédkning overfors -1772 476

Betrdffande féreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrdkning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2019-2020 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1240 160 1277 018
Ovriga rérelseintékter Not 3 532 14 192
Summa rérelseintakter 1240 692 1291210
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -963 086 -2 259116
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 816 -101 376
Personalkostnader Not 6 -67 338 -65 706
Avskrivning av materiella Not 7 -129 455 -129 455
anlaggningstillgdngar B |_ il

Summa rorelsekostnader -1263 695 -2 555 653
RORELSERESULTAT -23 003 -1264 443
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 0 10
Réntekostnader och liknande resultatposter -122 574 -144 189
Summa finansiella poster -122 574 -144 179
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -145 577 -1 408 622
ARETS RESULTAT -145 577 -1408 622
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-08-31 2019-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2 375 347 2 504 802
Inventarier Not9 =) 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 375 347 2 504 802
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 10 5800 5800
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 5 800 5800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 381 147 2510602
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2918 2218
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 640281 670 434
Summa kortfristiga fordringar 643 199 672 652
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 645 L 662
Summa kassa och bank 645 662
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 643 844 673314
SUMMA TILLGANGAR 3024 992 3183 916
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 51 508 51508
Fond for yttre underhall Not 12 134 910 1 066 957
Summa bundet eget kapital 186 418 1118 465
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1761 809 -1 285233
Avrets resultat -145 577 -1 408 622
Summa fritt eget kapital -1 907 386 -2 693 856
SUMMA EGET KAPITAL -1720 968 -1 575 391
LANGFRISTIGA SKULDER

~ Skulder till kreditinstitut Not 13,14 2 910 905 4423642
Summa langfristiga skulder 2 910 905 4423642
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1512737 53324
kreditinstitut
Leverantérsskulder 42 975 41 060
Ovriga skulder 107 978 70323
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 171 364 170958
intakter
Summa kortfristiga skulder 1835 055 335 665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 024 992 3183916
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Avrsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregéende &r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i rsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall f6r arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pé ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar
Byggnader

Port/sakerhetsddrr
Fonster

2019-2020
67 ar
20 ar
20 a&r

2018-2019

67 ar
20 ar
20 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING

Not 3

Arsavgifter
Avséttning inre fond
Hyror lokaler
Kabel-TV intakter
Vattenintdkter
Elintakter

Elintakter moms
Vérmeintakter

_Oresutjamning

Ovriga intékter

2019-2020 2018-2019

967 685 967 685

-4 272 -4 272

58 496 57 447

7 560 7 560

532 522

17 773 64 524

16 291 0

169 792 169723

Avgift andrahandsuthyrning 6 294 13 821
10 8

1240 160 1277 018

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019-2020  2018-2019
Forsakringsersattning 0 13 300
532 892

532 14 192
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 5 858 7497
Fastighetsskétsel gérd entreprenad 0 43911
Snéréjning/sandning 0 36915
Stédning entreprenad 78 392 32 265
Stadning enligt bestalining 1002 0
Sotning 1267 11658
OVK Obl. Ventilationskontroll 42 344 0
Myndighetstillsyn 20225 0
Bevakning 7 584 7149
Géard 1527 1227
Serviceavtal 2 492 3100
Férbrukningsmateriel 0 851
Brandskydd B 6 491 1234
167 182 145 806
Reparationer
Tvéttstuga 1327 1241
Entré/trapphus 0 18 275
Las 4 409 0
VS 7 445 3263
Elinstallationer 738 0
Fasad 3 006 0
Fonster 9998 0
Skador/klotter/skadegorelse 2 005 4335
Vattenskada 0 19 659
28 928 46773
Periodiskt underhall
Varmeanlaggning 6 875 0
Elinstallationer 91 955 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 179 688 0
Tak I 0 1572 687
278 518 1572 687
Taxebundna kostnader
El 64 003 85 360
Vérme 197 733 199 500
Vatten 51284 41 665
Sophamtning/renhélining 49 851 46948
362 871 373473
Ovriga driftkostnader
Forsakring 57 531 52517
Kabel-TvV 22 325 21830
Bredband 0 1860
79 856 76 207
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45730 44 170
TOTALT DRIFTKOSTNADER 963 086 2259116

Sida 10 av 14



Brf Gavlehus nr 4
785000-2101

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER B 2019-2020 2018-2019
Kreditupplysning 1532 1225
Inkassering avgift/hyra 0 1700
Hyresforluster 2 806 0
Revisionsarvode extern revisor 23375 24125
Féreningskostnader 0 533
Forvaltningsarvode 63 988 62 530
Administration 7225 1088
Konsultarvode 0 5375
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér 4 890 4 800

103 816 101 376

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nadgon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 51 000 50 000
“Sociala kostnader 16 338 15706
67 338 65 706

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019-2020 2018-2019
Byggnad 55019 55019
Férbattringar 74436 74 436

129 455 129 455

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 6 513694 6513694
Utgaende anskaffningsvirde 6513 694 6513694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets bérjan -4 008 892 -3 879 437
Arets avskrivningar enligt plan -129 455 -129 455
Utgaende avskrivning enligt plan -4 138 347 -4 008 892
Planenligt restvirde vid arets slut 2 375 347 2 504 802
| restvardet vid &rets slut ing&r mark med 80 000 80 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 12 886 000 12 886 000
Taxeringsvarde mark 5400 000 5 400 000

18 286 000 18 286 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder 18 000 000 18 000 000
Lokaler 286 000 286 000
18 286 000 18 286 000
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Not 9 INVENTARIER 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden d o
Vid érets borjan 109 444 109 444
Nyanskaffningar 0 o}
Utrangering/forsaljning 0 Y
Utgaende anskaffningsvirde 109 444 109 444
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -109 444 -109 444
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -109 444 -109 444
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-08-31 2019-08-31
VARDEPAPPERSINNEHAV =
Insats 3 000 3 000
insats Bostadsratterna Sverige 2800 2 800
5 800 5800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR - ~ 2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 63 758 18 241
Skattefordran 6 652 8212
Klientmedel hos SBC 569 871 643981
640 281 670434
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets bdrjan 1 066 957 1011687
Reservering enligt stadgar 134910 134910
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -1 066 957 -79 640
Vid arets slut 134910 1066 957
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT Mgl
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-08-31 2020-08-31 2019-08-31 andringsdag
Handelsbanken 1,020 % 595 929 617 025 2021-07-30
Handelsbanken 1,850 % 859 968 859 968 2020-09-07
Handelsbanken 1,230 % 1437 245 1469473 2028-06-30
Handelsbanken 2,480 % 1 530 500 1530500 2028-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 4 423 642 4 476 966
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1512737 -53 324
2 910 905 4423 642
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 139 442 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER B 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 4519 600 4519 600
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-08-31 2019-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER 14
Arvoden 50 000 49 000
Sociala avgifter 16 024 15396
Rénta 6702 15127
Avaifter och hyror 98 638 91435
171 364 170 958
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planer for att renovera yttre grindar och trapphus finns fér det kommande

verksamhetséaret.
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Styrelsens underskrifter

GAviEden 3 /12, 2020

ez

Hans Mikael Jiderstrdm Bjorn Henrik Emanuel Wallander
Sekreterare

Jim Niklas Karlsson - An'lzﬁa Elisabeth Wict¥ria Sundberg

Kassar Ledamot

VAr revisionsberittelse har lsmnatsden < /12 2020
KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeralielse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Gévlehus nr 4, org. nr 785000-2101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Gaviehus nr 4 for rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatréikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf5rt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens firméga att fortséita verksamheten, Den upp-
lyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f8r-
véntas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
ach har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och &ndamdlsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet tilf faljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidos&ttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig oskerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen fAsta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géora att en férening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

~—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocks4 in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Gaviehus nr 4 for
rékenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret. %
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillr#ickliga och &ndamaéisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner be-
tréffande fareningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f8rsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlt-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfrvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vart mél betraffande revisionen av fSrvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&imta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ers&ttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller fsSrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Falun den 4 december 2020
KPMG AB

Canmiilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras péa var professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha s#rskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fdrslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslagst &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Brf Gavlehus nr 4
785000-2101

Budget
Budget utfall Budget
BUDGET 2020/2021 2019/2020 2019/2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 322 000 967 685 967 685
Avsattning inre fond 0 -4 272 0
Hyror lokaler 19 000 58 496 57 875
Kabel-TV intakter 2 000 7 560 7 560
Vattenintakter 0 532 526
Elintdkter 65 000 17773 64 000
Elintakter moms 0 16 291 0
Vérmeintakter 172 000 169 792 169 600
Avgift andrahandsuthyrning 0 6294 0
Oresutjimning 0 10 0
Ovriga intakter o 532 526
580 000 1240 692 1267 772
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel bestéllning -7 000 -5 858 -5 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -46 000 0 -76 800
Fastighetsskotsel gard bestélining -2 000 0 0
Snéréjning/sandning -51 000 0 -50 000
Stadning entreprenad -34 000 -78 392 0
Stadning enligt bestallning 0 -1 002 0
Sotning -13 000 -1267 -2 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -42 344 -25 000
Myndighetstillsyn 0 -20 225 0
Bevakning -8 000 -7 584 -7 400
Gemensamma utrymmen -1 000 0 -1 000
Sophantering -1 000 0 -1 000
Gérd -2 000 -1527 -2 000
Serviceavtal -4 000 -2 492 -2 000
Férbrukningsmateriel -2 000 0 -1 000
_Brandskydd -2 000 -6 491 -1300
-173 000 -167 182 -174 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -39 000 0 -66 000
Tvéttstuga 0 -1327 0
Las 0 -4 409 0
VVS 0 -7 445 0
Elinstallationer 0 -738 0
Fasad 0 -3 006 0
Fonster o] -9998 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -2 005 0
-39 000 -28 928 -66 000
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 0 -6 875 0
Elinstallationer 0 -91 955 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 -179 688 0
0 -278 518 0
Taxebundna kostnader
El -89 000 -64 003 -92 000
Varme -208 000 -197 733 -215 000
Vatten -42 000 -51 284 -42 600
Sophémtning/renhélining -49 000 -49 851 -47 000
-388 000 -362 871 -396 600

Sidatav2




Brf Gévlehus nr 4
785000-2101

Sida2av2

Ovriga driftskostnader
Forsakring -55 000 -57 531 -53 600
Kabel-TV -23 000 -22 325 -22 300
Bredband -2 000 0 0
-80 000 -79 856 =75 900
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -43 000 -45 730 B -43 000
-43 000 -45 730 -43 000
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -1532 -3 000
Inkassering avgift/hyra 0 0 -1 000
Hyresforluster 0 -2 806 0
Revisionsarvode extern revisor -26 000 -23 375 -24 700
Féreningskostnader -1 000 0 -500
Forvaltningsarvode -66 000 -63 988 -64 100
Administration -2 000 -7 225 -2 000
Bostadsrétterna Sverige Ek For -5 000 -4 890 -4 900
=102 000 -103 816 -100 200
Personalkostnader
Styrelsearvode -51 000 -51 000 -50 000
_ Arbetsgivaravgifter -16 000 -16 338 -15710
-67 000 -67 338 -65710
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -19 000 55019 -55 019
Férbattringar -25 000 -74 436 -74 436
-44 000 -129 455 -129 455
SA RORELSENS KOSTNADER -936 000 -1 263 695 -1051 365
RORELSERESULTAT -356 000 -23 003 216 407
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerantor -131 000 -122 543 -130 500
Ovriga rantekostnader 0 -31 0
-131 000 -122 574 -130 500
RESULTAT -487 000 -145 577 85 907



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen ldmnar Gver ett avslutat rikenskapsar och
som behandlas vid féreningsstamman. Arsredovisningen ska inneh3lla férvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatridkningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént
forhallande uppstar férlust. Styrelsen féreslar for
féreningsstdmman hur &rets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samitliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rékenskapsar. Foreningens tillgdngar bestir av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsittningstiligdngar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Féreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i érsredoyisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgangar i féren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som motsvarar
vérdeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gérs fér att férdela kostna-
der paflera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for 16pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pé driftskostnader

i en bostadsrattsférening dr virme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stimmobesiut
gor en reservering till &rligen. Syftet ar att sdkerstilla
utrymme fér fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder som férfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgérs av féreningens tillgédngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller ill
betalning om ett 4r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till fikvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvinds for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhéllande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen limnat
som sdkerhet f6r erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om drsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av éverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamdter.

UNDERHALLSKOSTNADER 4r utgifter for planerade
underhdlisatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resuitatrikningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fr funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrékningen och kostnadsférs éver tillgadngens
livsldngd (se &ven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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