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ri Riksbyggen Dagordning

Dagordning ordinarie féreningsstamma
a) Stdmmans dppnande

b) Faststidllande av rostlangd

c) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Valav en person som har att jagmte stimmoordférande ska justera
protokollet

f)  Val av rostrédknare

g) Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning

i)  Framldggande av revisorernas beréttelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Frdga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledamdéter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stdmmans avslutande

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1413, 801 38 Gavle Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Stromsbrovagen 31 Styrelsens séate: Stockholm
Vaxel: 0771-860 860
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Styrelsen for Riksbyggen BRF Gdivlehus

Forvaltningsberattelse .=

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende, och i fsrekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna
sdsom de kommer till uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt hallbar utveckling.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 5 285 234 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-02-09. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-17.
Foreningen har sitt site i Gidvle kommun.
Arets resultat #r bittre in foregiende &r frimst p.g.a. ldgre drift- och externa kostnader.

Driftkostnaderna har minskat p.g.a. ldgre kostnader for underhall och besiktningar.

Réntekostnaderna har minskat p.g.a. l4gre rédntesatser.

Foreningen har lyft utdelning fran samfillighetsforeningen Fingerklddan med 170 tkr.

I resultatet ingdr avskrivningar med 365 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 757 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Norrtull 26:1 i Gévle kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 16 ligenheter uppford.
Byggnaden dr uppford 1988. Fastighetens adress 4r Norra Slottsgatan 23 B i Gévle.

Fastigheterna &r fullvirdefdrsikrade i Folksam. Hemfdrsidkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
4 rum och kok 16
Total tomtarea 798 m?
Total bostadsarea 1 744 m?
Arets taxeringsvirde 19 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 19 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Givleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen uttva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen fir delaktig i Samfilligheten Fingerkladan tillsammans med BRF Givlehus nr 33. Foreningens andel dr
66,62 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanléiggning som omfattar garageplatser inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 86 tkr och planerat underhdll fr 67 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2020 och visar pa en genomsnittligt evig
underhallskostnad pé 346 tkr per ar, som motsvarar en kostnad pa 199 kr/m?
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 314 tkr (180 kr/m?.).

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Rorledningar i badrum 66 949

Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fdljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag
Margaretha Hofvenstam Ordforande
Ulrika Bickstrom Sekreterare
Per-Arne Hokdal Vice ordfdrande
Mats Forsberg Ledamot
Marie Clain Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Helge Saarivirta Suppleant
Torgny Hedlund Suppleant

Hanna Sundqvist

Revisorer och dvriga funktioniirer

Suppleant Riksbyggen

Ordinarie revisorer Uppdrag
Auktoriserat
Grant Thornton Sweden AB revisionsbolag

Nils-Ake Larsson

Revisorssuppleanter

Lars-Ake Karlsson

Valberedning

Hans Eriksson
Kjell Damberg
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2018-10-01 da den hdjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.
Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 653 kr/m¥4r,

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hidndelseutvecklingen noga och

vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mérkt av nagon betydande péverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgir
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 32 personer.

Utdver ovanstéende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 dverltelser av bostadsritter skett (foregiende &r 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1307 1302 1252 1252 1276
Resultat efter finansiella poster 392 101 129 -52 -392
Arets resultat 392 101 129 -52 -392
Balansomslutning 12 178 12 588 12 638 12 983 13353
Soliditet % 25 21 20 19 18
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 653 650 622 622 635
Brinsletilldgg, kr/m? 49 49 49 49 50
Driftkostnader, kr/m? 247 373 269 371 583
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m? 209 217 185 195 198
Rinta, kr/m? 63 76 89 123 144
Underhallsfond, ki/m? 356 99 75 73 163
Lan, kr/m? 5166 5546 5698 5974 6 143
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«»- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i fdreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

4 I ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Gaviehus nr 35 Org.nr: 716413-5373



Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Arets
resulfat resultat

Belopp vid drets borjan 1 670 000 172 960 693 849 101278

Extra reservering for underhéll

enl. stammobeslut 200 000 -200 000

Disposition enl. &rsstimmobesiut 101 278 101278

Reservering underhéllsfond 314 000 2314 000

lanspréktagande av

underhéalisfond -66 949 66 949

Arets resultat 392 362

Vid arets slut 1670 000 620 011 348 076 392 362

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 595 127

Arets resultat 392 362

Arets fondavsittning enligt stadgarna -314 000

Arets ianspraktagande av underhillsfond 66 949

Summa 740 438

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Extra reservering till underhallsfonden 200 000
Att balansera i ny ridkning i kr 540 438

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 306 605 1 302 095
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 403 3306
Summa rorelseintikter 1308 008 1305 401
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -430 692 -650 342
Ovriga externa kostnader Not 5 -155332 -176 409
Personalkostnader Not 6 -28 104 -25229
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -365 088 -365 088
Summa rorelsekostnader -979 215 -1217 068
Rérelseresultat 328 793 88 334
Finansiella poster
Resultat fran andelar i samfallighetsforening 170 000 140 000
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 2304
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3114 3099
Rintekostnader och liknande resultatposter -109 545 -132 459
Summa finansiella poster 63 569 12 944
Resultat efter finansiella poster 392 362 101 278
Arets resultat 392 362 101 278
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 8938 628 9242 437
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 10 247 71525
Summa materiella anliggningstillgingar 8 948 875 9313962
Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar i Intresseforetag Not 10 1 466 667 1 466 667
Summa finansiella anléiggningstillgangar 1 466 667 1466 667
Summa anliggningstillgingar 10 415 542 10 780 629
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 82 504 83 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 23 353 22 593
Summa kortfristiga fordringar 105 857 105 929
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1 656 499 1701 539
Summa kassa och bank 1 656 499 1701 539
Summa omsittningstillgangar 1762 356 1807 468
Summa tillgangar 12 177 897 12 588 098
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 670 000 1 670 000

Fond for yttre underhall 620011 172 960

Summa bundet eget kapital 2290 011 1 842 960

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 348 076 693 849

Arets resultat 392 362 101278

Summa fritt eget kapital 740 438 795 127

Summa eget kapital 3 030 449 2 638 087
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8 715 062 9178714

Summa langfristiga skulder 8 715 062 9178 714

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 293 652 493 652

Leverantorsskulder 6 847 31502

Ovriga skulder 1813 1813

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 130 075 244 330

Summa kortfristiga skulder 432 386 771297

Summa eget kapital och skulder 12 177 897 12 588 098
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allm#nna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Tillkommande utgifter Linjar 20
Installationer Linjar 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 1 138 701 1 134 191
Hyror, garage 81 600 81 600
Brinsleavgifter, bostider 86 304 86 304
Summa nettoomsattning 1 306 605 1302 095
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 1 403 3246
Ovriga rorelseintikter 0 60
Summa ovriga rorelseintékter 1403 3 306
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Not 4 Driftkostnader
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2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -66 949 -272172
Reparationer -85 995 -52 600
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -22 864 -22 032
Forsdkringspremier -20 850 -19 626
Kabel- och digital-TV -23 970 =23 477
Aterbidring frin Riksbyggen 0 500
Obligatoriska besiktningar -5174 -33 626
Forbrukningsinventarier -1385 -17 495
Fordons- och maskinkostnader 0 -199
Vatten -41 269 -36 631
Fastighetsel -10 209 -11 381
Uppvirmning -102 587 -107 075
Sophantering och étervinning -28 132 -30 197
Forvaltningsarvode drift -21 308 -24 332
Summa driftkostnader -430 692 -650 342

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -43 479 -41 481
Garagekostnader -81 600 -81 600
IT-kostnader -2 740 -2 821
Arvode, yrkesrevisorer -16 751 -9 375
Ovriga forvaltningskostnader -3 865 -29 780
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -473 -4 176
Kontorsmateriel -1923 -2193
Telefon och porto -851 -1378
Medlems- och fdreningsavgifter -1200 -1 200
Bankkostnader -2 450 -2 405
Summa &vriga externa kostnader -155 332 -176 409

Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -20 000 -20 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare ~3 000 0
Sociala kostnader -5 104 -5229
Summa personalkostnader -28 104 -25 229



Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivining Byggnader -254 140 -254 140
Avskrivningar tillkommande utgifter -49 669 -49 669
Avskrivning Installationer -61 278 -61 278
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -365 088 -365 088
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 029 303 12 029 303
Mark 846 000 846 000
Tillkommande utgifter 993 386 993 386
13 868 689 13 868 689
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 13 868 689 13 868 689
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 890 204 -3 636 064
Tillkommande utgifter -736 048 -686 379
-4 626 252 -4 322 443
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -254 140 -254 140
Arets avskrivning tillkommande utgifter -49 669 -49 669
-303 809 -303 809
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 930 061 -4 626 252
Restvérde enligt plan vid arets slut 8938 628 9242 437
Varav
Byggnader 7 884 959 8§ 139099
Mark 846 000 846 000
Tillkommande utgifter 207 669 257 338
Taxeringsvirden
Bostider 19 800 000 19 800 000
Totalt taxeringsvirde 19800 000 19 800 000
varav byggnader 14 600 000 14 600 000
varav mark 5200 000 5200000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 59243 59243
Installationer 622 783 622 783
682 026 682 026
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 682 026 682 026
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hoérjan
Inventarier och verktyg -59 243 -59 243
Installationer -551 258 -489 980
-610 501 -549 223
Arets avskrivningar
Installationer -61 278 -61 278
-61 278 -61 278
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -59 243 -59 243
Installationer -012 536 -551 258
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -671 779 -610 501
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 247 71 525
Varav
Installationer 10 247 71525
Not 10 Andelar i Intresseféretag
2020-08-31 2019-08-31
Andelar i samfillighetsférening 1 466 667 1466 667
Summa andra langfristiga fordringar 1 466 667 1 466 667
Not 11 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 72 385 73217
Skattekonto 10 119 10 119
Summa évriga fordringar 82504 83 336
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rinteintékter 2008 2194
Forutbetalda forsikringspremier 6992 6 867
Forutbetalt forvaltningsarvode 3650 3569
Forutbetald kabel-tv-avgift 1984 1 963
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8719 8 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 23 353 22 593
Not 13 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 1004 204 1 000 905
Transaktionskonto 652 294 700 634
Summa kassa och bank 1 656 499 1701 539
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 9008714 9672 366
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -293 652 -493 652
Langfristig skuld vid arets slut 8715 062 9178 714
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,57% 2020-09-25 2 566 500,00 0,00 50 000,00 2 516 500,00
SWEDBANK 1,41% 2020-09-28 688 190,00 0,00 408 180,00 280 010,00
SWEDBANK 1,24% 2021-08-25 2305 676,00 0,00 113 072,00 2 192 604,00
SWEDBANK 0,83% 2023-08-11 2 593 000,00 0,00 49 000,00 2 544 000,00
SWEDBANK 0,86% 2024-09-25 1519 000,00 0,00 43 400,00 1 475 600,00
Summa 9 672 366,00 0,00 663 652,00 9 008 714,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 293 652 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 174 608 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 7 540 454 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Enligt Ianespecifikationen ovan finns 3 lan med villkorsdndringsdag under ar 2020. (Néstkommande rdkenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfiistiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn som
langfiistiga per 2020-08-31 forutom del som planeras att amorteras under 2020-2021.
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Not 15 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rédntekostnader 19216 24 634
Upplupna kostnader for reparationer och underhill 0 122 500
Upplupna elkostnader 800 794
Upplupna viarmekostnader 3 465 3394
Upplupna kostnader for renhallning 4422 4257
Ovriga upplupna kostnader och fsrutbetalda intékter 0 176
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 102 172 88 575
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 130 075 244 330
Not Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckning 12 544 000 12 544 000
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-‘Q Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Gavlehus nr 35

Org.nr. 716413-5373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Givlehus nr 35 for rikenskapsaret 2019-09-01 --
2020-08-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ml 4r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mil ir att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning. J,{}/L
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Q Grant Thornton

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadstittsforening
Givlehus nr 35 for rikenskapsiret 2019-09-01 -- 2020-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikethet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka tgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana étgirder, omriden
och foérhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.

Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsundetlag, vidtagna
itgirder och andra férhillanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Givle den 20 november 2020

anna Hjalmarsson

Auktoriserad revisor

e rogeen

Nils-Ake Larsson

Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsriittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar ssmmanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemf6rsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ing8 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg .

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av fdreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for janster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen Ipande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sakerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal fr inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintidkter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppfirda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underh!l utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1dpande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser frvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intraffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréfta, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse ar ocks3 ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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[T et g e SR P i T phe g et
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G . I h 3 5 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ les&yggen

www.riksbyggen.se Runnfir hela Livel:
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