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r‘ Riksbyggen Dagordning

Dagordning ordinarie féreningsstimma
a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststdllande av rostlingd

c) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordfdrandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera
protokollet

f)  Val av rostraknare

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framldggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning

k) Beslut om resultatdisposition

)  Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Frdga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar
anmélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stdmmans avslutande

www.riksbyggen.se Besdk: Stromsbrovagen 31 Styrelsens sate: Stockholm

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1413, 801 38 Gavle Org nr: 702001-7781
Véxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RB Brf Géavlehus nr 33 far

Forvaltningsberattelse "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Gdvle kommun.

Arets resultat dr hogre 4n foregdende &r framst p.g.a. ligre driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar frimst p.g.a. ligre kostnader for underhéll och
reparationer. Féreningen har under éret utfort statuskontroller och gjort energideklaration. Féreningen har erhallit en
utdelning fran Samfilligheten Fingerkléddan pa 70 000 kr.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 220% till 278%.

I resultatet ingér avskrivningar med 510 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 707 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Nortull 22:2 i Gévle Kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 57 lidgenheter.

Byggnaden &r uppford 1988. Fastighetens adress &dr Norra Skeppargatan i Gévle.

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Léagenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 6 rok Summa
36 7 13 1 57
Total tomtarea 2 488 m?
Total bostadsarea 4272 m?
Total lokalarea 419 m?
Arets taxeringsvirde 51109 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 42 587 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. (Ml/
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géavleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa terbaring pa kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen 4r delaktig i Samfalligheten Fingerklddan tillsammans med BRF Gévlehus nr 35. Féreningens andel
dr 33,33 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanliggning som omfattar garageplatser inom omréadet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 110 tkr och planerat underhdll for 35 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 988 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 231 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 176 tkr. W
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Underhéllsspolning 2015
Maélning soprum 2015
Energistatus 2015
Nya torkskép och torktumlare 2016
Snorasskydd 2016
Ventilation 2017
Platarbete balkongddrrar 2017
Markytor 2017-2018
Tvittutrustning 2018
Malning av fasad och fonster 2018

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Golvmalning soprum 18 125
Lovrensare 8706
Brytskydd och dérrstangare 8073

Ovrig information fran styrelsen om atgiirder 2019

Energideklaration
Kontroll, trimning av VVC-kranar
Byte av brandvarnare + nya kopplade varnare i trapp-
uppgangar och kallare
Statuskontroll i alla lagenheter
Rensning/lagning av avvattningsror vindsvaningar
Pergolan inoljad pa sidorna
Luddlador till tvattstugor (varit undanstallda)
Ommalning i sophus, halkfri farg.
Hopslagning av tva lan, november och december. (6,3")
Battringsmalning av doérrar i kallare p.g.a brytmarken

iz
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag
Pér Hedqvist Ordférande
Eva Nyberg Sekreterare
Hans Eliasson Vice ordférande
Petra Olovsdotter Ledamot
Sanna Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Maria Eklund Suppleant
Ulla Sund Suppleant
Marie Clain Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Dick Reneland Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Helena Olsson Karlsson

Valberedning

Elisabeth Westerman
Jan-Bertil Forsgren

Vicevird

Ulf Johansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 73 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 73 personer.

Foreningens arsavgift 4ndrades 2017-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 749 kr/m?/3r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 Gverléatelser av bostadsritter skett (fsregdende ar 7 st.) W
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4304 4310 4331 4225 4249
Arets resultat 1197 394 -1 690 540 836
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 251 160 160 128 90
Soliditet % 20 18 17 20 19
Likviditet % 278 220 203 287 175
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 749 749 749 734 734
Brinsletillagg, kr/m? 69 69 69 69 69
Driftkostnader, kr/m? 330 480 985 372 310
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 323 324 286 314 284
Rénta, kr/m? 103 102 109 202 218
Underhallsfond, kr/m? 247 4 0 527 458
Lan, kr/m? 7068 7215 7372 7 490 7211
1200
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400

20 ) \

2015 2016 2017 2018 2019

«- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «m« Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av Q (
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Avrets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 4095 999 18377 3027991 393 572

Extra reservering for underhall

enl. stiammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 393 572 393 572

Reservering underhéllsfond 1176 000 -1 176 000

Tanspréktagande av

underhéllsfond -34 904 34 904

Arets resultat 1197112

Vid arets slut 4095999 1159 473 2280 467 1197112

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

3421 563
1197 112
-1 176 000

34 904

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

3477578

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat-

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4303 907 4310314
Ovriga rérelseintikter Not 3 22 538 13 551
Summa rorelseintikter 4 326 445 4 323 865
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 548 467 -2253 671
Ovriga externa kostnader Not 5 -530 686 -581 728
Personalkostnader Not 6 -133 775 -131 082
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -510 050 -510 050
Summa roérelsekostnader -2722 978 -3 476 531
Rorelseresultat 1603 467 847 334
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 8 70 000 20 000
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 1 440 1 440
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 10 7 538 5452
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -485 333 -480 654
Summa finansiella poster -406 355 -453 762
Resultat efter finansiella poster 1197 112 393 572
Arets resultat 1197 112
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 12 38 294 217 38 736 860
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 134 813 202 219
Summa materiella anldggningstillgangar 38 429 030 38 939 080
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 14 40 000 15 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 40 000 15000
Summa anliggningstillgangar 38 469 030 38 954 080
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 3 3
Ovriga fordringar Not 16 353 526 359 026
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 164 946 186 703
Summa kortfristiga fordringar 518 475 545 732
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 3663 444 2 643 219
Summa kassa och bank 3 663 444 2 643219
Summa omsittningstillgingar 4181918 3 188 951
Summa tillgangar 42 650 948
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4095 999 4 095 999

Fond for yttre underhall 1159473 18 377

Summa bundet eget kapital 5255472 4114 376

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 280 467 3027991

Arets resultat 1197112 393 572

Summa fritt eget kapital 3477578 3421563

Summa eget kapital 8733 051 7 535939
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 32 414 915 33106 992

Summa langfristiga skulder 32 414 915 33 106 992

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 739 436 739 436

Leverantdrsskulder Not 20 147 586 196 939

Ovriga skulder Not 21 127 326 127 498

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 488 635 436 227

Summa kortfristiga skulder 1502 982 1500100

Summa eget kapital och skulder 42 650 948 42 143 031 W
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 115
Markanldggningar Linjér 10
Installationer Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar. W
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 3199 656 3199 656
Arsavgifter, lokaler 512 856 512 856
Hyror, garage 156 600 156 600
Brinsleavgifter, bostider 294 588 296 781
Elavgifter 140 207 144 421
Summa nettoomsittning 4 303 907 4310 314

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 11 033 10 645
Fakturerade kostnader 540 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 1
Ovriga rorelseintikter 10 968 2905
Summa dvriga rorelseintékter 22 538 13 551

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -34 904 =732 623
Reparationer -109 765 -222 088
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -113 579 -108 079
Forsdkringspremier -51 664 -43 159
Kabel- och digital-TV -161 568 -161 359
Aterbiring fran Riksbyggen 5 800 7125
Systematiskt brandskyddsarbete -46 107 -31 758
Obligatoriska besiktningar -44 305 -41 744
Bevakningskostnader -22 475 -20 320
Sné- och halkbekdmpning -61 543 -96 100
Statuskontroll -64 513 0
Energideklaration -12 375 0
Forbrukningsinventarier -44 093 -46 140
Vatten -98 898 -100 364
Fastighetsel -229 626 -219 246
Uppvérmning -318 821 -341 404
Sophantering och atervinning -92 965 -90 630
Forvaltningsarvode drift -47 068 -5780
Summa driftkostnader -1 548 467
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -334 257 -326 308
Garage -147 900 -147 900
IT-kostnader -500 0
Arvode, yrkesrevisorer -12 500 -7 688
Ovriga forvaltningskostnader -12 324 -32 678
Kreditupplysningar -675 0
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -9722 -13 398
Kontorsmateriel -239 -6 692
Telefon och porto -5128 -4 867
Medlems- och foéreningsavgifter -4 275 -4 275
Bankkostnader -2 180 -4 270
Advokat och rittegangskostnader 0 -11 644
Ovriga externa kostnader -988 -22 008
Summa Ovriga externa kostnader -530 686 -581 728
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -35 500 -36 000
Sammantridesarvoden -21 500 -21 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -49 500 -47 000
Ovriga kostnadsersittningar -439 =720
Sociala kostnader -26 836 -26 362
Summa personalkostnader -133 775 -131 082
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -428 519 -428 519
Avskrivning Markanldggningar -14 125 -14 125
Avskrivning Installationer -67 407 -67 407
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -510 050 -510 050
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i koncernforetag 70 000 20 000
Summa resultat fran andelar i koncernféretag 70 000
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Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 1 440 1 440
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1440 1440
Not 10 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering SBAB 7358 5452
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 180 0
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 538 5 452
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -485 333 -480 634
Ovriga rintekostnader 0 -20
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -485 333
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 42 887 571 42 887 571
Mark 2629 000 2629 000
Tillkommande utgifter 580000 580 000
Markanldggning 141 250 141 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 46 237 821 46 237 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 892 711 -6 464 192
Tillkommande utgifter -580 000 -580 000
Markanldggningar -28 250 -14 125
-7 500 961 -7 058 317
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -428 519 -428 515
Arets avskrivning markanliggningar -14 125 -14 125
~442 644 -442 640
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 943 605 -7 500 957
Restvirde enligt plan vid arets slut 38 294 217 38 736 860
Varav
Byggnader 35566 342 35994 860
Mark 2 629 000 2629 000
Markanldggningar 98 875 113 000
Taxeringsvérden
Bostédder 47 600 000 39400 000
Lokaler 3509000 3187000
Totalt taxeringsvarde 51109 000 42 587 000
varav byggnader 37620 000 32 455 000
varav mark 13 489 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 390 320 390 320
Installationer 1 067 272 1067272
1457 592 1457 592
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 457 592 1 457 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -390 320 -390 320
Installationer -865 053 =797 646
-1 255 373 -1 187 966
Arets avskrivningar
Installationer -67 407 -67 407
-67 407 -67 407
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -390 320 -390 320
Installationer -932 459 -865 053
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 322 779 -1 255 373
Restvérde enligt plan vid arets slut 134 813 202 219
Varav
Installationer 134 813 202 219
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 15000 15 000
Arets anskaffning 25000
Redovisat vdrde vid arets slut 40 000 15 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3 3
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 3
Not 16 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 148 089 153 589
Skattekonto 205 437 205 437
Summa &vriga fordringar 353 526 359026 (s
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 52 456 51 664
Forutbetalda driftkostnader 8134 7771
Forutbetalt forvaltningsarvode 58 562 81 602
Forutbetald kabel-tv-avgift 8819 8691
Forutbetalda hyreskostnader 36 975 36 975
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 164 946 186 703
Not 18 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel SBAB 2 190 096 1982 738
Transaktionskonto Swedbank 1473 348 660 481
Summa kassa och bank 3 663 444 2643 219
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 33 154 351 33 846 428
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -739 436 -739 436
Langfristig skuld vid arets slut 32414 915 33106 992

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,06% 2019-11-25 4601 428,00 0,00 4601 428,00 0,00
SWEDBANK 1,06% 2019-12-20 1 900 000,00 0,00 1 900 000,00 0,00
SWEDBANK 1,74% 2020-09-25 9 140 000,00 0,00 180 000,00 8 960 000,00
SWEDBANK 1,06% 2021-09-24 9 140 000,00 0,00 180 000,00 8 960 000,00
HANDELSBANKEN 1,49% 2022-12-01 9 065 000,00 0,00 190 000,00 8 875 000,00
SWEDBANK 1,15% 2023-11-24 0,00 6359 351,00 0,00 6359 351,00
Summa 33 846 428,00 6 359 351,00 7 051 428,00 33 154 351,00

*Senast kiinda rintesatser

Under niista ridkenskapsér ska foreningen amortera 739 436 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 957 744 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 29 457 171 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Enligt Ianespecifikationen ovan finns ett Ian med villkorséndringsdag under ar 2020 (Néstkommande rékenskapsar,).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som
l&ngfristiga, férutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. F6reningen har inte fatt nagra indikationer pa att
lanen inte kommer att omséttas/férlangas. Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig m/
bild av féreningens likviditet.
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Not 20 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantdrsskulder 147 586 196 939
Summa leverantérsskulder 147 586 196 939

Not 21 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 125015 125015
Skuld sociala avgifter och skatter 2311 2303
Avrikning hyror och avgifter 0 180
Summa ovriga skulder 127 326 127 498

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 8326 5656
Upplupna réntekostnader 78 759 73 952
Upplupna driftskostnader 13 151 0
Upplupna elkostnader 22942 22 416
Upplupna virmekostnader 37 139 44093
Upplupna kostnader for renhéllning 2018 1029
Upplupna styrelsearvoden 26 500 18 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 000 7 253
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 289 799 263 829
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 488 635 436 227
Not Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 43 790 000 43 790 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Gé)égt(//(b 2,670 - 0505

Ort och datum
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Pir Hedqvist Eva Nyberg

Petra Olovsdotter Eliasson
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Sanna Persson /

Vir revisionsberiittelse har limnats 26 ~avs 2020

KPMG AB
Camilla Edelbrink Dick Réneland
Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor
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REVISIONSDErALIBISe

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Gavlehus nr 33, org. nr 716413-5274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Gavlehus nr 33 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi I1ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Gévlehus
nr 33 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihe

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsréattsférening Gavlehus nr 33, org. nr 716413-5274, 2019

(75

1(2)



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Falun den 26 mars 2020

KPMG AB

oo el Ve
Camilla Edelbrink

Auktoriserad revisor

Dick H. Reneland
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.



Revisionsberittelse.

Jag, Dick Reneland, dr av Brf Gévlehus nr. 33 vald revisor. Jag har granskat féreningens
rikenskaper genom stickprov, styrelsens forvaltning genom att ldsa styrelseprotokoll och f6lja
upp fattade styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes mig riktig och visar en bra ekonomisk stéllning och resultat.

Vid revisionen har jag ej kunnat finna nagot som gett anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar hidrmed &rsstimman att faststélla balans- och resultatrdkningen, och att
godk#nna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt bevilja styrelsen ansvarsfrihet f6r den
tid revisionen omfattar.

Givle 2020-03-08

Dicd 1 /@wz /

................................................

Dick H. Reneland
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det héir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i1 en bostadsréttsforening har du stora maéjligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fradgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att liamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegréinsad tid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen ir foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdeséakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran p& féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsidgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring 1 forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhlls genom att
jAmfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna st6rre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt p4 hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 18g soliditet dr det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhélina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréittsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1dpande underhall som ¢j
finns med 1 underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse dr ett majligt tagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvdntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse dr ocksa ett tagande till £5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krédvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Ka Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B rf G aV| e h u S n r for RB Brf Giivlehus nr 33 i samarbete med
3 3 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Ri ksbyg gen
www.riksbyggen.se ~ Rumn for heba Lintt
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