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Styrelsen for RB BRF Gavlehus nr 10

Forvaltningsberattelse o isivime

rcikenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-03-28. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02.
Foreningen har sitt site i Géavle Kommun.
Arets resultat #r bttre 4n foregaende &r pa grund av ligre kostnader for avskrivningar.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar beroende pd léga underhallskostnader.
Riintekostnaderna har 6kat marginellt i jimforelse med foregéende &r.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret r faststdlld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 1247% till 836%.

I resultatet ingar avskrivningar med 452 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 659 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Brynis 23:5 i Gévle Kommun. P fastigheten finns 3 byggnader med 78 ligenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1968. Fastigheternas adress dr Tredje Tvérgatan 11 A-C i Gévle.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseforsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
3ro.k. 4rok. Summa
42 36 78
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser med  P-platser utan
el el M
11 47 41 31
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Total tomtarea 7 280 m?

Bostéder bostadsritt 7671 m?
Total bostadsarea 7 671 m?
Garagelokaler 687 m?
Total lokalarea 687 m?
Arets taxeringsvirde 45997 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 37 327 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen &ven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 115 tkr och planerat underhall for 0 kr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s3 kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i november 2019 och visar pé ett underhalisbehov pd 1 307 tkr for de M

nirmaste 3 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pd 436 tkr (57 kr/m?) och innefattar dven
utgifter for ersittningskomponenter.

Avsittning for verksamhetsdret har skett med 57 kr/m?.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar Kommentar
Omliggning av tak pé de dldre garagen 2011
Renovering av bastu, nytt aggregat och panel. 2012
Installation av Bauer Watertechnology for invéndig
rengdring av radiatorer och rérsystem. 2012
synliga stammar utbytta dvriga invéndigt belagda
Renovering av avloppsstammar 2013 med sk relining
Byte av expansionskirl pa virmesystem 2013
Garage och P-platser 2014
Byte av armvattenventil 2015
Asfaltering 2015
Byte av cirkulationspump och termostater 2015
Hiss- och dorréppnare 2019
Balkonger 2019

Arets utforda underhall och nyinvesteringar (i tkr)

Beskrivning Belopp

Kommentar

Tak- , fasad- och balkongrenovering
Taks#kerhet

Tvittmaskin

3515 Pagéaende
60

43,5

Underhéllsplan #r under pagéende revidering for kommande planerade underhall. M

x
|
|
)
4 | ARSREDOVISNING RB BRF Gavlehus nr 10 Org.nr: 785000-2119



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tommy Kéllman Ordfsrande 2021
Heléne Jacobs Sekreterare 2020
Mats Bokstrom Vice ordforande 2020
Bertil Sjoberg Ledamot 2021
Susanne Bergquist Ledamot 2020
Kerstin Hansson-Réstlund Ledamot 2021
Ake Persson Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Bo Eklund Suppleant 2020
Birgitta Egnell Suppleant 2021
Anders Hallberg Suppleant 2020
Frans Ake Oberg Suppleant 2021
Suppleant
Anna Halfvars Riksbyggen 2020
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Lundback Fortroendevald revisor 2020
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tommy Moller 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rolf Enholm 2020
Monica Halldén 2020
Gunnar Nélsén 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen dvergétt frén regelverket K2 till regelverket K3.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 119 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 5 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 120 personer.

Foreningen forindrade &rsavgifterna senast april 2019 med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hyreshdjning pa 2% under
2020.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 418 kr/m?ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.) M

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4379 4286 4292 4164 4167
Resultat efter finansiella poster 1208 877 997 767 719
Balansomslutning 19 149 17 833 17 067 16 111 15 835
Soliditet % 65 63 61 58 54
Likviditet % 836 1247 926 730 502
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 418 406 406 390 390
Driftkostnader, kr/m? 267 278 266 257 257
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 267 259 266 236 201
Rinta, kr/m? 18 18 19 19 23
Skuldkvot % 1,34 1,38 1,38 1,44 1,51
300
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° 2015 2016 2018 2019
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m- Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 714 960 9287686 342 697 876 621
Disposition enl. &rsstimmobeslut 876 621 -876 621
Reservering underhallsfond 436 000 -436 000

Ianspraktagande av underhéllsfond 0 0

Arets resultat 1207 588
Vid érets slut 714 960 9 723 686 783 318 1207 588

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

1219318
1207 588
-436 000

1 990 906

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstémman:

Att balansera i ny riikning i kr

1990 906

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4378 999 4285507
Ovriga rorelseintikter Not 3 8925 10 248
Summa rérelseintéakter 4 387 924 4 295 755
Rorelsekostnader
Driftkostnader ' Not 4 -2 022 064 -2 131 050
Ovriga externa kostnader Not 5 -374 010 -337208
Personalkostnader Not 6 -217 712 -231931
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -451 824 -602 214
Summa rérelsekostnader -3 065 609 -3 302 403
Roérelseresultat 1322 315 993 352
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 576 576
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 24 405 19 300
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -139 709 -136 607
Summa finansiella poster -114 728 -116 731
Resultat efter finansiella poster 1207 588 876 621
Arets resultat 1207 588 876 621 /14
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 8454786 8833023
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 90 289 60 376
Pigaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 3515000 0
Summa materiella anliggningstillgangar 12 060 075 8 893 399
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 60 115 59991
Summa finansiella anléiggningstillgangar 60 115 59 991
Summa anliggningstillgadngar 12 120 190 8953 390
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 60 3933
Ovriga fordringar Not 16 82 607 130 887
Forutbetalda kostnader och upplupna intadkter Not 17 163 580 200 355
Summa kortfristiga fordringar 246 247 335175
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 6782124 8 544 926
Summa kassa och bank 6782 124 8 544 926
Summa omsiittningstillgangar 7028 371 8 880 101
Summa tillgangar 19 148 560 17 833 491 M
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 714 960 714 960
Fond for yttre underhall 9 723 686 9287 686
Summa bundet eget kapital 10 438 646 10 002 646
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 783 318 342 697
Arets resultat 1207 588 876 621
Summa fritt eget kapital 1 990 906 1219318
Summa eget kapital 12 429 552 11 221 964
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 5 878 690 5899330
Summa langfristiga skulder 5878 690 5899 330
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 20 640 20 640
Leverantorsskulder Not 20 46 398 222 665
Skatteskulder Not 21 3572 0
Ovriga skulder Not 22 61442 65074
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 708 266 403 818
Summa Kortfristiga skulder 840 318 712 197
Summa eget kapital och skulder 19 148 560 17 833 491
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Kassaflodesanalys

Belopp Tkr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1207 588 876 621
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 451 824 602 214
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 1659 411 1478 835
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 88 928 -50 398
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 128 122 =79 117
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1876 461 1349 320
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgdngar -124 90
Investeringar i maskiner och inventarier -43 500
Investeringar i byggnader & mark -60 000 0
Investeringar i pdgdende byggnation -3515 000 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -3 618 624 90
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -20 640 -30 766
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -20 640 -30 766
Arets kassaflode -1762 803 1318 644
Likvidamedel vid drets borjan 8 544 926 7226282
Likvidamedel vid arets slut 6782 123 8 544 926
Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Detta ir forsta aret foreningen redovisar enligt regelverket K3, tidigare &r har K2 regelverket tillimpats. Jimforelsetalen
for 2018 har inte réknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intiikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedging.

Materiella anldggningstillgangar

Anliggningstillgdngarna tas i balansrékningen upp till anskaffningsvirde med avdrag for gjorda avskrivningar vilka
baserar sig pa bedémd nyttjandeperiod.

Fastigheterna ir redovisade till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade planenliga avskrivningar och
nedskrivning samt tilldgg for uppskrivningar.

Komponentavskrivning tillimpas och ndr en komponent byts ut, utrangeras den gamla.
Behov av ned-eller uppskrivningar bedéms med hjélp av berdknat kassaflode.

Tillgéngarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per vatje balansdag.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 20-114
Inventrier & verktyg Linjér 5-15

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 3207672 3114 144
Hyror, lokaler 21360 21360
Hyror, garage 202 236 202 236
Hyror, p-platser 170 008 167 852
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1712 -565
Rabatter -1 045 0
Brinsleavgifter, bostéder 780 480 780 480
Summa nettoomsittning 4 378 999 4 285 507
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 7 665 7908
Fakturerade kostnader 720 2340
Ovriga rorelseintikter 540 0
Summa 6évriga rorelseintdkter 8 925 10 248
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -143 583
Reparationer -115013 -100 329
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -123 376 -117 556
Forsdkringspremier -95 119 -81322
Kabel- och digital-TV -169 797 -168 839
Aterbiring frin Riksbyggen 4500 4625
Systematiskt brandskyddsarbete -1 194 -1119
Serviceavtal -22 418 -22 041
Obligatoriska besiktningar -76 199 -33 648
Bevakningskostnader -500 -288
Sné- och halkbekédmpning -118 100 -144 003
Forbrukningsinventarier -11 353 -35 821
Fordons- och maskinkostnader 46 -424
Vatten -161 533 -164 547
Fastighetsel -204 751 -186 124
Uppvirmning -804 060 -815 882
Sophantering och dtervinning -121 902 -120 148
Forvaltningsarvode drift -1295 0
Summa driftkostnader -2 022 064 -2 131 050
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -241514 -209 958
Arvode, yrkesrevisorer -20 594 -8 875
Ovriga forvaltningskostnader -31350 -85 571
Kreditupplysningar -675 -3 570
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7 675 -6 340
Kontorsmateriel 0 -2 555
Telefon och porto -8 877 -8 179
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -54
Medlems- och foreningsavgifter -5 850 -5 850
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader -55 925 -4706
Summa évriga externa kostnader -374 010 -337 208
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda -124 020 -130 386
Styrelsearvoden -26 100 -31 700
Sammantradesarvoden -34 800 -27 300
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 300 -6 500
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3 600
Sociala kostnader -28 492 -32 445
Summa personalkostnader -217 712 -231 931
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -438 236 -591 527
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 650 -3750
Avskrivning Installationer -6 938 -6 938
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -451 824 -602 214
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 576 576
Summa resultat fran évriga finansiella anlédggningstillgangar 576 576
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rainteintikter fran bankkonton 24 186 18 652

Rinteintikt kortfristiga fordringar 124 -90

Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 95 738

Summa 6vriga rénteintikter och liknande resultatposter 24 405 19 300
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rintekostnader for fastighetslén -139709 -137512

Ovriga réantekostnader 0 905

Summa riantekostnader och liknande resultatposter -139 709 -136 607
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 17 813 548 17 813 548
Mark 520 000 520 000
18 333 548 18 333 548
Arets anskaffningar
Byggnader 60 000
60 000 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 18 393 548 18 333 548
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 500 525 -8 908 998
-9 500 525 -8 908 998
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -438 236 -591 527
-438 236 -591 527
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 938 761 -9 500 525
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 454 786 8 833 023
Varav
Byggnader 7 934 786 8313023
Mark 520 000 520 000
Taxeringsvérden
Bostéder 44 400 000 36 000 000
Lokaler 1597 000 1327000
Totalt taxeringsvérde 45 997 000 37 327 000
varav byggnader 35749 000 28 672 000
varav mark 10 248 000 8655000

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Gaviehus nr 10 Org.nr: 785000-2119



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 870 684 870 684
Installationer 69 375 69 375
940 059 940 059
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 43 500
43 500 0
Utrangeringar
Maskiner och inventarier -40 750
Restvirde enligt plan vid arets slut -40 750 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 942 809 940 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -851 934 -848 184
Installationer -27 749 -20 812
-879 683 -868 996
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 40 750
40 750 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -6 650 -3750
Installationer -6 938 -6 938
-13 588 -10 688
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -817 734 -851934
Installationer -34 687 -27 749
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -852 521 -879 683
Restvirde enligt plan vid arets slut 90 288 60 376
Varav
Maskiner och inventarier 55 600 18 750
Installationer 34 688 41 626
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets slut (Tak- , fasad- och balkongrenovering) 3515 000 0
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga finansiella instrument 54 115 53 991
Andra langfristiga fordringar 6 000 6 000
Summa andra langfristiga fordringar 60 115 59 991
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 3933
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 3933
Not 16 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 48 280
Skattekonto 82 607 82 607
Summa ovriga fordringar 82 607 130 887
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 96 815 95 119
Forutbetalt forvaltningsarvode 22 793 32184
Forutbetald vattenavgift 0 8187
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 769 42 447
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 356 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 847 22 418
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 163 580 200 355
Not 18 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 6174778 6 650 591
Transaktionskonto 607 346 1 894 335
Summa kassa och bank 6782124
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 5899 330 5919970
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -20 640 -20 640
Langfristig skuld vid arets slut 5 878 690 5899 330

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

' lan
STADSHYPOTEK 1,64% 2020-07-02 1 964 244,00 0,00 0,00 1 964 244,00
STADSHYPOTEK 3,94% 2021-10-30 1 955 726,00 0,00 20 640,00 1 935 086,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2022-04-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
Summa 5919 970,00 0,00 20 640,00 5899 330,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 20 640 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1dn med villkorséndringsdag under &r 2020. Dessa ska normalt redovisas
som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som langfristiga, forutom den del som é&r
planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pé att lanen inte kommer att
omsittas/forlingas. Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens

likviditet.

Beriknad amortering de nirmaste fem &ren &r ca 103 200 kr. Resterande ldn pa 5 796 130 kr beréknas forfalla efter fem

ar.

Not 20 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31

Leverantorsskulder 46 398 222 665
Summa leverantorsskulder 46 398 222 665
Not 21 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 3572 0
Summa skatteskulder 3572 0
Not 22 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 2027 2027
Skuld for moms 26 101 25593
Skuld sociala avgifter och skatter 33314 37214
Avrikning hyror och avgifter 0 240
Summa o6vriga skulder 61 442 65 074 M
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna loner 33 056 30 724
Upplupna réntekostnader 10 363 9239
Upplupna driftskostnader 73 952 0
Upplupna elkostnader 40 464 11 565
Upplupna vérmekostnader 190 618 109 051
Upplupna kostnader for renhéllning 7 836 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 351976 243 239
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 708 266 403 818
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 9132000 9132000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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G Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstimman i RB BRF Givlehus nr 10
Otg.nt. 785000-2119

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF Givlehus nr
10 £6r ar 2019.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
irsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dicfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vst ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sd ir tillimpligt, om férhillanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamlsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér vir revision f6r att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arstedovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehillet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r RB BRF Givlehus nr 10 for 4r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vidr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vst mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

« foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4t forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi

professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning

under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras p vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskaingen p sidana dtgirder, omriden och forhillanden som ir

visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha

siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Givle den 15 april 2020

Grant Thornton Sweden AB
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Brf Gavlehus 10
Org.nr. 785000-2119

Revisionsberéattelse

Undertecknad, av Brf Gavlehus 10 fortroendevald revisor, har under revisionsarbetet i
huvudsak granskat styrelsens forvaltning genom att ta del av arsredovisning,
forvaltningsberattelse, bokféring, foérda styrelseprotokoll samt annan relevant
dokumentation.

Med hansyn till det stora underhéllsarbete som planerats sedan 2018 och igangsattes |
augusti 2019 och kommer att I6pa till slutet av innevarande &r har styrelsens arbete kring
detta granskats sérskilt och i visst samarbete med féreningens auktoriserade revisor.

Ett sarskilt PM har darefter tillstéllts styrelsen med synpunkter pé hur styrelsen har
hanterat Upphandling, Dokumentation och frdgan om Balkongrenovering.

Vad avser féreningens rékenskaper samt féreliggande arsredovisning synes detta mig
riktig och visar pa en god ekonomisk stallning och ett gott resultat.

Jag kan darfér rekommendera féreningsstamman att

- faststilla styrelsens férslag till balans- och resultatrakning,

- godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt

- ge styrelsen ansvarsfrihet for det géngna verksamhetséaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

2020-04-15
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