HSBs brf Gavlehus 11 i Gavle
Org.nr 785000 - 2127

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Gavlehus 11 med sate i Gavle (org.nr 785000-2127)
far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Satra 19:2, 19:3, 19:4, 19:5 och 19:6 med tomtratt i Gavle
Kommun, byggd ar 1968-1970 i vilken man upplater lagenheter. Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Gavleborg. | forsakringen ingar
styrelseansvar och kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
401 Lagenheter (bostadsratt) 28 979

196 garage

67 Bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2019-05-22 och 64 rostberdttigade medlemmar deltog. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Féreningen hade vid arets slut 401 rstberattigade medlemmar. Varav HSB S6dra Norrland
ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Marcus Johansson ordférande, ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Elisabeth Hedstrom vice ordférande

Annelie Broman sekreterare

Sofia Lundgren studieorganisator

Peter Janhans ledamot

Christina Gyllner ledamot

Christoffer Theander ledamot

Monica Ericsson ledamot

Peter Wielbass ledamot

Emma Strand ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Marcus Johansson, Elisabeth Hedstrom,
Annelie Broman, Peter Janhans och Peter Wielbass.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Marcus Johansson, Elisabeth Hedstrém, Annelie Broman och Sofia
Lundgren tva i férening.

Revisor har varit Aydin Yildirim med Jens Wiklund som suppleant valda vid
foreningsstdmman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Roland Rosenberg.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Under varen anordnades containerdag. Styrelsen bestallde
container, vi grillade korv och det spelades musik fran liveband. | december anordnades det
luciafika. Det serverades glogg, kaffe samt saffransbréd och pepparkakor.

Studieverksamhet

Under aret har styrelsen inte gatt nagon utbildning. Styrelsen har daremot deltagit aktivt pa
HSBs traffar dar de utbytt erfarenheter.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.
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Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som beddms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhallsfond: 2 513 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Ordet fran Styrelsen

Vi vill bérja med och tacka alla medlemmar for aret 2019. Nar vi tittar tillbaka pa aret 2019
tycker vi att vi har fatt mycket gjort i foreningen. Styrelsen har bland annat handlat upp nytt
stadavtal som tradde ikraft 2019-12-01. Ordférande har tillsammans med kommun
undersokt foreningens trad som star nara fasader. Alla trad ar friska och vi far ta ned ett trad
utanfor Ulvsmygen 3. Styrelsen har haft dialog med kommunen om att fa képa loss marken.
Beslut kommer fattas pa kommande stamma.

Vi har dven drivit igenom installationen av IMD EL (Individuell matning och debitering) som
réstades igenom av medlemmarna 2018. Underhallspolning av avloppsystemet pa vara hus
samt Relining av avloppen i bottenplattan fortsatter. Projektet befinner sig just nu pa
Satrahojden och kommer fortsatta under 2020 och framat tills alla hus ar spolade och
relinade.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

o

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Renovering av garage och bastu

Byggande av hundlekpark samt ombyggnad av spolplattor till forrad
Ny Takbeldggning pa Ulvsmygen 25 och 27

Nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskap Ulvsmygen 3

Ny tvattmaskin Ulvsmygen 1

2016 Ny Takbeldggning pa Ulvsmygen 3 och 23

Underhallsspolning och filmning av avloppen pa Norrbagen.
Utegymmet fardigstallt

Hissmotor bytt pa Satrahdjden 31

Planteringsbank byggd vid odlingsladorna pa Ulvsmygen 23-25
Byte av bredbands- och TV-leverantor

Nya cykelstall till hela féreningen
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Nya tvattmaskiner Satrahojden 27

2017 Byte av lagenhetsddrrar och lassystem
Ny takbeldggning pa Ulvsmygen 1 och Satrahdjden 31
Nya tvattmaskiner och torktumlare Ulvsmygen 25 och 27
Ny tvattmaskin Ulvsmygen 1
Nya postboxar i entréhusen

2018 Relining av liggande stammar pa Norrbagens trevaningshus
Ny asfalt pa Satrahdjden
Ny takbeldggning pa Satrahdjden 25, 27, 29

2019 Installation av IMD EL

Relining av liggande stammar pa Satrah6jden 25

Underhallsspolning pa Satrahdjden 27, 29 och 31

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Byte av garageportar och tak pa garage pa Norrbagen
2020 Relining och underhallsspolning

2020 Eventuellt kop av mark

2020 Installation av radonbrunn pa Norrbagen 31-33

2020 Ventilationsatgarder pga radon pa Ulvsmygen 25-27

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oféréandrad.

| budget for 2020 ingar 1 134 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 1% for 2020.

Arsavgiften &r i genomsnitt 459 kr/m? 2020.
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Medlemsinformation

Av féreningens 401 medlemslagenheter har under aret 46 Gverlatits. Vid rakenskapsarets
borjan var medlemsantalet 496 och under aret har det tillkommit 65 och avgatt 59
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 502.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 16 842 16 522 16 195 16 261 16 332
Rorelseresultat i tkr 3560 -658 3970 2 406 2 380
Resultat efter finansiella poster i tkr 3309 -925 3574 1994 1862
Balansomslutning i tkr 51519 49 055 50 433 47 618 46 619
Soliditet % 63 59 60 56 52
Arsavgift/kvm* i kr 455 455 446 446 446
Driftskostnad/kvm i kr 322 327 326 353 362
Rantekostnad/kvm i kr 9 9 14 14 18
Bankskuld/kvm i kr 559 588 612 636 658

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsréttsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2018 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket
medfor att full jamforbarhet avseende driftskostnader mellan aren inte ar mojlig.
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Foérandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1869791 0 14722 735 13413 894 -925 210
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 0 -925 210 925 210
Reservering till fond 0
for yttre underhall
enligt underhallsplan 2 513 000 -2 513 000 0
lanspraktagande av
fond for yttre underhall -775 849 775 849 0
Arets resultat 3308 998
Belopp vid arets utgang 1869791 0 16 459 886 10751533 3308 998
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 14 722 735
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 2513000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -775 849
Fondbehallning vid arets slut: 16 459 886
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 10751533
Arets resultat 3308 998
Summa 14 060 530
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rdakning 14 060 530

Resultatet av féreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintédkter

Nettoomsittning
Summa roérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

16 842 079 16 528 090
16842079 16 528 090
-9321 353 -9 471 861
-1 782 638 -1 692 585
=775 849 -4 889 554
-295 874 -341 437

-1 106 459 -790 962
13282173 -17 186 399
3559 907 -658 309
998 629

-251 907 -267 530
250 909 2266 901
3308 998 -925 210
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 8 42 588 769 41 828 617
Pagaende nyanldggningar Not 9 100 054 0
Inventarier och installationer Not 10 16 187 30 986
Summa materiella anliggningstillgangar 42705010 41 859 604
Finansiella anliiggningstillgangar

Ovriga finansiella anliggningstillgangar Not 11 250 000 250 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 250 000 250 000
Summa anlédggningstillgangar 42 955010 42 109 604

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 7672 1679
Avridkningskonto HSB 7 863 968 6372970
Aktuell skattefordran Not 12 0 3752
Ovriga kortfristiga fordringar 966 1076
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 690 566 563336
Summa kortfristiga fordringar 8563172 6942 813
Bank Not 14 1100 2 350
Summa kassa och bank 1100 2350
Summa omsiéttningstillgangar 8564272 6945 163
Summa tillgangar 51 519 281 49 054 767
8
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Balansrakning : 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1869 791 1869 791
Fond for yttre underhall 16 459 886 14 722 735
Summa bundet eget kapital 18 329 677 16 592 526
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10751533 13413 894
Arets resultat 3308 998 -925210
Summa fritt eget kapital 14 060 530 12 488 684
Summa eget kapital Not 15 32 390 207 29 081210
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 11011044 12 673 779
Summa lingfristiga skulder 11011044 12 673 779
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5196 805 4357218
Leverantorsskulder 721597 861 188
Aktuell skatteskuld Not 17 91 186 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 16 257 6 749
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 2092 185 2074 623
Summa kortfristiga skulder 8 118 030 7299 778
Summa skulder 19 129 074 19973 557
Summa eget kapital och skulder 51519 281 49 054 767

N
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forindrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fr&n 2019 vilket pdverkar jamférelsetalen Driftskostnad/kvm.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,36 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifr8n
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond f6r yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 30 882 679 kr.

10
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Noter
Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider

Hyresintékt lokaler

Hyresintdkt garage och bilplatser

Hyresintakt vrigt

Arsavgift konsumtionsavgift el

Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Ovriga priméra intékter och erséttningar frdn boende och lokalhavare

Not 3  Driftskostnader
Reparationer
El
Uppvérmning
Tomtrittsavgild
Vatten
Renhallning
Bevakningskostnader
TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsakringar
Fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

HSBs Brf Gavlehus Nr 11 | Géavle

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 785000-2127

2018-01-01
2018-12-31

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader dverlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Medlemsavgifter HSB

Arrende, hyra, leasing

Kundforluster m m

13 182 180 13184 670
-9 540 -7920

690 570 694 275
89 264 92 652
112 388 4239

2 683 065 2488 476
70 834 60483

23 318 11215

16 842 079 16 528 090
-671 970 -1 253 161
-956 376 -489 627
-2 746 225 -2 835672
-856 600 -856 600
-746 969 =732 404
-546 700 -557 107
-26 684 -29 638
-447 088 -443 826
-23 625 0
-55328 -45 404

-1 380 244 -1481133
-244 082 -239 351
-546 190 -451 250
=73 272 -56 688

-9 321 353 -9 471 861
-23 297 -22 840
-1511 601 -1 382 891
-75 463 -61 778

-7 244 -2 855

-13 474 -12516

0 -65 221

-124 300 -124 300
-27259 -20 142

0 -42

-1782 638 -1 692 585
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Not 5

Not 6

Underhall enligt plan
Stamspolning och inspektion 2019
Byte av flaktar

Ny utrustning tvittstugor

Byte av gatubelysning 2019
Erséttning golvbrunnar l4genheter
Relining kostnadsférs 20 % 2019
Renovering tak 2018
Brandskyddsatgérder 2018

OVK 2018

Dérrbyte kostnadsfors 20 % 2018
Larmtelefoner hiss 2018

Flytt och mont av lekplats 2018
Asfaltering 2018

Personalkostnader

Not 7

Arvode till styrelsen
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Utbildning

Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier

12
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-200 673 0
-41 795 -102 356
91112 -146 828

-363 174 0
-12 000 0
-67 095 0

0 -1443 750

0 -378 088

0 -290 035

0 -1921 890

0 -25 000

0 -281 601

0 -300 006

=775 849 -4 889 554
-228 125 -266 680
-6 825 280

-60 924 -67 162

0 -7 875

-295 874 -341 437
-1 078 667 -766 958
-12992 -12 992
-14 799 -11 011
-1106 459 -790 962
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Not8 'Byggnader 2019-12-31 2018-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 78 747 535 69 458 519
Omklassificering 0 8716421
Arets investering relining 268 380 0
Arets investering IMD el 1583431 572595
Ingdende anskaffningsvédrde markanldggningar 259 843 259 843
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 80 859 189 79 007 378
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -37 139 784 -36 372 826
Arets avskrivningar byggnader -1 078 667 -766 958
Ingdende avskrivningar markanldggningar -38 976 -25 984
Arets avskrivningar markanliggningar -12 992 -12 992
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -38 270 420 -37 178 761
Utgédende bokfort virde 42 588 769 41828 617
Bokfbrda vdrden byggnader 42 380 894 41 607 751
Bokforda virden markanldggningar 207 875 220 867
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1967 127 000 000 34 000 000 161 000 000 133 000 000
Lokaler 2 566 000 3753000 6319 000 5225000

129 566 000 37753 000 167 319 000 138 225 000

Not9 Pagaende nyanldggningar

Ingéende virde pagaende nyanldggningar
Arets investering: Nytt tak och portar garage
Omklassificering till Byggnader

Utgaende virde pagdende nyanldggningar

0 8 716 421
100 054 0
0 -3 716 421
100 054 0

Péagdende nyanliggningar 2019-12-31 avser kostnader for paborjat projekt gillande garageldnga.

Arbetet med projektet fortsétter under 2020.

Not 10 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem &r.

2 809 721 2789 057
0 20 664

2 809 721 2 809 721
-2 778 735 -2767 724
-14 799 -11011
-2793 534 -2 778 735
16 187 30 986
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Not 11 Ovriga finansiella anldggningstillgangar
Bostadsrétt nr 305, Brf Gévlehus nr 11 250 000 250 000
250 000 250 000

Not 12  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 0 3752
0 3752

Forutbetald forsakring 248 454 244 082
Forutbetalt HSB avtal 189 840 102 454
Forutbetalt Com Hem 113 608 112553
Forutbetalt Securitas 7784 8 955
Forutbetalt serviceavtal 127 188 93 054
Ovriga forutbetalda kostnader 3692 2238
690 566 563 336

Handelsbanken checkkonto 1100 2 350
1100 2 350

Not 15 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 1869 791 0 14 722 735 13 413 894 -925 210
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -925 210 925210
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 2513 000 -2 513 000
lanspréakstagande
av fond for yttre
underhall -775 849 775 849
Arets Resultat 3308 998
Belopp vid érets utgang 1869 791 0 16 459 886 10 751 533 3 308 998
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,07% 2024-12-01 3534070 176 000
Stadshypotek 1,25% 2020-12-01 2 580 000 120 000
Stadshypotek 1,44% 2021-12-30 6 728 758 243 944
Stadshypotek 1,49% 2022-01-30 1368 160 200 000
Stadshypotek 1,25% 2020-12-01 1996 861 83 204
16 207 849 823 148
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 11011 044
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppgé till 3292 592
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 12 092 109
Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 46 763 000 46 763 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sékerheter 46 763 000 46 763 000
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Not 17 . Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 91 186 0
91 186 0
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 16 257 6 749
16 257 6749
Not19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna 16ner och arvoden 106 650 102 375
Upplupen el 151143 56 794
Upplupna sociala avgifter 33509 32 166
Upplupen fjarrvirme 311724 379 591
Upplupna rédntekostnader 27361 31782
Upplupen revision 23 400 22 828
Upplupen renhallning 43 604 43 654
Ovriga upplupna kostnader 33982 150114
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1360 812 1255319
2092 185 2074 623
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Gavlehus nr 11, org.nr. 785000-2127

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Gavlehus
nr 11 for &r 2019

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sé & tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Gavlehus nr 11 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér freningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Gavle den.2/ 1,75 2020

VN SEPANN i/(, 2020 =z ‘}Q
k){jx s
) N \
V. o Bron e, s ovr Aydin Yildirim
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



