HSBs brf Gavlehus 11
Org.nr 785000 - 2127

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB bostadsriéttsforening Gavlehus 11 med site i Gévle (org.nr 785000-
2127) far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Satra 19:2, 19:3, 19:4, 19:5 och 19:6 med tomtratt i
Gavle Kommun, byggda ar 1968-1970 i vilken man upplater ligenheter.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar Gavleborg. I forsikringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Antal Benamning Total yta m*
401 lagenheter (bostadsratt) 28 979

196 garage

67 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma holls 23 maj 2017. Pa stimman deltog 90 medlemmar. P&
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar, samt
aven ett forsta beslut om att antaga HSBs normalstadgar 2011, version 5.

Foreningen hade vid arets slut 401 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Lars-Erik Lonnqvist ordforande

Jens Wiklund vice ordférande

Anneli Broman sekreterare

Sofia Lundgren studieorganisatOr

Elisabeth Hedstrom ledamot

Peter Janhans ledamot

Pieter Miedema ledamot

Christina Gyllner ledamot

Kjell Gardhammar ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
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Kjell Girdhammar avslutade sin tjanst hos HSB S6dra Norrland i januari 2018 och avgick
darmed ur styrelsen. Marcus Johansson har ersatt Kjell Girdhammar som
HSB-ledamot fran och med februari 2018.

Arne Wikegard var styrelsens suppleant fram till och med borjan av februari da han
avled.

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Elisabeth Hedstrom, Anneli Broman,
Peter Janhans, Jens Wiklund.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars-Erik Lonnqvist, Elisabeth Hedstrom, Jens Wiklund och
Anneli Broman, tva i forening.

Revisor har varit Roland Ostlund med Aydin Yildirin som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Containerdagar anordnades 18-19 maj. Luciafika anordnades
13 december. Fika for medlemmarna anordnades varje onsdag av Christina Gyllner,
med undantag fé6r sommar- och juluppehall.

Studieverksamhet

Elisabeth Hedstrom och Lars-Erik Lonnqvist har gatt en ekomomiutbildning
anordnad av HSB. Pieter Miedema har deltagit vid en informationstraff om SBA.
Styrelsens medlemmar har under aret deltagit vid flera av HSB anordnade
informationstraftar.

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra
Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under 2017
har styrelsen valt en forsiktighetsprincip gillande underhallsplanen. Detta medfor att
avsattningen till underhallsfonden till vissa delar beriknas pa atgarder som enligt K3
regelverket kan aktiveras. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhallsfond: 2 472 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Under aret har justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassas till K3
regelverket for 2018 ars underhallsplan. Avsattningen till underhallsfonden omfattar
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inte storre underhdll som t.ex. takbyten och fonsterbyten eftersom K3 metoden
tillampas for avskrivning av sidana underhallsatgirder.

Under de fem senaste dren har féreningen genomfort f6ljande storre

underhallsatgarder:
AR UNDERHALLSATGARD
2015 Renovering av garage och bastu.

Byggande av hundlekpark samt ombyggnad av spolplattor till f6rrad.
Ny takbelidggning pa Ulvsmygen 25 och 27.

Nya tvattmaskiner och torktumlare och torkskdp Ulvsmygen 3

Ny tvattmaskin Ulvsmygen 1

2016

Ny takbeldggning pa Ulvsmygen 3 och 23.
Underhéllsspolning och filmning av avloppen pa Norrbéagen.
Utegymmet fardigstallt.

Hissmotor bytt pa Satrahojden 31.

Planteringsbank bygd vid odlingsladorna pa Ulvsmygen 23-25.
Byte av bredbands- och tvleverantor.

Nya cykelstill till hela foreningen.

Nya tvittmaskiner Sitrahdjden 27

2017

Byte av ligenhetsdorrar och lassystem i hela foreningen.
Nya takbeliagg pa Ulvsmygen 1 och Séitrahojden 31.

Nya tviattmaskiner och torktumlare Ulvsmygen 25 och 27
Ny tvattmaskin Ulvsmygen 1

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder.
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UNDERHALLSATGARD

2018

Ny takbelaggning pa Satrahdjden 25, 27 och 29.

Relining av liggande stammar pa Norrbagens trevaningshus.
Renovering av expeditionen.

OVK och rengéring av imkanaler.

Nya tvattmaskiner och torktumlare pa Ulvsmygen 23.

Ny asfalt pa matargatan langs satrahéjden.

Nya portar pa Norrbagen.

2019

Byte till IMD for individuell matning av el.

2020

Installation av solpaneler pa taken.
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Foreningen har paborjat med storre investering av ldgenhetsdorrar och lassystem och

denna berdknas vara klar 2018-03-31. Kostnaden ar 8 731 706 kr per 2017-12-31.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget f6r 2018 ingar 2 472 000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2% for 2018.
Arsavgiften ar i genomsnitt 539 kr/ m” 2018.

Motivering till avgiftshojning: Framtida investeringar.

Medlemsinformation

Av foreningens 401 medlemslagenheter har under aret 42 6verlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 483 och under aret har det tillkommit 55
och avgatt 45 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 493.

[«] am ]

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning i tkr 16 195 16 261 16 332 16 341
Rorelseresultat i tkr 3970 2 406 2 380 4 205
Resultat efter finansiella poster i tkr 3 574 1 994 1 862 3 628
Balansomslutning i tkr 50 433 47 618 46 619 47779
Soliditet % 60 56 52 47
Arsavgift/kvm* 1 kr 530 530 530 530
Driftskostnad /kvm i kr 326 353 362 367
Rantekostnad/kvm i kr 14 14 18 22
Bankskuld/kvm 1 kr 612 636 658 758

*Arsavgiften bestar utav arsavgift genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2016 till 2017.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets inging 1869791 0 16 171 798 6 396 709 1994 103
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 1994103  -1994 103
Innevarande ars avs/disp 968 491 -968 491
Arets resultat 3574019
Belopp Vid arets slut 1869791 0 17 140 289 7 422 320 3574 019
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan 16 171 798
Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan 2 472 000
Av styrelsen beslutad avsattning till fond utéver plan 0
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -1 503 509
Fondbehallning vid arets slut 17 140 289
Stamman har att ta stillning till:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 7 422 320
Arets resultat 3574 019
Summa 10 996 339
Balanseras i ny rakning 10 996 339

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska

stallningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat och balansrakning.
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HSBs Brf Gavlehus Nr 11 I Gavle

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 16 194 889 16 261231
Ovriga rorelseintakter Not 3 143 4175
Summa rérelseintékter 16 195 032 16 265 406
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -9 447 472 -10 220277
Planerat underhall Not 5 -1 503 509 -2 321331
Ovriga externa kostnader Not 6 -235 810 -204 675
Personalkostnader och arvoden Not 7 -269 938 -226 859
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 8 -767 865 -886 757
Summa rérelsekostnader -12 224 594 -13 859 899
Rorelseresultat 3970438 2 405 507
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 748 1433
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -397 167 -412 837
Summa finansiella poster -396 419 -411 404
Resultat efter finansiella poster 3574 019 1994 103
Arets resultat 3574019 1994 103
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 33 319 552 34 076 750
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 21333 32 000
Pagdende nyanlaggningar och férskott Not 13 8 716 421 0
Summa materiella anldggningstillgéngar 42 057 306 34 108 750
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 250 000 250 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 250 000 250 000
Summa anldggningstillgéngar 42 307 306 34 358 750
Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 680 1965
Ovriga fordringar Not 15 7 565 724 12 711 335
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 549 741 540 606
Summa Kortfristiga fodringar 8 122 145 13 253 906
Kassa och bank 3600 4 850
Summa omséattningstillgangar 8 125 745 13 258 756
Summa tillgdngar 50 433 051 47 617 506

MV,
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HSBs Brf Gavlehus Nr 11 I Gavle

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 1869 791 1869 791
Fond for yttre underhdll 17 140 289 16 171 798
Summa bundet eget kapital 19 010 080 18 041 589
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 422 320 6 396 709
Rrets resultat 3574019 1994 103
Summa fritt eget kapital 10 996 339 8 390 811
Summa eget kapital 30 006 419 26 432 400
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18,21 17 074 531 17 804 673
Summa 18ngfristiga skulder 17 074 531 17 804 673
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 669 156 639 156
Leverantorsskulder 657 209 572 344
Aktuella skatteskulder 37 608 53 020
Ovriga skulder Not 19 8 292 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1979 835 2115912
Summa Kortfristiga skulder 3352 100 3380 433
Summa eget kapital och skulder 50 433 051 47 617 506
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HSBs Brf Gavliehus Nr 11 I Gavle
Not1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredoviningslagen och Bokféringsndmndens allménna ré&d
(BFNAR 2012:1) om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda vérden férdelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt

i vagledning fér komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda tgarder pé vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, vérme 50 &r
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 &r
Inre UH 120 &r
Styr- Gvervakning 15 ar
Restpost 50 &r
Markanlaggningar 5 &r

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per ar.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhdllsplan. Detta innebér att drets avsattning till och ianspréktagande fran yttre underhalisfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1&n forfaller 3 867 tkr till omférhandling under 2018. Styrelsen anser att féreningens finansiering ar

av langfristig karaktar och avser att forlanga de 1&n som har slutférfallodatum under 2018. Darfér redovisas l8nen i sin
helhet som langfristig skuld.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, Gvriga tillgédngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges. )J"
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HSBs Brf Gavilehus Nr 11 I Gavle

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder med 1 315 kronor for rakenskapsaret
eller hégst 0,3% av taxeringsvardet pa bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 30 882 679 kr ( 30 882 679 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet ar ett matt pd hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel

insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar

},L/
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HSBs Brf Gaviehus Nr 11 I Gavle
2017-01-01 2016-01-01

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 924 432 12 925 798
Hyror 742 134 731335
Debiterade férbrukningsavgifter 2437 159 2 521 857
Overldtelseavgifter 35 840 27 700
Pantavgifter 23 669 22 637
Ovrigt 31 655 33270
Brutto 16 194 889 16 262 597
KArsavgiftsbortfall 0 -1 366
Summa nettoomsattning 16 194 889 16 261 231
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 143 0
Kterbetald faktura 0 4175
143 4175
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1075902 1381 946
Reparationer 322 725 456 037
El 504 433 529 082
Uppvarmning 2 852 646 2 865 956
Vatten 670 362 857 502
Sophamtning 503 143 523 893
Ovriga avgifter 771 956 884 048
Forvaltningsarvoden 1 356 738 1320 358
Tomtrattsavgald 856 600 856 600
Fastighetsskatt 451 250 451 250
Ovriga driftskostnader 81717 93 605

9 447 472 10 220 277

Not 5 Planerat underhall

Renovering av tak 1 150 000 400 000
Relining 30711 1226 360
Nya tvattmaskiner och torktumlare 319 488 77 350
Timer till eluttag pd garage 3310 0
Underhall hissar 0 47 351
Markarbeten 0 190 198
Nya cykelstall 0 202 138
Arbete sophus 0 58 865
Byte avloppsror 0 119 069
1503 509 2321331
Not 6 Ovriga externa kostnader

Lokalkostnader 33042 20 343
Forbrukningsinventarier och material 10772 7742
Tele och post 4297 4116
Revisions- och forvaltningskostnader 51 387 47 290
Medlemsverksamhet 11 005 884
Medlemsavgifter och 6vriga adm kostnader 125 307 124 300
235 810 204 675
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.
Styrelsearvode 179 105 154 298
Revisorsarvode 6720 6 675
Ovriga arvoden och erséttningar till fortroendevalda 28 595 24 000
Arbetsgivaravgifter 55 275 41 436
Pensionskostnader och forpliktelser -752 450
Ovriga personalkostnader 995 0
269 938 226 859
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 744 206 857 765
Avskrivning markanlaggningar 12992 12 992
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 10 667 16 000
767 865 886 757
Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintakter ovriga 748 1309
Rénteintakter skattekonto 0 124
748 1433
Not 10 Ré@ntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 397 096 412 779
Réntekostnader kortfristiga skulder 71 58
397 167 412 837
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 69 718 362 69 204 428
Arets investeringar 0 513 934
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 69 718 362 69 718 362
Ingdende ackumulerade avskrivningar -35 641 612 -34 770 855
Arets avskrivningar -757 198 -870 757
Utgdende avskrivningar -36 398 810 -35 641 612
Bokfort varde 33319 552 34 076 750
varav byggnader 33 085 693 33 829 899
varav markanlaggningar 233 859 246 851
33319552 34 076 750
Taxeringsvarde for fastigheterna Satra 19:2,19:3,19:4,19:5 och 19:6 i Gavle. Vardear ar 1967.
Byggnad - bostader 106 000 000 106 000 000
Byggnad - lokaler 2 155 000 2 155 000
108 155 000 108 155 000
Mark - bostader 27 000 000 27 000 000
Mark - lokaler 3070 000 3 070 000
30 070 000 30 070 000
Taxvdrde totalt 138 225 000 138 225 000
Fastigheten &r beldgen p& en tomtratt som ags av Gavle kommun som har uppldtit nyttjande ratten
till Brf Gavlehus 11.
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 2 789 057 2 789 057
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 789 057 2789 057
Ingdende avskrivningar -2 757 057 -2 741 057
Arets avskrivningar -10 667 -16 000
Utgdende avskrivningar -2767 724 -2 757 057
Bokfort varde 21 333 32 000
Not 13 Pagdende nyanlaggningar och forskott
P&gdende nyanlaggning 2017 avser dérrbyten
Ingdende anskaffningsvarde . 0 254 091
Arets investeringar 8716 421 -254 091
Utgdende anskaffningsvarde 8716 421 0

13
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Andra I3ndfristiga virdepappersinnehav
Bostadsratt 305, Brf Gavlehus 11 i Gavle 250 000 250 000
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 52 123
Avrakningskonto HSB Sddra Norrland 7 565 672 12 711 212
7 565 724 12711335
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Lansforsakringar 239 351 237 887
HSB 190 111 185 734
Com Hem 111 744 110 403
Securitas 8 535 0
Lokalhyra 0 6 582
549 741 540 606
Not 17 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid 3rets ingéng 1869 791 0 16 171 798 6 396 709 1994 103
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 1994 103 -1994 103
Innevarande &rs avs/disp. 968 491 -968 491
Arets resultat 3574019
Belopp vid érets slut 1869 791 0 17 140 289 7 422 320 3574019
Not 18,2 Gvriga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 708341 2,09% 2019-12-01 3886 070 176 000
Stadshypotek 718148 1,58% 2018-01-29 1733320 60 640
Stadshypotek 772284 1,25% 2018-12-01 2 148 637 68 572
Stadshypotek 830887 1,25% 2020-12-01 2 820 000 120 000
Stadshypotek 893213 1,44% 2021-12-30 7 155 660 243 944
17 743 687 669 156
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 074 531
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 397 907
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 778 0
Arbetsgivaravgifter 815 1
Ovriga kortfristiga skulder 6 699 0
8 292 1
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 16 185 56 234
Ovriga upplupna kostnader
El 58 934 59 964
Fjarrvérme 338 399 336 338
Renhdlining 39776 41 327
LTM 2265 0
Midroc 4173 0
Revision 29 151 0
Arvoden 132 471 129 665
Julgran 7 433 0
Snordjning 65 513 91 884
Vatten 0 65 445
Reparationer 0 8 359
Férutbetalda hyror och avgifter 1285 535 1326 696
1979 835 2115912
Not 21 Stadllda sakerheter
Fastighetsinteckning 46 763 000 46 763 000
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Gavlehus 11 org.nr. 785000-2127

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Gavlehus
11 ar 2017

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsfagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att |amna en revisionsberattelse
som innehalter véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professio'nellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an f6r en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisnirigen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Gavlehus 11 fér ar
2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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