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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Valbogarden, 785000-2622 far hérmed avge arsredovisning for 20:20.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Andamal

Brf Valbogarden har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostads!agenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal.

Féreningens fastighet &r belagen p4 adressen Valbogatan 31 A-C i GAVLE.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2020-05-28 och pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansétining:

Natthacha Klaihiran, Ordforande
Sonja Biedrzycki, Ledamot
Therese Flintberg, Ledamot
Anne-Marie Strom, Sekreterare
Pontus Qvarngérd, Ledamot
Sara Vali, Ledamot

Karl -Axel Jonsson, Ledamot

Suppleanter har varit: Inga.

Valberedning
Valberedare har varit: Natthacha klaihiran.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar:
Anne-Marie Strém.

Firmatecknare:
Fareningens firma har tecknats av styrelsens ledméer, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Tommy Persson.

Sammantriaden:
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-28. Styrelsen har under &ret hallit 7 protokoliforda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 28 (26 st fg ar) medlemmar. Under &ret har 5 st ( fg ar 5 st ) bostadsratter dverlatits.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta forening.

Finansiering
Se not 2. e
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Fastigheten:
Féreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus, i 4 vaningar, med totalt 22 bostadsratter.
Den totala bostadsytan &r ca 1 152 kvm.

Lagenhetsféirdelning:

13 igh om 1 rum och koék
8 Igh om 2 rum och kék
1 lgh om 3 rum ach kék

Fastigheten &r fullvirdesfdrsakrad genom Bostadsratternas Forsakring, vilken dven innefattar
ansvarsforsakring fér styrelsen. Féreningen har tecknat ett kollektivt bostadsriittstilligg for samtliga
légenheter,

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstélides 1939, Rot-renoverades 1989 och har satts vérdear 1958, Enligt nuvarande
bestammelser om faslighetsavgift beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens
taxeringsvérde, vilket ulgdr grunden for berékning av fastighetsavgift, framgar av flerarsoversikten.

Underhall under aret

Oversyn och mélning av taket. .
Maining av parkeringsrutor
Brandskyddsavtal anticimex tecknat
Radonmétning

Energideklaration

Planerat underhéll

Byte av lagenhetsddrrar och portar.
Byte av hissar

Byte av torktumlare

Byte av yttre ventilgaller (fasad)

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift uppgar till 809 kr/kvm. Den for 2021 upprétiade budgeten utvisar inget
héjningsbehov.

Styrelsen har beslutat att IAgga pa bredband 3160,-/ar fér samtliga boende.

Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsigarna MittNord AB.
Avtal om teknisk férvaltning saknas.

Avtal om kabel-TV finns tecknat med Bredbandsbolaget.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhal! redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
ytire underhall fér &r 2020 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2021.
Underhallsplan ar uppréttad i bérjan pa 2018.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varie Gveratelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
basbeloppet (2020 = 1 183 kr). Pantsattningsavgift debileras med 1% av basbeloppet (2020 = 473 kr).
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Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Under 2020 har Coroan epidemin pagatt utan att paverka foreningens ekonomi

3(13)

Fleradrsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1029 1012 1014 1007
Resultat efter finansiella poster (tkt) -64 -86 145 185
Soliditet, % 26 26 25 24
Kassalikviditet % 43 559 506 511
Eget kapital (tkr) 2373 2 455 2360 2215
Taxeringsvarde (tkr) 9 848 9848 5 848 9 848
-varav byggnad (tkr) 7 400 7 400 7400 7 400
Arsavgift’/kvm bostadsrattsyta bostader 809 809 809 809
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta 3285 6 105 6105 6 105
Belaningsgrad (skuldiax-véarde) % 38 69 70 71
Avséttning underhallsfond/kvm bostadsrattsyta 21 21 18 18
Kapitaltillskott fran mediemmar - 56 56 -
Avskrivning/kvm bostadsrattsyta 83 83 70 70
Eget kapital
Stiftelse- Yitre Reserv- Balanserad Arets
kapital fond fond vinst resulfat
Belopp vid arets borjan 973 572 417 830 4 000 964 643 95 114
Balansering av fg ar resultat 95114 -85 114
Avsattning yltre fond enl stadgar 65 000 -65 000
for utfort underhall under aret
Arets resultat -81 847 -81 847
Belopp vid arets slut 973 572 482 830 4 000 912 910 -81 847
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 994 757
arets resultat -81 847
Totalt 912 910
disponeras for
-avsatining ytire fond enl stadgar -65 000
-iansprakiagande av yttre fond fér utfort underhall under aret 65 000
balanseras i ny rdkning 912 910

Fareningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.



BRF VALBOGARDEN UPA 4(13)
785000-2622

Resultatriakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintikter

Nettoornséttning 2 1 029 408 1010 852
Summa rorelseintikter 1029 408 1010 852
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -929 694 -709 079
Personalkostnader 4 -21 350 -25 654
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -95 523 -95 523
Summa rorelsekostnader -1 046 567 -830 256
Rorelseresultat -17 159 180 596
Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 16 183 -
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 50 812
Réntekostnader och liknande resultatposter -80 921 -87 284
Summa finansiella poster -64 688 -86 472

Arets resultat -81 847 95 114
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7732 064 7 812 288
Inventarier, verktyg och installationer 7 91 815 107 114
Summa materiella anldggningstillgangar 7 823 879 7919 402
Summa anldggningstillgangar 7 823 879 7919 402

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfaordringar - -990
Ovriga fordringar 3974 444
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 11 261 10 709
Summa kortfristiga fordringar 15 235 10 163
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar - 1925
Summa kortfristiga placeringar - 1925
Kassa och bank

Kassa och bank 1340 322 1 466 884
Summa kassa och bank 1 340 322 1 466 884
Summa omsittningstillgdngar 1 355 557 1478 972

SUMMA TILLGANGAR 9179436 9 398 374
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser/stiftelsekapital 973 572 973 572
Fond yitre underhall 482 830 417 830
Reserviond 4000 4 000
Summa bundet eget kapital 1 460 402 1 395 402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 994 757 964 643
Arets resultat -81 847 95 114
Summa fritt eget kapital 912 910 1059 757
Summa eget kapital 2373312 2 455 159
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3 666 903 6 679477
Summa langfristiga skulder 3 666 903 6 679 477
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3012574 117 972
Leveraniérsskulder 59 370 62 708
Skatteskulder - 2706
Upplupna kostnader och forutbetalda intékler 67 277 81 342
Summa kortfristiga skulder 3139 221 264 728

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9179 436 9399 364 /
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag / ekonomisk férening, (K2-regelverket)

Lan som forfaller inom ett ar har tagits upp som kortfristigt lan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider lillampas:

Anliggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 125
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Not 2 Intdkternas fordelning

2020-01-01- 2019-01-01-
Nettoomsiittning 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 931 464 831 464
P-plats 26 894 26 894
Bredband 44 055 43 065
Ovriga intakter 26 995 9429
Summa 1 029 408 1 010 852
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Not 3 Kostnadernas fordelning

B(13}

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 29587 27 032
Varme 133 937 141623
Vatten och aviopp 45 762 37 659
Sophamtning 40 141 36724
Snordjning/sandning 7157 44 735
Grésklippning 26 601 42 661
Stadning 24 480 22 375
Fastighetsskétsel 19 824 18 010
Bredband 69 002 80727
Reparation och underhall 311654 77 898
Hissar 89 217 32758
Fastighetsskatt 29 544 30 547
Forsakring 45 501 31281
Ovriga fastighetskostnader 11884 22984
Diverse,; kontorsmaterial, porto etc 7048 17 590
Redovisningstjanster 26 387 29 657
Revisionsarvode 5125 4750
Forvaltningskostnader 6 844 10 069
Summa 929 695 709 080
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstilida
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Man - -
Kvinnor - -
Totalt 5 -
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 8400 18 000
Andra ersattningar 999
ovr kostnadsersattningar 1000
Sociala kostnader 2450 5 655
Summa 10 850 25654
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 80224 80 224
Inventarier, verktyg och installationer 15 299 15 299
Summa 95 523 95 523

N
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Not 6 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-3171
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 046 369 10 046 369
10 046 369 10 046 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 234 081 -2 153 857
-Arets avskrivning enligt plan -80 224 -80 224
-2 314 305 -2 234 081
Redovisat viarde vid arets slut 7732 064 7 812 288
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 153 011 153 011
Vid arets slut 153 011 153 011
Ackumulerade avskriviningar enligl plan:
-Vid arets bérjan -45 897 -30 598
-Arels avskrivning anskaffningsvérden -15 299 -15 299
Vid &rets slut -61 196 -45 897
Redovisat virde vid arets slut 91 815 107 114
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
L&ngivare dndringsdag Réntesats under aret arets slut
Stadshypotek -632 2025-06-01 1,14 51672 2 247 695
Stadshypotek -376 2021-07-30 1,20 30 552
Stadshypotek -456 2022-12-01 1,22 35748 1537 180
Avgér kortfristig del av langfristig skuld -3 012 574
Summa 117 972 772 301
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Not 9 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31

Panter och darmed jamfdriiga sakerheler som
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 9 994 000 9 994 000
Summa evenlualforpliktelser inga inga
Underskrifter
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Av foreningen vald révisor




BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avsiutat rikenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberéttelsen

Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapséaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman féresla hur rets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande tillfav underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samlliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av
anlaggningstiligangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad f6rlust.

TERMER 1 ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfatining som inte ingar i fdreningens underhallsplan.

Underhillskostnader

Utgifter for planerade underhalisatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Virdehojande underhall

Utgifter fr lgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrékningen och kostnadsfors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gérs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokfra en anskaffning som tillgang
{aktivera) och skriva av den under en berdknad livsléngd fordelas anskaffiningskostnaden &ver flera
ar,

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa langre sikt &@n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan alt betala sina skulder i rétt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet ;

Med soliditet menas fireningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhalisfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla féreningens framtida planerade underhall,
Detia underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhalisfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomférs.

Stillda sakerheter

Avser den sidkerhet som 1amnats for erhalina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorema om arsredovisningen, forvaliningen och om styrelsens férslag till
anvandande av dverskott eller tickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



Att bo i bostadsritt

Vad dr en bostadsrattsforening?

En bostadsratisforening ar en ekonomisk forening vars andamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet 4t sina medlemmar (bostadsréattshavare). De regler som finns
att folja nér det galler en bostadsréattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar, Darutbver finns regler i
Bostadsratislagen och Lagen om ekonomiska foreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer dver ekonomi och férvaltning.

Nar du kGper en bostadsratt blir du indirekt "deldgare” i bostadsréttsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett agande som ger bade réattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsfireningens stadgar.

Vad &r en dkta respektive odkta bostadsrittsforening?

En &kta bostadsrattsforening {sk. privatbostadsforetag) karakiariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestéar i att 4t sina medlemmar tilihandahalla bostéder i byggnader som #gs av féreningen. En
odkta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte &r
privatbostadsitretag. Ett privatbostadsféretag har annorfunda skatteregler dn vad som géller fér ett
odkta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skatteregierna i ett privatbostadsférelag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsféretag respektive eti oékta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkefs broschyr "Skatteregler fér
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad &r en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsritishavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i ldgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man f4 fragan
provad hos hyresnadmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen dger huset
och har uppléatit Idgenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till Iigenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsratten gar att éverlata och kan siljas.

Vem bestammer i en bostadsriittsférening?

I en bostadsréttsférening rdder demokrati. En géng varje ar halls en foreningsstdmma dar de boende
véljer styrelse och reviser, Varje medlem har en rdst och rétt att idmna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
foreningens hégsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststillelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillidlle d&r man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska mbtas. Déar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av foreningens
lillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stimman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln” av foreningen fram till ndsta foreningsstimma.
Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter fill
styrelsen.

| din lagenhet avgér du om och nér det ska géras smarre féréandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot géra stdrre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gor nagra
atgarder.



Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsférening ska sjalv sta fér sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjélvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata aila medlemmars intresse -framféralit de
ekonomiska -pa basta satt.

En vl fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man | en bostadsrittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifran inget arvode alls iill relativt hdga
belopp farekommer. Det &r ansvarsfulit att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger
inget om arvodering, men i stadgama finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behdvs hemforsakring for bostadsritten?

En bostadsréttshavaren bekostar sjélv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsratistilldgg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsréttstillaggsfiérsékringar och
bostadsréttstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsréttstilligget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattsiagen och stadgarna.

Vem bestdmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller &rsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andeistal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
BostadsratisfSreningen &r en ekonomisk forening, dér man tar ansvar fér féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skéils pa elt sa bra sétt som mojligt. Yiterst vilar ansvaret pa den styrelse som fdreningens
mediemmar valjer.

En forenings intéikter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in il
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas dvriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt férsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli "vrékt". Bostadsrattsforeningen kan
ofta f4 betalt for férfallna &rsavgifter m.m. genom den pantratt som foreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
dverlatelseavtalet; vem som &r képare och séljare, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.
Vid éverlatelse har féreningen ratt att ta ut en Gverlateiseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.



Revisionsberiittelse
Till Féreningsstimman i Brf Valbogarden 785000-2622

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for brf Valbogéarden ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla viisentliga avseenden en riéttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorns ansvar enligt denna sed
beskrivs niirmare i revisorslagen..

Jag &dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedémer
ir nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens forméga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om fSrhallanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och érsredovisningen ger en riittvisande bild av féreningens resultat och
stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar och stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
brf Valbogarden for &r 2020 samt av forslaget till disposition av féreningens resultat.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betréffande foreningens resultat, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna Kapital. konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av f6reningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens likvida situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridfTande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhéimta revisionsbevis for att med rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende;

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av f6reningen resultat, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
resultat inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av revisionen enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens resultat grundar sig frimst pa revisionen
av rikenskaperna. Dérutver baseras tillkommande granskningsatgéirder pa professionell
bedémning av visentlighet och relativ risk. Det innebér att jag fokuserar granskningen p sddana
atgérder. omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens resultat bar jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

QM&Z?;g ) 2021
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