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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF FYRBAKEN, 785000-0626, Gavle kommun, far harmed avge arsredovisning for
2013, féreningens 57:e rakenskapsar.

Alimidnt om verksamheten

Styrelse

Styrelsen har sedan féreningsstamman 2013-05-16 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Hans Helmerson Ordinarie Ledamot (Ordf)
Karl-Ake Calleberg Ordinarie Ledamot
Jan-Ake Grandas Ordinarie Ledamot (Sekr)

Suppleant har varit: Jenny Nydahl
Valberedare har varit Anna Helmersson och Per Hagman.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstdamma ar:
Hans Helmerson.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva i férening av ledaméterna.

Revisor:
Revisor har varit Grant Thornton.

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstamma hélls 2013-05-16. Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 21 medlemmar. Under aret har 4 bostadsrétter overlatits.

Fastigheterna:
Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus, i 3-4 vaningar, med totalt 21 bostadsratter.
Den totala bostadsytan &r ca 1 132 kvm.

Lagenhetsférdelning:

4 Igh om 1 rum och kék

3 Igh om 1 rum och kokvra
11 Igh om 2 rum och kék
3 1gh om 3 rum och kok

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad genom Osséen Forsakringsmaklarna.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 1955 och har asatts vardear 1955. Enligt nuvarande bestammelser om
fastighetsavgift beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket
utgér grunden for berakning av fastighetsavgift, framgar av not.

Underhall under aret
Utsver sedvanligt underhall har en ny grasklippare samt snoslunga inforskaffats.

Planerat underhall

Féreningen planerar att spola samtliga aviopp och byta fonster samt uppgradera ventilationen.
Féreningen planerar dven att laga och farga om fasaden och byta garageportar. Det planeras &ven for
nya kallar- och vindsfoérrad. :
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Ingen hojning av arsavgifterna gjordes under 2013. Den fér 2014 uppréattade budgeten utvisar inget

hajningsbehov. Genomsnittlig arsavgift uppgar till 627:63 kr/kvm. Nya redovisningsregler kan paverka
arsavgifterna. Se not.

Fonden fér yttre underhall
Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséattning/disposition av resuitat till fond for
yttre underhall for &r 2013 beslutas genom en resultatdisposition pa stémman under ar 2014.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetségarna MittNord AB.

Forslag till behandling av arets resultat
Till féreningsstammans férfogande star féljand e medel:

Arets resultat 103573
Balanserat resultat 116 903
Aterstar till stammans forfogande 220 476
Styrelsen foreslar att medlen disponeras

Avsattning till yttre fond enl stadgar -4 000
sa att i ny rékning 6verféres 216 476

Ekonomisk stilining och resultat

Foreningens ekonomiska stalining vid arets utgang framgér av efterféljande resultat- och
balansrakning.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Intékter 1 710 488 710 808
710 488 710 808
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 2 -367 639 -472 826
Ovriga rérelsekostnader 2 -53 294 -53 617
Personalkostnader 3 -17 596 -14 681
Avskrivningar 4 -51 498 -46 714
Rorelseresultat 220 461 122 970
Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter och kostnader 5 -116 888 -133 868
Resultat efter finansiella poster 103 673 -10 898
Resultat fore skatt 103 573 -10 898
Arets resultat 103 573 -10 898
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 2783 249 2816 235

Inventarier, verktyg och installationer 7 118 536 111 417
2901785 2 927 652

Summa anldggningstiligangar 2901785 2 927 652

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 8129 4311

Ovriga fordringar 93 746

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 156 535 13 703

23757 18 760

Kassa och bank 864 977 792 556

Summa omsittningstillgangar 888 734 811 316

SUMMA TILLGANGAR 3790519 3738 968
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 67 800 67 800
Fond for yttre underhaill 215000 211000
282 800 278 800
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 116 903 131 801
Arets resultat 103 573 -10 898
220476 120 903
Summa eget kapital 503 276 399 703
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3190 029 3223015
3190029 3223015
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 44 928 61 151
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 52 286 55 099
97 214 116 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3790519 3738968
2013-12-31 2012-12-31
Stillda sdkerheter 3263 000 3263000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Tillampande principer ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar. Saval reservering till, som
utnyttjande av fond for yttre underhall redovisas éver balansrakningen.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvérde.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknats inflyta.

Avskrivning pa anldggningstillgangar
Byggnader Motsvaras av amortering pa lan
Maskiner och inventarier 5ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Nya lagar och regler

Fran och med 2014-01-01 géller nya lagar och regler som bostadsréattsféreningar berérs av. Infor
bokslutet per 2014-12-31, s& behéver styrelsen ha tagit stélining till vilket regelverk av K2 eller K3 som
ska valjas. Beslutet kan paverka arsavgifterna. Detta stéliningstagande fér kommande ar, &r vid
uppréattande av denna arsredovisning ej gjord. FAR (Féreningen auktoriserade revisorer) 2014-02-14
anser att de nya reglerna ger en viss os#kerhet kring avskrivningsreglerna fér Bostadsréttsféreningar.
FAR har darmed féreslagit att Bokféringsnamnden tar fram en langsiktig 16sning for
bostadsrattsforeningar. Denna langsiktiga 16sning &r ej fardigstalld vid uppréattandet av denna
arsredovisning.

Not 1 Intidkternas férdelning

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Intdkter
Arsavgifter 683 928 683 928
Hyresintakter 26 560 26 880
Summa 710 488 710 808
Not 2 Kostnadernas fordelning
} 2013-01-01- 2012-01-01-
Fastighetskostnader 2013-12-31 2012-12-31
Lopande underhall 29 031 85 040
El 23 421 20 542
Uppvéarmning 135031 141 285
Sotning - 9180
Vatten 25 454 27 576
Sophamtning 23 330 23 328
Kabel-TV 26 335 25 572
Fastighetsskétsel 43710 37 365
Trappstédning 35600 2625
Fastighetsforsakringar 15 372 13 959
Fastighetsavgift 14 410 18 228
Ovriga kostnader 28 045 68 126
367 639 472 826
Ovriga rorelsekostnader
Styrelsearvoden 8 000 4 650
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Revisionsarvode 7 031 5750
Ovriga férvaltningskostnader 12 685 17 636
Redovisningstjanster 22175 22177
Medlems- och féreningsavgifter 3 403 3 404
53 294 53 617
Not 3 Anstilida och personalkostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Sociala avgifter 17 596 14 681
Summa 17 596 14 681
Not 4 Avskrivningar
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Avskrivningar -51 498 -46 714
Summa -51 498 -46 714
Not 5 Finansiella intdkter och kostnader
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Réanteintakter 93 6 083
Rantekostnader -115 665 -138 823
Bankkostnader -1 316 -1 128
Summa -116 888 -133 868
Not 6 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffningsvarde
-Vid arets borjan 3698 065 3698 065
-Nyanskaffningar - -
3698 065 3698 065
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -881 830 -848 502
-Arets avskrivning enligt plan -32 986 -33 328
-914 816 -881 830
Redovisat vérde vid arets slut 2783 249 2 816 235
Taxeringsvarde byggnader: 3 586 000 3482 000
Taxeringsvarde mark: 997 000 931 000
4 583 000 4413 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
. 2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 148 322 29 562
-Nyanskaffningar 25631 118 760
173 953 148 322
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -36 905 -23 519
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -18 512 -13 386
-55 417 -36 905
Redovisat virde vid arets slut 118 536 111 417
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda Forsakringspremier 8117 7120
Com Hem 6 727 6 583
Feldragen skatt Skatteverket 690 -
15534 13703
Not 9 Eget kapital
Bundet eget Balanserad Fond yttre Arets
Kapital vinst underhall Resultat
Vid arets bérjan 67 800 131 801 211 000 -10 898
Reservering till yttre fond -4 000 4000
Balansering av foregaende ars resultat -10 898 10 898
Uttag under aret
Arets resultat 103 573
Vid arets slut 67 800 116 903 215 000 103 573
Not 10 skulder till kreditinstitut
Villkors- Ursprungligt Amortering Skuld vid
dndringsdag  Lanebelopp Rénta under aret arets slut
Stadshypotek...465 2014-03-04 1 000 000,00 2,63% 8940 860 335
Stadshypotek...794 2014-03-01 1 060 000,00 4,16% 9568 911192
Stadshypotek...064 2018-03-01 1 000 000,00 3,24% 8778 859 902
Stadshypotek...798 2015-12-30 570 000,00 291% 5700 558 600
Summa 3 630 000,00 32 986 3190029
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2013-12-31 2012-12-31

Férskottsbetalda arsavgifter/hyror 45 353 46 425

Upplupen ranta 6 932 8 674
52 285 55 099

Underskrifter

Gavle ...2014

Hans Helmerson Karl-Ake Calleberg

R A~
Jan-Ake Grandas’

' Gunnar dedMus dcc/AGT?o( reviso =
Grant Thornton
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fyrbdken Nr 2
org.nr 785000-0626

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Fyrbdken Nr 2 f6r 2013-01-01 — 2013-12-
31

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen
Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om 4rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnid rimlig sikerhet att
irsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information 1
irsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utf6ras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foéreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ér
indamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for Aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag dllstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér

féreningen.

Sidalav?2

Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Fyrbiken nr 2 for
2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om foérvaltningen pa grundval av min (var) revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tllrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tllstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enhgt fOrslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gavlg den 28 mars 2014

Gunnar Sjodeli¥s
Godkdnd revisor
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Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Ltd



