HSBs brf Flemingbo i Gavle
Org.nr 785000 - 1228

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Flemingbo med site i Gavle (org.nr 785000-
1228) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen édger fastigheterna 41:5 o0 41:6, byggd ar 1962 i vilken man upplater
ldagenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad i Protector. I forsakringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstilligg.

Antal Bendmning Total yta m®

39 lagenheter (bostadsritt) 2 376,0

2 lokaler (bostadsratt) 51,0  Vicevird + Foreningslokal
1 lokal (hyresrétt) 98,5

7 garage

29 bilplatser

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 10 juni 2019. Pa stimman deltog 15 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.
Stimman tog aven enhdlligt det forsta beslutet att anta 2011 ars normalstadgar ver 5.

Foreningen hade vid arets slut 40 rostberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Jesper Mértén ordforande

Kenneth Garph vice ordforande

Morgan Séderhéll sekreterare

Magnus Klasenius ledamot

Ingegerd Eriksson ledamot

Hakan Jansson ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Daniel Knutsson styrelsesuppleant

Johannes Martensson styrelsesuppleant

David Hedberg styrelsesuppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ér Jesper Martén.
Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jesper Mértén, Kenneth Garph, Ingegerd Eriksson, Morgan
Soderhll, tva i férening.

Revisor har varit Tommy Persson vald vid foreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Berit Jansson, Emma Cedergren och Beatrice Frykman.

Studieorganisator har varit Ingegerd Eriksson.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Védsentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-rig underhéllsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhéllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
beriknad avsittning till underhéllsfond ingér endast underhallsitgarder som beddms
vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedéms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsittning till féreningens underhallsfond: 106 000 kr och foljer faststdlld
underhallsplan.
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Under de sex senaste aren har féreningen genomfort féljande storre

underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2014 Relining av utlopp spillvatten

2015 Radonmitning och OVK besiktning
Byte av termostater i samtliga ldgenheter.
Byte 1ds i hela fastigheten
Byte till LED-lampor i gemensamma utrymmen.
Takbesiktning samt malning av tak.

2016 Byte av samtliga fonster och balkongdoérrar.

2017 Byte av stigare och matartavlor
Byte av torkskap

2018 Byte av tryckkarl till Flamcomat
Renovering av tvittstugan

2019 Flamcomat

2019 Renovering av bastu

2019 Ommaélning av tvittstuga o torkrum

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgidrder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2020 Terrass vid féreningslokalen
2021 Byte av brandvarnare

Férvantad framtida utveckling

Avgiften har under dret varit oférindrad.

I budget for 2020 ingédr 141 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt

underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hja manadsavgifterna med 2 % for 2020.

Arsavgiften ar i genomsnitt 563 kr/m?* 2020.

Motivering till avgiftshojning: El, sopor o vatten
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Medlemsinformation

Av foreningens medlemsligenheter har under aret 6 6verldtits. Vid rdkenskapsdrets
borjan var medlemsantalet 57 och under dret har det tillkommit 8 och avgatt 8
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 57.

Flerdrsoversikt

2019
Nettoomsattning i tkr 1586
Rorelseresultat i tkr 196
Resultat efter finansiella poster i tkr 86
Balansomslutning i tkr 7 480
Soliditet % 44
Arsavgift/kvm* i kr 552
Driftskostnad/kvm i kr 354
Rantekostnad/kvm i kr 44
Bankskuld/kvm i kr 1 390

2018

1595
109
2
7479
43
552
359
44

1 440

2017

1605
19
97

7 588
42
5b2
372
46
1501

2016

1525
-103
215

7 809

42
526
363

44

1625

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.

Ovriga nyckeltal 4r beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2018 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhet avseende driftskostnader mellan

aren inte ar mojlig.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

2015

1517
28
-71

6 804
b2
526
349
39
1099

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat — Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 96 000 0 0 3 106 926 -2 155
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 -2 155 2 155
Reservering till fond 0
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 106 000 -106 000 0
Ianspraktagande av
fond for yttre underhall -61 389 61 389 0
Arets resultat 86 167
Belopp vid drets utgdng 96 000 0 44 611 3 060 160 86 167
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehdllning vid drets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid drets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar f6ljande disposition

Balanseras i ny rikning

0
106 000

-61 389

44 611

3060 160
86 167

3146 327

3 146 327

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsdret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.



S ;
@ _ )
S HSBs Brf Flemingbo | Gédvle

HSB - dir mblighoterna bor Org nr 785000-1228

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 1585 704 1595 480
Summa rorelseintédkter 1 585 704 1 595 480
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -893 709 -905 401
Ovriga externa kostnader Not 4 -141 482 -139 691
Underhall enligt plan Not 5 -61 389 -146 669
Personalkostnader och arvoden Not 6 -70 003 =72 025
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar Not 7 -222 663 -222 354
Summa rorelsekostnader -1 389 246 -1 486 140
Rorelseresultat 196 458 109 340
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 0 31
Réntekostnader och liknande resultatposter -110 291 -111 526
Summa finansiella poster -110 291 -111 495
Arets resultat 86 167 -2 155



‘\{ ey

HSBs Brf Flemingbo | Géavle
Org nr 785000-1228

HSB - diir mdjligheterna bor

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 5982 191 6 198 795
Inventarier och installationer Not 9 20 941 8 500
Summa materiella anliggningstillgangar 6003 132 6207 295
Summa anldggningstillgangar 6003 132 6207 295

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1609 574
Avrikningskonto HSB 1367489 1183174
Ovriga kortfristiga fordringar 138 42
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 106 037 85492
Summa kortfristiga fordringar 1475272 1269 282
Kassa 2 000 2 000
Summa kassa och bank 2 000 2000
Summa omséttningstillgangar 1477272 1271282
Summa tillgangar 7 480 404 7 478 577
7
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 000 96 000
Fond for yttre underhall 44 611 0
Summa bundet eget kapital 140611 96 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3060 160 3106 926
Arets resultat 86 167 2155
Summa fritt eget kapital 3146 327 3104771
Summa eget kapital Not 11 3286 939 3200771
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1 105 006 3304 338
Summa lingfristiga skulder 1 105 006 3304 338
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2404 332 333 332
Medlemmarnas inre fond Not 13 328 196 312131
Leverantorsskulder 137952 85977
Aktuell skatteskuld Not 14 2079 5236
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 6779 9291
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 209 121 227501
Summa kortfristiga skulder 3 088 460 973 468
Summa skulder 4193 466 4277 806
Summa eget kapital och skulder 7 480 404 7 478 577
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Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 86 167 -2 155

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 222 663 222354
Kassaflode fran Iopande verksamhet 308 830 220199
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -21 676 5038
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 43 992 45 837
Kassaflode fran I6pande verksamhet 331146
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier -18 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -18 500 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1angfristiga skulder -128 332 -153 332
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -128 332 -153 332
Arets kassaflode 184 314 117 742
Likvida medel vid arets bérjan 1185174 1067 432
Likvida medel vid arets slut 1369 489 1185174

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sédra Norrland in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal

Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats frdn 2019 vilket pdverkar jamforelsetalet Driftkostnad/kvm

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddarmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,98% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &ar 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har inget skattemassigt underskott frén tidigare dr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostdder

Hyresintékt lokaler

Hyresintédkt garage och bilplatser
Arsavgift konsumtionsavgift el

Avsatt till inre fond

Overlatelse- och pantfsrskrivningsavgifter

Ovriga priméra intikter och ersittningar frén boende och lokalhavare

Not 3 Driftskostnader

HSBs Brf Flemingbo | Gévle

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 785000-1228

2018-01-01
2018-12-31

Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Renhéllning

TV, bredband, iptelefoni
Serviceavtal
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forsdkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Kostnader 6verlatelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Medlemsavgifter HSB
Kundférluster m m

Not5 Underhall enligt plan
Underhall byggnad

1311 840 1311 840
64 404 64 834
139 949 139 286
102 357 109 855
-41 604 -41 604
6977 8 640
1781 2629
1585704 1595 480
-53 692 -68 791
-121 679 -128 066
-214 521 -215 976
-79 554 -84 599
-57 715 -57302
-19 866 -19 854
-15 960 -15 503
-222 225 -220 307
-29 262 -28 061
-60 513 -58 809
-18 722 -8 133
-893 709 -905 401
-13 745 -13 563
-93 938 -90 733
-6 976 -8173

0 -911

-10 698 -10336
-15700 -15700
-425 -275
-141 482 -139 691
-61 389 -146 669
-61 389 -146 669

Not 6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -30 220 -24 880
Vicevirdsarvode -30 000 -30 000
Ovriga personalkostnader 0 -355
Sociala avgifter -9 783 -16 790
=70 003 -72 025

Byggnader -183 773 -183 773
Markanldggningar -32 832 -32 832
Inventarier -6 058 -5 750
-222 663 -222 354




HSBs Brf Flemingbo | Gévle
Org nr 785000-1228

HSB - diir méjligheterna bor

2019-12-31 2018-12-31

Not 8

Byggnader och mark

Virdet utgérs av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 9269 587 9269 587
Ingaende anskaffningsvirde mark 744 600 744 600
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 656 628 656 628
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 670 815 10 670 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -3946 718 -3762 945
Arets avskrivningar byggnader -183 773 -183 773
Ingéende avskrivningar markanldggningar -525 302 -492 471
Arets avskrivningar markanliggningar -32 832 -32 832
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 688 624 -4 472 020
Utgdende bokfort viirde 5982 191 6 198 795
Bokforda virden byggnader 5139 096 5322 869
Bokférda virden mark 744 600 744 600
Bokforda virden markanlédggningar 98 494 131 326
Fastighetsbeteckning: Soder 41:5 och 41:6 i Giivle
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1962 18 800 000 7 600 000 26 400 000 20 600 000
Parkering 252 000 252 000 234 000
Lokaler 264 000 165 000 429 000 573 000
19 064 000 8017000 27081 000 21407 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 28 750 28 750
Arets investeringar, cykelstall 18 500 0
Utgdende anskaffningsvirden 47250 28 750
Ingdende avskrivningar -20 250 -14 500
Avrets avskrivningar -6 058 -5750
Utgdende avskrivningar -26 308 -20 250
Utgdende bokfort virde 20 941 8500

Avskrivning gors enligt linjér metod under fem ar.

Forutbetald forsékring
Forutbetald vatten

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB Sédra Norrland

Forutbetald telefoni
Upplupen intikt el

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31122 29 262
7 664 0
6248 5945

50984 40 728

855 0
9 164 9557
106 037 85492
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Not 11 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 96 000 0 0 3106 926 -2 155
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -2 155 2155
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 106 000 -106 000
Tanspréakstagande
av fond for yttre
underhall -61 389 61389
Arets Resultat 86 167
Belopp vid érets utgang 96 000 0 44 611 3060 160 86 167
Nésta ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,83% 2020-01-28 205 000 125 000
Swedbank 3,79% 2020-10-13 2 156 000 10 000
Swedbank 2,03% 2023-05-25 1 148 338 43 332
3509 338 178 332
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1105 006
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 713 328
Om fem ér beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 2617678
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Féreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 5582 000 5582 000
varav i eget forvar
Summa stéllda siikerheter 5582 000 5582 000

Not13 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde
Avsittning
Uttag

312131 277573
41 604 41 604
-25 538 -7 046
328 196 312 131

Not 14  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

2079

2079

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

2250 2301

766 1254
3763 5736
6779 9291

gt
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Not 16  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna l6ner och arvoden 13 050 13 050
Upplupen sndrdjning 0 19 547
Upplupna sociala avgifter 4100 4100
Upplupen el, virme, sophantering 37058 41550
Upplupna rintekostnader 13 851 13200
Upplupen revision 9412 9180
Upplupna reparationer 0 2036
Upplupen kostnad féreningsvald revisor 8750 4375
Férutbetalda arsavgifter och hyror 122 900 120 463

209 121 227501

L2/ 6 2020
Lo & "ﬁyj/{/cﬂ// %il// G7e—
JéspefMartén Ingegérd Eriksson

Kenneth Garp \ Magn/)f,s”l(lasenius

iSionsberéttelse har avgivits 2020- g, 0 %

Tommy Persson BoRevision i Sverige ABPiA Andersson

Revisor vdld av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Flemingbo, org.nr. 785000-1228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Flemingbo for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Flemingbo for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Gavle den 4’/ é 2020

Pia Anderst-..

Tommy Persson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



