HSBs brf Flemingbo i Gdvle
Org.nr 785000-1228

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Flemingbo med séte i Gavle (org.nr 785000-
1228) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna 41:5, 41:6, byggd ar 1962 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskatte-lagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvar samt.
bostadsrattstillagg .

Antal Bendmning Total yta m?

39 lagenheter (bostadsratt) 2376,0

2 lokaler (bostadsratt) 51,0  Vicevard + foreningslokal
1 lokaler (hyresratt) 98,5

7 garage

29 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 29 juni med postrostning pga Covid19. Pa
stamman deltog 12 medlemmar. P4 stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven
forslag till mindre forandringar.

Féreningen hade vid arets slut 40 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra |
Norrland ar en medlem.

7



HSBs brf Flemingbo i Givle
Org.nr 785000-1228

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Jesper Martén vice ordforande, avgick okt - 2020
Kenneth Garph ordforande

Ingegerd Ericsson sekreterare

Morgan Soderhéll ledamot

Magnus Klasenius ledamot

Hakan Jansson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
David Hedberg styrelsesuppleant

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr suppleanten David Hedberg.
Styrelsen har under dret hallit 10 st sammantraden.

Firmatecknare har varit Magnus Klasenius, Kenneth Garph, Ingegerd Ericsson och
Morgan Soderhall, tvd iforening.

Revisor har varit Tommy Persson vald vid foreningsstamman samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Berit Jansson och Beatrice Frykman.
Fritidsverksamhet och aktiviteter: Inga

Styrelsens kommentarer: [ slutet av aret avgick Jesper Martén och Beatrice Frykman
eftersom de flyttade fran foreningen.

Den ekonomiska och forvaltningen har under aret skotts av HSB S6dra Norrland.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Individuell Mdtning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansokan ifrdgasatte om inte
tillhandahé&llandet av el och vatten genom individuell médtning borde rdknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket overklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats
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HSBs brf Flemingbo i Gavle
Org.nr 785000-1228

utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket s bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad

el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P43 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts fran 2020-01-01 och
arbetet med att redovisa moms pd IMD har paborjats. Retroaktiv rattelse gallande 2018-
02-01tom 2020-12-31 kommer att ske under 2021 och kommer att redovisas under
nastkommande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-3rig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. |
berdknad avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsdtgarder som bedéms
vara av sddan karaktar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bed6ms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 141 000 kr och f6ljer faststalld
underhallsplan.

Under de fem senaste dren har foreningen genomfort foljande storre underhallsdtgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2015 Radonmaétning och OVK besiktning

Byte av termostater i samtliga lagenheter.

Byte 1ds i hela fastigheten

Byte till LED-lampor i gemensamma utrymmen.
Takbesiktning samt malning av tak.

2016 Byte av samtliga fonster och balkongdérrar.
2017 Byte av stigare och matartavlor

Byte av torkskap
2018 Byte av tryckkarl till Flamcomat

Renovering av tvattstugan

2019 Flamcomat
Renovering av bastu
Ommalning av tvattstuga o torkrum

2020 Altanbygge pa 25 kvadratmeter

W
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HSBs brf Flemingbo i Gavle
Org.nr 785000-1228

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgirder enligt underhallsplan.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Optimal varme, (ny fjarrvarmeanlaggning)

Forviantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 2%.

I budget for 2020 ingdr 178 000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2020.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 563 kr/m2 2020.

Medlemsinformation

Av féreningens 39 medlemsligenheter har under aret 11 6verlatits. Vid rakenskapsarets

borjan var medlemsantalet 57 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 14

medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 60 .

Flerarsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomsattning i tkr 1615 1586 1595
Rorelseresultat i tkr 232 196 109
Resultat efter finansiella poster i tkr 134 86 -2
Balansomslutning i tkr 7 447 7 480 7 479
§oliditet % 46 44 43
Arsavgift/kvm* i kr 563 552 552
Driftskostnad/kvm i kr 336 354 359
Réntekostnad/kvm i kr 39 44 44
Bankskuld/kvm i kr 1329 1390 1440

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rorelsekostnader

2017

1605
19
-97
7 588

472
552
372

46

1501

2016

1525
-103
-215

7809

42
526
363

44

1625

omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan dren !

inte ar mojligt.
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HSBs brf Flemingbo i Gavle
Org.nr 785000-1228

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingang 96 000 0 44611 3060160 86 167
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 86 167 -86 167
Innevarande &rs avs/disp 59 750 -59 750
Arets resultat 133782
Belopp Vid arets slut 96 000 0 104 361 3086577 133782

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 44 611
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 141 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -81 250
Fondbehallning vid arets slut: 104 361

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 3086577
Arets resultat 133 782
Summa 3220360

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 3220360

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska ;
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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HSB - diir méjligheterna bor Org nr 785000-1228

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 1614 865 1 585 704
Summa rorelseintakter 1614 865 1 585 704

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -847 896 -893 709
Ovriga externa kostnader Not 4 -163 266 -141 482
Underhall enligt plan Not 5 -81 250 -61 389
Personalkostnader och arvoden Not 6 -67 146 -70 003
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -223 054 -222 663
Summa rorelsekostnader -1 382 612 -1 389 246
Rorelseresultat 232252 196 458
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -97 930 -110 291
Ovriga finansiella poster Not 8 -540 0
Summa finansiella poster -98 470 -110 291
Arets resultat 133 782 86167 |
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HSB - ddr mdjligheterna bor

HSBs Brf Flemingbo | Gavle
Org nr 785000-1228

Balansridkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 5765 586 5982 191
Inventarier och installationer Not 10 14 491 20 941
Summa materiella anliggningstillgangar 5780078 6003 132
Summa anléggningstillgangar 5780078 6003 132

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3970 1 609
Avrikningskonto HSB 1 564 905 1367 489
Ovriga kortfristiga fordringar 4 878 138
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 91 090 106 037
Summa kortfristiga fordringar 1 664 843 1475 272
Kassa 2 000 2 000
Summa kassa och bank 2 000 2 000
Summa omséttningstillgangar 1 666 843 1477272 |
Summa tillgangar 7 446 920 7 480 404 :
4
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HSBs Brf Flemingbo | Gavle
Org nr 785000-1228

Balansrakning : 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 96 000 96 000
Fond for yttre underhall 104 361 44 611
Summa bundet eget kapital 200 361 140611
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3086577 3060 160
Avrets resultat 133782 86 167
Summa fritt eget kapital 3220360 3146 327
Summa eget kapital Not 12 3420 721 3286939
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3197674 1 105 006
Summa langfristiga skulder 3197674 1 105 006
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 158 332 2404 332
Medlemmarnas inre fond Not 15 342 668 328 196
Leverantorsskulder 107913 137952
Aktuell skatteskuld Not 16 4109 2079
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 25297 6779
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 190 206 209 121
Summa kortfristiga skulder 828 525 3 088 460
Summa skulder 7026 199 7193466 |
Summa eget kapital och skulder 7 446 920 7480 404 |
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran [6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassafléde fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

HSBs Brf Flemingbo | Gavle

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 785000-1228

2019-01-01
2019-12-31

133 782 86 167
223 054 222 663
356 837 308 830

7 846 -21 676

-13 935 43992

0 -18 500

0 -18 500

-153 332 -128 332
-133 332 -128 332
197 416 184 314
1369 489 1185174
1566 905 1369 489

[ kassaflsdesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Sédra Norrland in i de likvida medlen.
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HSB - dér mdjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2% av
anskaffningsvardet.

Markanléggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p8 bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastnlng
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter. 1
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HSB - dar mjlighetarna bor Org nr 785000-1228

Noter
Not2  Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1338 096 1311 840
Hyresintékt lokaler 64 764 64 404
Hyresintakt garage och bilplatser 142 454 139 949
Arsavgift el 88 717 102 357
Avsatt till inre fond -41 604 -41 604
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 21993 6977
Ovriga primira intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 444 1781
1614 865 1 585 704

Not3 Driftskostnader

Reparationer -68 077 -53 692
El -131 554 -121 679
Uppvarmning -200 585 -214 521
Vatten -96 522 -79 554
Renhéllning -57 986 -57715
TV, bredband, iptelefoni -19 873 -19 866
Serviceavtal 0 -15960
Fastighetsskotsel och lokalvard -165 208 -222 225
Forsakringar -31122 -29 262
Fastighetsskatt -61 031 -60 513
Ovriga driftskostnader -15938 -18 722

-847 896 -893 709

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -16 123 -13 745
Forvaltningskostnader -94 740 -93 938
Kostnader dverlatelse och panter -23 832 -6 976
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12 871 -10 698
Medlemsavgifter HSB -15700 -15 700
Kundforluster m m 0 -425
-163 266 -141 482
Not5 Underhall enligt plan
Underhall av altan -81 250 -61 389
-81250 -61 389
Not6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstdllda 0 0
Arvode till styrelsen -28 480 -30 220
Vicevédrdsarvode -30 000 -30 000
Ovriga personalkostnader -19 0
Sociala avgifter -8 648 -9 783
-67 146 =70 003
Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -183 773 -183 773
Markanldaggningar -32 832 -32 832
Inventarier -6 450 -6 058
Summa avskrivningar -223 054 -222 663
Not8 Ovriga finansiella poster o
Speca vad det &r -540 0,
-540 0

"
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Not 9

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader
Ingaende anskaffningsvérde mark

Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingaende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanldggningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Bokf6rda vérden byggnader
Bokforda virden mark

Bokférda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde
Bostéider smahus
Bostider hyreshus
Lokaler

HSBs Brf Flemingbo | Gévle
Org nr 785000-1228

2020-12-31 2019-12-31
9269 587 9269 587
744 600 744 600
656 628 656 628
10 670 815 10 670 815
-4 130 491 -3946718
-183 773 -183 773
-558 134 -525302
-32 832 -32 832
-4 905 229 -4 688 624
5765 586 5982 191
4955323 5139 096
744 600 744 600
65 663 98 494
Soder 41:5 och 41:6 1 Gévle
Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
0
1962 18 800 000 7 600 000 26 400 000 26 400 000
264 000 165 000 429 000 429 000
19 064 000 7765 000 26 829 000 26 829 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden 47 250 28 750
Arets investeringar 0 18 500
Utgéende anskaftningsvérden 47250 47 250
Ingaende avskrivningar -26 308 -20 250
Arets avskrivningar -6 450 -6 058
Utgaende avskrivningar -32 758 -26 308
Utgaende bokfort viirde 14 491 20 941

Avskrivning gors enligt linjér metod under fem ar.

Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 33272 31122
Forutbetald el, vdrme, vatten, renhallning 0 7 664
Forutbetald kabel-TV och bredband 6 249 6248
Forutbetalt HSB Sodra Norrland 43271 50984
Forutbetald telefoni 980 855 ¢
Upplupna elintakter 7318 9164 |
91 090 106 0377
.
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HSB - ddr méjligheterna bor

Not 12  Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 96 000 0 44611 3060 160 86 167
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 86 167 -86 167
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 141 000 -141 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -81 250 81250
Arets Resultat 133 782
Belopp vid érets utgéng 96 000 0 104 361 3 086 577 133 782
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,83% 2021-01-28 105 000 100 000
Swedbank 1,19% 2025-10-24 2 146 000 10 000
Swedbank 2,03% 2023-05-25 1 105 006 43 332
3 356 006 153 332
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3197674
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 613328
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2 589 346
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 5582 000 5582000
varav i eget forvar
Summa stillda sikerheter 5582 000 5582 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 328 196 312131
Avsittning 41 604 41 604
Uttag -27 132 -25 538

342 668 328 196

Not 16  Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skatteskuld 4109 2079

4109 2079

Mervirdeskatt 12 159 0

Personalens killskatt 2250 2250

Arbetsgivaravgifter 766 766
Ovriga kortfristiga skulder 10 122 3763
25297 6779 !
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HSB - dér méjligheterna bor

Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden 13 050 13050
Upplupna sociala avgifter 4100 4100
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 38133 37058
Upplupna rintekostnader 3635 13851
Upplupen revision 14 782 9412
Upplupen foreningsvald revisor 0 8750
Forutbetalda arsavgifter och hyror 116 504 122 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 68 270

190 204 277 391

/) ‘ ]
Ingegérd E'r1ksson Hakan Jansson“—/
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Flemingbo, org.nr. 785000-1228

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Flemingbo for ar 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ctraleane anelyar
b!)/::‘/.')?"?.) ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

yen |
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Revisorn utsedd av forbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

R e e el o e e s
Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har |
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om |



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

av enligt lagar, andra
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Flemingbo for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfriet for rakenskapséret.

Grund for uttal

landean
ruttalanaen

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Qtvirnaleane nevar
5:./(1;'1/,,';"r S ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

orns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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