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Ekonomisk Plan 2014-02-18

A. ALLMANNA BESTAMMELSER

Bostadsrittsftreningen Esplanaden i Givle med organisationsnummer 769627-6281 som har
sitt séite i Gvle och som registrerades hos bolagsverket 2014-02-15, har till sitt indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark om marken ska anvindas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt 1 foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Mediem som
innehar bostadstitt kallas bostadsrittsinnehavare. Juridisk person kan vara mediem i
foreningen.

I fastigheten finns det 16 ligenheter, samtliga l4genheter saknar hyresgéster. Ligenheterna
och delar av fastigheten kommer att renoveras under varen 2014. Beriknad inflyttning 2014-
06-01.

Samtliga ligenheter renoveras med nya kok, nya badrum samt nya ytskikt pa golv, viigg och
innertak. Den &vriga renoveringen bestér av nya vatten och avloppsledningar, ny el, nya
fonster, malning av trapphus, nya ligenhetsdorrar (sikerhetsdorrar), nytt entréparti, nytt
lassystem, bredband, ny frinluftsflikt pa vinden.

Bostadsrittftreningen avser att forvirva fastigheten Gévle Norrtull 23:4 genom kop av
samtliga aktier i bolaget som &r lagfaten dgare, BFF2 Kungsgatan AB, 556736-2253.

Hirefter kommer fSreningen att forviirva fastigheten av bolaget, varefter bolaget likvideras.
Forvirvet av fastigheten sker till underpris med stid av inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003
ref 61 samt Regeringsrittens dom i mal nr 1111-05 av den 3 maj 2006.

I samband med forvirvet av fastigheten genom kép av aktier kommer foreningen att redovisa
en bokfbringsmissig forlust. Denna firlust, som motsvaras av en avsittning till
uppskrivningsfond dé fastigheten viirde skrivs upp samtidigt som fastigheten virde sktivs ned,
ir av redovisningsteknisknatur och har ingen paverkan pé foreningens likviditet och egna
kapital. Ddremot kommer fSreningen inte att kunna tillgodoriikna sig det uppskrivna beloppet
som skattemissigt omkostnadsbelopp. Detta medfor i det hypotetiska fallet att foreningen
skulle vidareforsilja fastigheten att kdpeskillingen i princip i sin helhet skulle bli foremal for
beskattning. 1 sammanhanget erinras dock om att en bostadsrittsforenings syfte &r att upplata
ldgenheter med bostadsritt pd obegriinsad tid, vilket innebir att en vidareforséljning av
fastigheten i princip endast kan bli aktuell i det fall foreningen fGrsétts i likvidation eller
konkurs.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsriittslagen har styrelsen upprittat féljande
ckonomiska plan for freningens verksamhet. Uppgifter i planen grundar sig pé kostnader for
fastighetsforvéry avseende kopeskilling, kostnad for renovering, lagfartskostnad,
pantbrevkostnad, kostnad for ekonomisk plan, kostnad for besikining samt dvriga kostnader
som kan uppkomma.

Bostadsrdttsforeningen Esplanaden § Gdvle
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Ekonomisk Plan 2014-02-18

Fastigheten har under en tid stitt tom, varfor angivna drifiskostnader dr schablonberdknade.
Siljaren betalar Kr. 20.000:- till foreningen pa tilltridesdagen, som kassa.

Siiljaren garanterar insatser och avgifier for de bostadsritter som inte blir sélda.
Overlatelsen sker i bolagsform.

Fastigheten kommer att vara fullvéirdefSrsiikrad hos Fastighetséigarféreningen.

Bosradsrdttsfioreningen Esplanaden | Gdvle
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Givle Norrtull 23:4
Adress: Norra Kungsgatan 27,
Tomtareal: 568 kvmm
Bostadsligenheter: 16 st

Ligenheternas area: 990 kvin

Lokaler: tva st

Lokalernas area: 404 kvm

Byggnadsar: 1960

Fastigheten har ett mycket centralt och attraktivt lige vid esplanaden. Néra till livsmedel,
skolor, restauranger, caféer, kultur och kommunikationer.

GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Fastigheten #r ansluten till fjdrrvdrme. Kérl for hushéllssopor finns i entrén. Det finns inte
nagra gemensamhetsanliggningar eller servitut. Kabel-TV/bredband finns till samtliga
ldgenheter.

GEMENSAMM UTRYMMEN
[ killaren finns en gemensam tvittstuga och torkrum. Ligenhetsforrid finns pa vinden. Det
finns ett garage i kiillaren med plats for tolv bilar, in/utfart mot Norra Kungsgatan.

Bostadsritisféreningen Esplanaden | Gdvle
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C. KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grund:
Stomme:
Fasad:
Yttertak:
Fonster:
Virme:
Vatien:
Avlopp:

Ventilation:

Betong
Betong
Puts

Tegel
Energiglas
Fjarrvirme
Kommunalt
Kommunalt

Sjélvdrag

Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Gavlie
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D. KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVAR/NYCKELTAL

Anskaffningspris 31.000.000:-

Summa slutlig anskaffningskostnad 31.000.000:-

Not. I ovanstiende anskaffningskostnad ingér; forviirv av fastigheten, renovering av samtliga
ligenheter med nya kok, nya badrum samt nya yiskikt m.m. Se sidan 1, lagfartskostnad,
pantbrevkostnad, kostnad for nybildning, kostnad ér uppriittande av ekonomisk plan, kostnad
for intygsgivning, kostnad for forsiljning av ligenheterna samt &vriga kostnader som kan
uppkomma i samband med nybildningen.

NYCKELTAL

Anskaffningspris per kvm (bostad och lokal) 22.238:-
Insats per kvm i snitt (bostad och lokal}) 13.379:-

Insats per kv i snitt (bostad) 18.838:-
Skuid per kvm (bostad och lokal) 8.859:-

Skuld per kvm (bostad) 12.474:-

Avgift per kvin 510:-

Driftskostnad per kvin 282:-
Insats i % 60%
Foreningens skuld i % 40%

Bostadsrértsfireningen Esplanaden | Gdvle
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E. FINANSIERING/TAXERINGSVARDE

Hypotekslan 4 sammanlagt Kr. 12.350.000:- med pantbrev som sikerhet i fastigheten Givle
Norrtull 23:4. Kvartalsvis forfallodag. Genomsnittlig rénta 4,00%. Lanen placeras i samband

med tilltridesdagen, som berdknas ske 2014-06-01.

Summa lan 12.350.000:-
Summa insatser 18.650.000:-
Summa slutlig anskaffningskostnad 31.000.000:-

TAXERINGSVARDE 2010. TYPKOD 321.

Markvérde 1.738.000:-
Byggnadsvirde 5.083.000:-
Summa taxeringsvirde 6.821.000:-

Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Gavie
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH

INTAKTER

KAPITALKOSTNAD

L&n 12.350.000:- x snittrinta 4,00% 494.000:-

Avskrivning 130.000:- 624.000:-

DRIFTSKOSTNADER

Virme 130.000:-

Vatten 45.000:-

Fastighetsel 20.000:-

Fastighetsforsikring 25.000:-

Fastighetsskotsel 30.000:-

Sophdmtning 20.000:-

Bokforing revision 25.000:-

Sophémtning 20.000:-

Hisservice 10.000:-

Ovrigt 15.000:- 340.000:-

OVRIGA KOSTNADER

Fastighetsavgift 22.400:-

Fastighetsskatt, lokal, betalas av hyresgéisten 0:-

Avsittning yttre fond 50.000:- 72.400:-

Summa kostnader 1.036.400:-

INTAKTER

Avgift bostad 990 kvm x 510 kr per kvm 504.900:-

Hyra lokal,kall 216 kvin 216.000:-

Hyra lokal, kall, 188 kvin 188.000:-

Hyra garage 12 st. x 1,000 kr per ménad 144.000:-

Summa intékter 1.052.900:-
+16.500:-

Resultat

Bostadsriatisféreningen Esplanaden | Gdavle
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G. LAGENHETSFORTECKNING

Lgh nr Stl Yta Andel Insats Insats/kvim Avgift/mén
2001 | 3rok 71 7,17 1315000 18521 3017
2002 | Irok 39 3,94 735000 18846 1658
2003 | lrok 39 3,94 735000 18846 1658
2004 | 3rok 71 7,17 1315000 18521 3017
2005 | 3rok 71 7,17 1340000 18873 3017
2006 | lrok 39 3,94 755000 19359 1658
2007 | lrok 39 3,94 755000 19359 1658
2008 | 3rok 71 7,17 1340000 18873 3017
2009 | 3rok 71 7,17 1365000 19225 3017
2010 | lrok 39 3,94 775000 19872 1658
2011 | lrok 39 3,94 775000 19872 1658
2012 | 3rok 71 7,17 1365000 19225 3017
2013 | érok 126 12,73 2250000 17857 5356
2014 | 1rok 39 3,94 790060 20256 1658
2015 | lrok 39 3,94 750000 20256 1658
2016 | 6rok 126 12,73 2250000 17857 5356

Summa 990 kvm 100,00 18.650.000 42.075

LOKAL

Nr Yta Hyra/mén

01 216 kv 18.000

02 188 kvm 15.667

Summa 404 kvm 33.667

Bostadsrdittsforeningen Esplanaden i Giévle
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H. EKONOMISK PROGNOS

INTAKTER Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Are Aril
Avgift bostad 504.900 514.998  525.298 535.804 546,520 557450 613.195
Hyra lokal 404.000 412,080  420.321 428.728 437302 446,048 490.653
Hyra garage 144.000 146.880  149.817 152.814 155.870 158.987 174.886
Summa 1.052.900 1.073.958 1.095.436 1.117.346 1.139.692 1.162.485 1.278.734
KOSTNADER

Riintor 494,000 494,000  494.000 494,000 494,000 494.000 494.000
Avskrivning 130.000 130,000  130.000 130.000 130.000 130.000 130.000
Driftskostnader  340.000 346.800 353.736 360.810 368.026 375.387 412,926
Fastighetsavgift 22.400 22.848 23.304 23.771 24.246 24.731 27.204
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Yitre fond 50.000 51.000 52.020 53.060 54.121 55.204 56.308
Summa 1.036.400 1.044 648 1.053.060 1.061.641 1,070.393 1.079.322 1,120,438
RESULTAT +16.500 +29.310 +42.376 +55.705 +69.299 +83.163 +158.296
LIKVIDITET

Kassa 20.000

Avskrivning  130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000 130.000
Yitre fond 50.000 51.000 52.020 53.060 54,121 55.204 60.950
Resultat 16.500 29.310 42.376 55.705 69,209 83.163 158.296
Likviditet 216.500 210.310 224,396 238.765 253.420 268.367 349,246
Ack.likviditet +216.500 +426.810 +651.206 +889.971 +1.143.391 +1.411.758 +3.000.000

Kalkylen grundar sig pd foljande antaganden:

Avgift bostad, &r 1-11, hdjning:

Hyra lokal, &r 1-11, hijning:

Hyra garage, ir 1-11, hdjning:

Rinta i snitt, ar 1-11:

Drifiskostnader, ar 1-11, hijning;
Fastighetsavgift, &r 1-11, hiijning:
Fastighetsskatt, lokal, ar 1-11, hjning:

Ytire fond, dr 1-11, htijning:

2,00% per ar
2,00% per ar
2,00% per ér
4,00%

2,00% per &r
2,00% per ar
2,00% per ar
2,00% per ar

Ingen rinta pa kassan har tagits med i berdkningen.

Bostadsrdrtsforeningen Esplanaden | Gidvle
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I. KANSLIGIHETSANALYS

Arsavgift om
{kr per kvm)

Katkylens
Inflationsmal och

1. Kalkylens rénta

2. Kalkylens rénta +1%
3. Kalkylens rdnta +2%

4. Kalkylens rdnta -1%

Kalkylens
Rinteniva och:

5. Kalkylens inflationsniva +1%a

6. Kalkylens inflationsniva +2%

Arl

510
620
727

400

515

520

Ar2

520

630

410

525

531

Ar3

531
641
748

421

536

541

Ard

541
651
758

431

546

552

Ars

552
662
769

442

558

563

Ar6

563
673
780

453

569

574

Arl1

619
729
836

509

625

631

Bostadsrdttsforeningen Esplanaden { Gdédvie
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Ekonomisk Plan 2014-02-18

J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsriit skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplételseavgift, Sverlatelseavgift och pantsiittningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter dn de ovan redovisade utgdr icke — vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana foréndringar i kostnadsliget som bor
kriiva hjningar av arsavgiften for att inte féreningens ekonomi ska &ventyras,

2014022405745

Bostadsrittsinnehavaren ska pa egen bekostnad till det inre héilla ligenheten jimte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Bostadsrittsinnehavaren betalar kostnad for hushallsel, kabel-TV och bredband.

De i den ekonomiska planen limnade uppgifter angdende berdknade kostnader och intékter
mm hénfor sig vid denna tidpunkt fr planens kénda forutséttningar.

I Svrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka framgar vad som giller vid foreningens
upplosning eller likvidation.

Givle 2014-02-18

Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Givle

Bjérn Lénn

Sida [

Sy
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Mellan a ena sidan BFF2 i Gavle AB, 556940-7751 nedan benamnt Séljaren, 0C'W4’

Bostadsrattsforeningen Esplanaden i Gavle, 769627-6281, nedan bendmnt Képaren, har denna
dag {Avtalsdagen) traffats féljande

AKTIEOVERLATELSEAVTAL

1. Bakgrund

1.1
BFF2 i Gdvle AB dger samtliga aktier (i fortsattningen aktierna) i BFF2 Kungsgatan AB med
organisationsnummer 556736-2255 (i fartsittningen bolaget).

1.2

Bolaget dger pa tilltradesdagen fastigheten Gavie Norrtull 23:4. Parterna ar Gverens om ett
fastighetsvarde om 31 000 000 kr. Avdrag for latent skatt skall ej géras. Bolaget har belanat
fastigheten till O kr pa tilltrddesdagen, enda tillgdngen ar fastigheten.

Parterna har nu kommit Gverens om en Gverlatelse av Aktierna i bolaget fran Saljaren till
Koparen pa de viltkor som framgar av detta avtal.

2. Overlitelse

2.1
Saljaren dverlater samtiiga 100 000 stycken aktier i bolaget till koparen Med verkan fran och med

tilltradesdagen.
3. Kopeskilling

Képeskillingen fér samtliga aktier uppgar till ca 30 000 000 kronor vilket motsvarar 300 kr per
aktie. Samt lésa koncernintern skuld om ca 1 000 000 kronor. | enlighet med
proformabalansrakning. Bilaga 3.

4, Tilltradesdag

4.1.
Transaktionen skall fullgdras enligt nedan den 1 april 2014. Pa tilltrddesdagen skall de handelser
dga rum som anges i punkterna 4.2 och 4.3 nedan.

4.2.
Képaren skall genom direktéverféring av kontanta medel, till sdljarens konto éverféra totalt

31 000 000 kr.

4.3

Siljaren skall, omedelbart efter att ovanstdende betalning blivit synlig, respektive reversen blivit
dverldmnad, till Képaren éverldmna deis samtliga aktiebrev avseende Aktierna vederborligen
transporterade pd Képaren, dels samtliga fysiska obeldnade pantbrev i fastigheten, respektive
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instruera sina bankférbindelser att géra samtliga elektroniska obeldnade pantbrev tillgingliga for
Koparens finansiarer genom odverforing till det s.k. dgararkivet, dels och évertimna de dvriga
handlingar avseende fastigheten som Séljaren innehar och som Képaren skiligen behdver sdsom
agare av fastigheten eller bolaget.

4.4

Parterna skall gemensamt underteckna protokoll och till Bolagsverket inge anmitan Fér
registrering av ny styrelse i bolaget. P begdran skall Saljaren till Képaren éverldmna en
generalfullmakt att foretrdada holaget intill dess att en ny styrelse registrerats. Saljaren férbinder
sig att uttrada ur styrelsen och att verka fér att 6vriga styrelseledaméter som dr valda av
bolagsstdamman avtridder sina styrelseuppdrag.

5. Rétt for saljaren att forvidrva bostadsritter

5.1
Sdljaren har ratt att fran kdparen férvarva bostadsratter till dventyr att bostadritter inte gatt att
uppldta for insats enligt ekonomisk plan.

6. Tiden mellan avtalsdagen och tilltrddesdagen

6.1
Saljaren skall under tiden till och med tilltradesdagen samrada med Képaren i fér Bolaget
vasentliga fragor.

6.2

Skulle Fastigheten fore tilltridesdagen drabbas av brand elier annat Forsakringsfall, som inte &r
avhjalpt pa tilltradesdagen, skall 6verlatelsen av Aktierna enligt detta avtal st fast och fullféljas
om koparen pafordrar det, varvid till bolaget utgaende férsikringsersidttning skall anses utgéra full
kompensation for skadan eller férsamringen. Saljaren skall dock svara fullt ut fér bolagets kostnad
for sjalvrisk.

6.3
For Fastigheten skall fram till och med tilltridesdagen uppratthdllas Forsdkringsskydd genom
fullvdrdesforsakring i minst oférandrad omfattning.

6.4
Resultatet avseende fastighetens drift skal tillgodordknas Saljaren fér tiden fram tiil
tilltraddesdagen samt Kdparen fér tiden fran och med tilltradesdagen.

7. Saljarens garantier
7.1

Séljaren garanterar — savida annan tidsangivelse inte sirskilt anges nedan — per tilitrddesdagen
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7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

7.1.6

7.7

7.1.8

7.1.9

7.1.10

7.1.11

7.1.12

att Bolagets aktiekapital uppgar till 100 000 kr och att antalet aktier i Bolaget ar 100
000 stycken.

att Aktierna ar till fullo bhetalda;

att det inte finns ndgra andra aktier i Bolaget dn Aktierna, att alla Aktier har samma
ratt och att Bolaget har utfiardat aktiebrev for Aktierna;

att det pa Tilltradesdagen inte finns nagra utestdende konvertibler eller teck-
ningsratter/-optioner eller andra instrument som beréttigar till utbyte mot eller
nyteckning av aktier i Bolaget;

att Sédljaren &r full och oinskrankt dgare av Aktierna och att Aktierna pa Tilltradesdagen
inte dr foremal for pantrdtt, annan sakerhetsritt eller belastning eller annan
inskrénkning av dispositionsritten;

att Bolaget inte &r eller varit dgare i ndgot svenskt eller utlindskt aktiebolag och heller
inte dr eller varit bolagsman elier andeisédgare i nagot svenskt eller utlindskt handels-
eller kommanditbolag eller motsvarande;

att Bolagets gallande holagsordning framgar av Bilaga;

att aktuellt registreringsbevis for Bolaget ar det som framgér av Bilaga;

att Bolagets aktiebok ar korrekt ford och anger nuvarande dgare av Aktierna;

att Bolaget inte ar part i nagot avtal som kan sdgas upp pd grund av att Aktierna
overlats till Kdparen;

att dverlatelsen av Aktierna enligt detta avtal e] star i strid med lag, forfattning,
Bolagets bolagsordning, konsortial-, options-, eller andra avtal eller utfistelser som
Bolaget ar part i;

att Bolaget har de fdrsdkringar avseende Bolaget och Fastigheten som framgar av
Bilaga 7.1.12 och att dessa forsdkringar kommer att vidmakthéalias till och med
Tilltrddesdagen;




2014022405749

7.1.13

7.1.14

7.1.15

7.1.16

7.1.17

7.1.18

7.1.19

7.1.20

7.1.21

att Bolagets prelimindra bokslut och periodbokslut per den 25 oktober 2013 Bilaga
7.1.13, dr uppriattade enligt lag och god redovisningssed och eniigt de virderings- och
redovisningsprinciper som tidigare tilldmpats av Bolaget och ger en rattvisande bild av
Bolagets stilining och resultat per respektive balansdag;

att det under ar 2012 och 2013 inte fattats beslut om vinstutdelning och att det inte
helleri dvrigt under ndmnda ar vidtagits eller kommer att vidtas ndgon atgidrd som helt
eller delvis innefattar varde overforing fran Bolaget;

att Bolaget har full och oinskrankt dganderatt och dispositionsritt till de tillgangar som
upptagits i arsredovisningen for rikenskapsaret 2006 och Periodbokslutet samt att
Bolaget inte har andra skulder, ansvarsférbindelser, stallda panter, borgens- och
garantidtaganden an som angetts i ndmnda arsredovisning och Periodbokslut:

att Bolaget inte har stéllt sdkerhet eller ingdtt ansvarsférbindelse for Siljaren eller
annat bolag som ingar i samma koncern som Séljaren eller tredje man;

att Bolaget inte, intilf Tilltradesdagen, utan Képarens foregdende skriftliga
godkannande, ingatt eller kommer att inga rérelsefrimmande férpliktelser, vidtagit
eller kommer att vidta rérelsefraimmande atgérder, kommer att fatta beslut eller vidta
atgard i fragor som avser ingdende av nya avtai eller dndring av villkoren i ingdngna
avtal, eller vidtagit eller kommer att vidta dtgird som kan negativt paverka Bolagets
resultat eller stdllning;

att Bolaget pa Tilltradesdagen inte &r part i avtal med leverantér, hyresgist, kund eller
annan som innehaller annat &n for verksamheten normala kommersiella villkor;

att alla fullmakter (férutom generalfullmakten fér Kdparen) for Bofaget dr dterkallade
pa Tilltradesdagen;

att Bolaget i alla hdnseenden fullgjort sin deklarationsskyldighet,
rapporteringsskyldighet, mervardesskatteanstkningar och dylikt i enlighet med
tillampliga lagar och foreskrifter;

att Bolaget har inbetalt debiterade och forfalina skatter och avgifter samt att Bolaget
darutdver inte debiterats eller kommer att debiteras n&gra skatter eller avgifter av vad
slag det vara ma, som avser tiden intill Tilltradesdagen och for vilka reservation inte
gjorts i Periodbokslutet, varvid forutsatis att stampelskatt som féranleds av holagets
férvarv av fastigheten kan Gverféras genom transportkép fran bolaget till képaren;
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7.1.22

7.1.23

7.1.24

7.1.25

7.1.26

7.1.27

7.1.28

7.1.29

7.1.30

7.1.31

7.1.32

att Bolaget inte belastas med uppskjuten stimpelskatt i vidare mén dn som redovisats i
foregdaende punkt;

att Bolaget inte har bedrivit ndgon annan verksamhet @n att forvarva, 3ga och farvalta
Fastigheten;

att Fastighetens skattemdssiga restvdrde dr 6 000 000 kronor;

att Bolaget har samtliga tillstand som behévs fér den verksamhet som Bolaget
hedriver;

att Bolaget inte har erhallit nagot forelaggande fran nagon myndighet fore
Tilltradesdagen som avser Bolaget eller dess verksamhet och som inte i erforderlig man
har atgdrdats fore Tilitrddesdagen samt att Bolaget inte férvintas erhalla saddant
foreliggande hanforligt till omstindigheter eller férhallanden som gallt eller intraffat
fore Tilltradesdagen;

att Bolaget pa Tilltridesdagen inte har ndgon anstélld personal och att ingen har ritt
till anstallning hos Bolaget till foljd av Bolagets férvary av Fastigheten eller tifl féljd av
annat forhallande;

attingen av Bolagets tidigare anstillda har ratt till foretradesratt vid ateranstalining i
Bolaget eller till ndgon uppsagningslon eller annan ersittning fran Bolaget;

att Bolaget dr civilrdttslig 3gare av Fastigheten och att Bolaget inte dger eller har triffat
képeavtal eller annat avtal om férviirv av annan fastighet, tomtritt, bostadsritt eller
byggnad pa ofri grund;

att, utover vad som framgar av bilagt fastighetsregisterutdrag, Bilaga 7.1.31,
Fastigheten inte besvdras av servitut, inteckningar, évriga inskrivningar, arrende- eller
annan nyttjanderdtt eller annan begransad sakritt med undantag fér Hyresavtalen (se
definition i punkten 7.1.38 nedan);

att i Fastigheten uttagna pantbrev inte dr pantfdrskrivna foér hogre belopp dn 7 700 000
kr;

att Fastighetens anvindning inte star i strid med gillande detaljplan;
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7.1.33

7.1.34

7.1.35

7.1.36

7.1.37

7.1.38

7.1.39

7.1.40

7.1.41

att erforderliga bygg- mark- ach rivningslov samt andra erforderliga myndighets
tillstand lamnats for pa Tilltradesdagen verkstélida atgarder pa Fastigheten;

att pa Fastigheten bel6pande offentliga avgifter och anslutningsavgifter till fullo
erlagts;

att lagstadgad obligatorisk ventilationskontrolt (OVK) har genomférts i Fastigheten med
godkant resultat och att alla eventuella anmirkningar som kravt dtgirdande har
atgardats, allt i enlighet med bilagda protokoll, Bilaga 7.1.36;

att ovriga, i lag eller av myndighet, féreskrivna revisionsbesiktningar o dyl. avseende
bl.a. hissar, el, brandskydd mm har genomférts i Fastigheten med godkint resuftat och
att alla eventuella anmarkningar som kravt atgardande har atgiardats;

Bolaget inte har traffat andra hyresavtal dn de hyresavtal som framgéar av Bilaga 7.1.38
{"Hyresavtalen”);

Ingen hyresgdst har, savitt saljaren kanner till, till foljd av omstandigheter som
forelegat eller intréffat fore Tilitradesdagen, ratt till terbetalning eller nedsattning av
hyra eller i Gvrigt ndgra aktuella eller latenta ansprak mot Bolaget;

Bolaget inte har lamnat nagra I6ften om hyresgastanpassningar eller andra
investeringar utbver vad som framgar av Hyresavtalen samt att Bolaget i dvrigt har
fullgjort sin underhallsskyldighet och samtliga sina 6évriga ataganden mot
hyresgasterna enligt Hyresavtalen;

att anlaggningar pa Fastigheten som innehalier kdldmedier uppfyller géllande
bestdmmelser, att ndmnda anldggningar i ratt tid har kontrollerats av auktoriserat
organ med godkant resultat och att detta i ratt tid rapporterats till vederbérlig
myndighet i enlighet med géllande regler samt att inga anldggningar pa Fastigheterna
innehaller kéldmedier med kdldmedel HCFC, CFC eller andra kéldmedel for vilka det
rader anvandningsférbud eller pafylliningsstopp;

att Bolaget pa Tilltradesdagen inte dr part i pagaende radttegang, skiljeforfarande,
skatte- eller avgiftsprocess eller annan tvist och inte heller kan befaras bli part i
rattegang, skiljeforfarande, skatte- eller avgiftsprocess eller annan tvist hanforlig till
omstandigheter eller férhallanden som gallt eller intraffat fore Tilltrddesdagen,
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7.1.42 att inga krav grundade pa miljdbalken eller motsvarande aldre miljélagstiftning
hénforliga till Bolagets eller annans verksamhet pa Fastigheten har framstalits fore
Tilltradesdagen.

7.1.43 att fastigheten dr fardigrenoverad och iordningstalld enligt specifikation i ekonomisk
plan Bilaga 7.1.43

7.1.44 att inga ytterligare kostnader fér ombyggnad eller renovering enligt punkt 7.1.43
tillkommer, Priset, berdknat pa fastighetens virde om 31 000 000 kr, ar ett fast pris.

7.1.45 att hyresintdakterna i lokalerna till och med 2016-06-30 uppgar till minst 1000 kr per
lkvadrat och ar, kallhyra. Bakgrund till detta ar att avtalen dr under omforhandling samt
att hyresgasterna funderar pa att férdela om ytorna mellan sig. Dessutom utgér viss
kompensation fér det oldgenheter som lokalhyresgasterna drabbas av vid
renoveringen. Proffs Bildelar kommer att betala sin hyra enligt tidigare hyreskontralkt
till och med 2016-06-30 dd avtalet férlangs. Mellanskillnaden upp till 2000 kr per
kvadrat och ar fram till 2016-06-30 bekostas av sdljaren.

8. Pafdljder vid kontraktsbrott

8.1

Vid brist, i garanti eller annat atagande enligt, detta avtal som medfér skada eller férlust for
endera parten skall den andre parten ersdtta den skadelidande parten genom att till denne betala
ett mot skadan, eller forlusten svarande beiopp.

8.2

Krav som grundar sig pa brist i lamnade garantier skall framstéllas skriftligen senast tre manader
fran det att skadan eller bristen uppmarksammats eller bort uppmarksammas av Koéparen, dock
senast inom 12 manader fran Tilltradesdagen.

Kdparen far inte sasom garantibrist aberopa nagon omstandighet som Képaren kant till eller
rimligen bort kdnna till per avtalsdagen.

8.3
Vid skada eller fdriust som innehar en vid inkomsttaxeringen avdragsgill kostnad eller att en
skattepliktig intdakt undviks, skall skadan eller férlusten minskas med gallande skattesats.

8.4

Brister i forhallande tiil garantierna skall endast foranleda ansvar om bristerna sammantaget
overstiger etl belopp om 250 000 svenska kronor, varvid enskild brist endast skall beaktas om och
i den man den dverstiger 100 000 svenska kronor. Siljarens ansvar for ldmnade garantier skall
vara maximerat till 2 000 000 svenska kronor.




2014022405753

85

Kdparen skall efter basta formaga stka undvika respektive att minska skada eller foriust for vilken
Sdljaren kan komma att bli ersattningsskyldig. Det ovanstdende utgér en fullstindig reglering av
Saljarens ansvar for Aktierna och Fastigheten.

9. Ovrigt

9.1

Detta avtal med dess bilagor utgdr parternas fullstandiga reglering av alla fragor som Avtalet
berdr, alla skriftliga eller muntliga avtal, ataganden eller utfistelser som féregatt avtalet ersitts av

innehallet i detta Avtal.

Av detta avtal har tva likalydande exemplar upprattats varav parterna tagit var sitt.

Gavle den

FOR BFF2 i Givle AB

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ESPLANADEN | GAVLE




K: ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVIT INTYG

Vi som, for det syfiet som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (1991:614), har granskat den
ckonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Givle, organisationsnummer 769627-6281,
daterad av styrelsen 2014-02-18, lamnar fljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som behévs for att foreningens verksamhet skall kunna bedémas,

2014022405733

De faktiska uppgifterna, som 1&mnats i planen, stimmer §verens med innehéllet
i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med firhallanden som &r kéinda for oss.

I planen gjorda berdkningar #r vederhiftiga och planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att den
ekonomiska planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi anser att forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllida.
Vid granskningen har foljande handlingar och atgirder varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan daterad 2014-02-18

Stadgar registrerade 2014-02-15

Registreringsbevis av 2014-02-15 _

Utdrag ur fastighetsregistret 2014-02-18

Aktiegverltelseavtal avseende foreningens forvirv av fastighetsbolaget mm
Kreditlofte fran kreditgivare (SEB) 2014-02-14

Gévle 2014-02-19 Séderhamn 2014-02-20

Sandberg ‘ Rolf Levin

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg
angdende ekonomiska planer.

el

Sidorna tva till tiehar signerats av oss intygsgivare




