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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Esplanaden i Gavle, 769627-6281, med séte i far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Andamal
Bostadsrattsféreningen Brf Esplanaden i Gavle har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande
utan tidsbegransning.

Styrelse
Styrelsen har under ar 2020 haft féljande sammansattning:

Gry Tjervaag, ordférande

Ing-Mari Bendrik, vice ordférande

Malin Lindblom, ledamot, flyttat under aret
Lars Jern, sekrekterare

Daniel Dahlbom, Suppleant

Valberedning under 2020:
Olav Ringen-Hansen

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstimma ar:
Ing-Mari Bendrik

Firmatecknare:
Foreningens firma tecknas av tva valda avstyrelsen; Gry Tjervaag och Ing-Mari Bendrik

Revisorer:
Mats Lindblom, Gefle Revisorerna AB

Sammantraden
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-19

Medlemsantal:
F&reningen har 22 st medlemmar (fg ar 22 st), under aret har 5 st bostadsréatter salts (fg ar 2 st).

Pant- och 6verlatelseavgifter

Foéreningen uttager for 2020:
-Pantséttningsavgift med 473 kr
-Overlatelseavgift av kdparen med 1 183 kr

Féreningen uttager for 2021:
-Pantsattningsavgift med 476 kr
-Overlatelseavgift till kdparen men 1 190 kr

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta forening.

Fastigheten:
Fdreningen ager fastigheten Norriull 23:4, Norra Kungsgatan 27.

Fastighetens taxeringsvérde ar: 13753000

Fastigheten &r forsékrad i Trygg-Hansa med uttkat skydd som omfattar allriskforsakring,
styrelseansvarsférsakring, skadestandsgaranti samt formégenhetsbrottsforsakring.
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Bostadsréattsférsakring ingar.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens lagenheter har samtliga upplatits med bostadsrtt.

Fdreningen har &ven ett garage beldget under huset med 9 stycken majliga parkeringsplatser fér bilar.
9 av dessa &r uthyrda till féretréddesvis bostadsrattsinnehavare.

Fdéreningen har 2 st lokaler som hyrs ut till 2 st naringsidkare.

Enligt taxeringsbeskedet &r totalytan 1 394 m2 varav 990 m2 utgdr lagenhetsyta och 404 m2 utgor
lokalyta.

Underhall under aret:
Utdver sedvanligt underhall kan ndmnas:
- Byte av 5 takfonster Frranze'ns Plat

Planerat underhall:

Utdver sedvanligt underhall planeras det for:
- Renovering av garagenerfarten

- Ev nya tvattmaskiner och torktumiare

- Ev renovering av hissen

De tva sista &r inte planerade utan bara pratat om.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns from juli 2016 tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.

Yttre underhallsfond
Enligt stadgar ska avsattning ske enligt underhallsplan.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Foéreningen har inte paverkats av Corona epedemin under aret.
Fastighetségarna har felaktigt betalt ut til Franze 'ns Plat 36 250, f6r ej

&n utférda arbeten. Franze 'ns har utlovat att arbete skall slutféras och da &r betalningen
riktig. Om inte blir det fastighetsédgarnas kostnad.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1064 971 1018 848 1035917 1023 917
Resultat efter finansiella poster -295 611 -108 179 -12 149 43 005
Soliditet, % 60 60 60 60
Arsavgift’/kvm bostadsréattsyta bostéder 539 527 527 527
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) % 86 88 89 116
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta 11 971 12173 12 375 12 577
Eget kapital
Inbetalda Yitre Balanserat Arets
insatser underhallsfond resultat resultat
Vid &rets borjan 18 810 41 71 -108
Balansering av fg ars resultat -108 108
Avsattning yttr fond enl stadgar 41 -41
Arets resultat -296
Vid arets slut 18 810 82 -78 -296
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -78184
arets resultat -295 611
Totalt -373 795
disponeras for
Avsittning till yttre fond enl underhallsplan 41 050
Aterféring av yttre fonden -123 000
balanseras i ny rakning -291 845
Summa -373 795

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i Tkr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 1065 1019

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 1065 1019

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -875 -611

Personalkostnader 4 -58 -58

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -239 -239

Summa rérelsekostnader -1172 -908

Rorelseresultat -107 111

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2 -

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - -

Rantekostnader och liknande resultatposter -191 -219

Summa finansiella poster -189 -219

Resultat efter finansiella poster -296 -108

Bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt -296 -108

Skatter

Arets resultat -296 -108

M



769627-6281

BRF ESPLANADEN | GAVLE 5(13)
Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 30 398 30637
Inventarier, verktyg och installationer 67 67
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 465 30704
Summa anldggningstillgangar 30 465 30704
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31 28
Summa kortfristiga fordringar 31 28
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 107 375
Summa kortfristiga placeringar 107 375
Kassa och bank
Kassa och bank 155 230
Summa kassa och bank 155 230
Summa omsattningstiligangar 293 633
SUMMA TILLGANGAR 30758 31337
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Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 810 18 810
Underhallsfond

82 41
Summa bundet eget kapital 18 892 18 851
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -78 71
Arets resultat -296 -108
Summa fritt eget kapital -374 -37
Summa eget kapital 18 518 18 814
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3023 11 851
Ovriga skulder 8 100 188
Summa langfristiga skulder 3123 12 039
Kortfristiga skulder
QOvriga skulder till kreditinstitut 8 829 200
Leverantdrsskulder 83 101
Skatteskulder 109 89
Ovriga skulder 1 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 95 92
Summa Kkortfristiga skulder 9117 484
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30758 31337
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Noter
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Lan som f&rfaller inom ett ar har tagits upp som kortfristigt lan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstifigangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 10

Markvardet &r inte f&remal fér avskrivning.
Avskrivning pa byggnadsvardet pabérjades 2014-07-01.
Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.



769627-6281

BRF ESPLANADEN | GAVLE 8(13)

Not 2 Intdkternas férdelning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 533 521
Lokalhyra 396 390
Garage 107 105
Corona hyresavdrag -18
Bredband 24
Ovriga intakter 23 3
Summa 1 065 1019
Not 3 Kostnadernas férdelning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El for belysning 30 44
Varme 127 136
Vatten och avlopp 41 34
Sophdmtning 31 39
Kabel-TV 3
Bredband 29 17
Rep och underhall 412 134
Hissar 5 2
Ovriga fastighetskostnader 15 37
Fastighetsskatt/avgift 84 46
Fastighetsférsékring 28 24
Ovriga kostnader (férvaltning m.m) 48 66
Revision, Arsredovisning 25 29
Summa 875 611
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Léner och andra erséattningar: 48 46
Styrelsearvoden 20 22
Sociala kostnader 9 12
Summa 77 80
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Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 31931 31931
-Nyanskaffningar 57
31931 31988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 294 -1 055
-Arets avskrivning enligt plan -239 -239
-1 533 -1 294
Redovisat vérde vid arets slut 30 398 30 694
Redovisat varde byggnad 21 831 22064
Redovisat varde mark 8 525 8 525
Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckning 12 850 12 850
Summa stallda sdkerheter 12 850 12 850
Eventualforpliktelser inga inga
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkorséndrings- Amortering Skuld vid
Langivare dag Raéantesats under aret arets siut
SEB - nr 38382756 2021-03-28 1,46 0 4 200 000
SEB - nr 38382853 2021-01-28 1,03 0 4 428 700
SEB - nr 38382896 2022-01-28 2,15 200 004 3 222 581
Avgér kortfristig del av langfristig skuld (férfaller inom ett ar) -8 828 704
3022577
Langfristiga skulder som férfaller inom 5 ar efter balansdagen 3022 577
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Not 8 Ovriga skulder
2020-12-31  2019-12-31

Deposition lokalhyresgast 100 188
100 188

Underskrifter

Gavieden 1 1 06 2021
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Min revisionsberattelse

Mats tindblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Esplanaden i Givle
Org.nr 769627-6281

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Esplanaden 1 Givle for
rékenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsédtgarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av érsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Gévle for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fSr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Mats Lindblom
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Gévle , Org.nr 769627-6281
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rdkenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogér i text och tabeller f6r verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstdmman féresla hur arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tiligangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgngar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamiad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter fér planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrékningen och kostnadsférs dver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttiande. Genom att bokféra en anskaffning som tiligang
(aktivera) och skriva av den under en beréknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden over flera
ar.

Anlédggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de Ian som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsé férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala &ven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhalisfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sékerstélla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhalisplan eller motsvarande. Avsattning fill och
aterféring fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrékningen. Aterféring fran underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgarder genomférs.

Stéllda sdkerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhailna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pé belopp som i regel motsvarar erhéallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till



anvéndande av dverskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsrattsférening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening vars andamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsrétt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsréattshavare). De regler som finns
att félja nér det galler en bostadsrattsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsréttslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer Gver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsrétt blir du indirekt "del&gare” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett Agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
fér den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmilj6. Detta regleras |
bostadsréttsféreningens stadgar.

Vad ér en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En &kta bostadsréattsférening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En
odkta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsféretag) &r ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsféretag. Eft privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som galler fér ett
oakta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag &r att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag respektive ett odkta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsréttsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ar en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsréatten kan séljas och den kan &rvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i ldgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin [agenhet. Det &r formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att 6verlata och kan séaljas.

Vem bestammer i en bostadsréttsforening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstimma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och réatt att lAmna in motioner till stdmman.
innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdmman ar
féreningens higsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrékningar, disposition av vinst eller fériust samt ansvarsfrihet fér styrelsen.

Det &r ett tilifalle dér man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska motas. Dér diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styreise véljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stimman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln” av foreningen fram fill ndsta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgor du om och nér det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot géra stérre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen férst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.



Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsférening ska sjélv sté for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjdlvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er
bostadsréttsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsréttsforening &r att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta sitt.

En vél fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Réantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsékringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledamoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivder som kan s#gas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt aft vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstdmma.

Behdvs hemférsdkring for bostadsratten?

En bostadsréatishavaren bekostar sjalv sin hemférsékring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsréttstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsférsékringar och
bostadsrattstillagget ingar da i &rsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade
underhéllsansvaret bostadsréattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsréatterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som stéar i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsréttsféreningen &r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att foreningens
ekonomi skéts pa ett sa bra satt som mgjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt férsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag forlora réatten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsréatt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
dverlatelseavtalet; vem som &r kdpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.
Vid dverlatelse har foreningen ratt att ta ut en éverlatelseavgift under forutsatining att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.



