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Férvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Engelbrekt, 769610-0523, med sate i Gavle, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Allmdnt om verksamheten

Andamal

Brf Engelbrekt har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsi&genhet eller lokal.

Foreningens fastighet 4r belagen pa adressen Engelbrektsgatan 8 A-M i Gavie,

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2020-05-17 och pafdljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansaitning:

Ann-Mari Qvarfort, Ordférande

Per Schénnings, Ledamot

Lars Bergman, Kassdr

Eva Timerdal, Ledamot

Ann-Marie Flygare, Ledamot

Daniel Sennerfeldt, Ledamot

Tomas Olund, Ledamot

Sekreteraruppdraget har roterat mellan ledaméterna under rékenskapsaret

Suppleanter har varit: Helen Samuelsson.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstdmma ir;
Ann-Mari Qvarfort, Per Schénnings, Tomas Olund, Eva Timerdal och Helen Samuelsson.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i frening.

Revisorer:
Féreningsvald revisor har varit Staffan Malstam.

Sammantriden;

Ordinarie fdreningsstamma holls 2020-05-17. Styrelsen har under aret haliit 13 protokollférda
samrmantraden.

Medlemsantal:
Féreningen har 38 st (fg &r 36 st) medlemmar, Under aret har 1 st bostadsratter (fg &r 1 st) dverlatits.

Pant- och dverlatelseavgifter

Foreninge uttager i enlighet med stadgarna:

- Pantséattningsavgift med 1% av prisbasbeloppet. (476 kr for ar 2021).

- Overlatelseavgift av k&paren med 2,5% av prisbasbeloppet. (1190 kr for ar 2021 ).

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.

Finansiering
Se not.
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Fastigheten:

Vid extrastamma 2012-11-18 beslutades att lagga samman l&genheterna 22 och 23.
Foreningens fastighet bestar da av 2 st hus i 3 vaningar med totalt 26 bostadsratter.
Den totala bostadsytan &r ca 1969 kvm.

Tomtytan &r ca 1918 kvm

Lagenhetsfordelning:

3 Igh om 5 rum och kok

1 lgh om 4 rum och kdk

8 Igh om 3 rum och kék

12 igh om 2 rum och kék

2 Igh om 1 rum och kék/kokvra

Foreningen har 21 st parkeringsplatser samt 7 st extra forrad.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Proinova, frsakringsgivare &r Protector, vilket 4ven
innefattar ansvarsforsakring for styrelsen. Styrelsen uppmanar alla att teckna bostadsrattstillagg utéver
hemftrsakring

OVK
Obligatoriska ventilationskontrollen utférdes under 201 9, och ombesiktades under 2020,

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt ar skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utfdras var 10:e ar. Brf Engelbrekts senaste energideklaration utférdes under 2019.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalides 1965 och har asatts vardear 1965. Enligt nuvarande bestammelser om
fastighetsskatt, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgsr grunden for , framgarfastighetsavgift av flerarséversikten.

Underhall under aret

Uttver sedvanligt underhall kan namnas:

- Nytt staket

- Malning och tatning av fdnster

- Nya takflaktar i 8 C-M-D

- Nytt kodlas 8D

- Tradgardsavdelaren och lekstugan malad

- Spolning av dagvattenbrunnar

- Péafylining gardsgrus

- Mossrivning, gadsling och kompletteringssadd av grasmattan

- Asfaltering l&ngs husvagg mot trottoar fér att motverka fukiskador
- Pabgrjad stamrust med bl a byte av synliga rér i kaliare och pa vindar

Planerat underhall

- Slutféra malning och tétning av fonster som pabdrjades under 2020.

- Avsluta paborjad stamrust

- Takrengéring

- Byte av belysning i kallare och vind en! underhallsplanen

- Fasadrenovering \@
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Storre utférda underhallsatgirder;

Atgéird Ar

Upprustning av bastun 2009
Malning av gardshus 2009
3 st nya P-platser 2009
Maining av trapphus 2010
Malning av parkeringslinjer 2010
Renovering tvattstuga; byte av maskiner samt malning 2011
Reparation av husfasaden 2011
Malning av utemébler och dérrar pa uthus 2011
Renovering av grindstolpar 2012
Renovering golv och toalett i kallare | ansluning till bastu och tvattstuga 2012
Byte av grill pa garden 2014
Byte av motorvarmare 2014
Reparation tvattstuga, byte av torkskap och tumlare 2014
Balkongbygge 2015
Nya tvéattmaskiner 2015
Nya lagenhetsddrrar-sakerhetsdérrar 2015
Byte av samtliga las 2015
Inkrypningsskydd kallarfonster 2015
Mindre reparationer i tvattstugan 2015
Borttagande av gungor fran garden 2015
Byte av kallarddrrar till sakerhetsdérrar 2016
Byggt Pergola/tradgardsavgransare 2017
Oversyn av varmesystem och byte av pump 2018
Reparation féreningsiokal med bl a nytt klinkergolv 2018
Komplettering av kantsten 2018
Mzlning av kallargolv och vaggar 2019
Nytt expansionsk&r med s&kerhetsventil 2019
Ovemattningsrum i féreningslokalen 2019
Brandskyddsdversyn, atgardat uppmarkning samt sprinklersystem 2019
Fortsatt genomgéang av varmesystem 2019
Ny takfiakt 8A 2019
Nytt avsatsgolv till taklucka p& vinden i 8D 2019
Nytt staket 2020
Malning och tatning av fonster 2020
Nya takfiaktari 8 C-M-D 2020
Nytt kodlas 8D 2020
Tradgéardsavdelaren och lekstugan malad 2020
Spolning av dagvattenbrunnar 2020
Pafylining gardsgrus 2020
Mossrivning, gédsling och kompletteringssadd av grasmattan 2020
Asfaltering langs husvagg mot trottoar for att motverka fuktskador 2020
Pabsrjad stamrust med bl a byte av synliga rér i kaliare och pa vindar 2020
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Den fér 2021 upprattade budgeten utvisar utvisar ett hajningsbehov med 14%. Fran 2021-01-01 s& har
styrelsen beslutat om en hojning om 4%. Genomsnittlig arsavgift uppgar harefter till 676 kr/kvm.
Senaste justeringen av arsavgifterna innan dess gjordes 1/4 2020 da avgifterna héjdes med 5%.

Avtal

Avtal om ekonomisk frvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittiNord AB

Avtal om teknisk férvaltning samt stadning/iokalvard finns tecknat med Samhall

Avtal om el- samt fignrvérmeleverans finns tecknat med Gavle Energi.

Serviceavtal med Gastrike Plat finns for takunderhall samt Gastrike Brandskydd foér systematiskt
brandskyddsarbete.

Fonden fir yttre underhall

Fonden for yttre underhali redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall, for att tAcka arets underhallskostnader for &r 2020 beslutas genom en
resultatdisposition pa stamman under ar 2021,

Underhallsplan upprattades under 2015, och uppdaterades av styrelsen under 2019 och 2020.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bostadsrattsféreningen har intepaverkats ndmnvart ekonomiskt under rékenskapséaret av pandemin
Covid-19.

Resultat och stillning Belopp i kr
B 2020-12-31 2019-12-31  2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 1348974 1307333 1306038 1308212
Resultat efter finansiella poster 3225 38 940 188 929 79 457
Soldititet (%) 42 50 49 48
Likviditet (%) 200 148 160 130
Eget kapital 6752219 6748994 6710054 6522439
Taxeringsvéarde 21036000 21036000 17426000 17426000
-varav byggnad 15036 000 15036000 12800000 12800000
Arsavgiftsniva bostadsrattsyta {kr/ikvm) 643 619 619 618
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta (kr) 4284 3 349 3430 3889
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) % 40 31 39 40
Avséttning underhalisfond/kvm bostadsrattsyta 136 64 64 64
| anspraktagande av underhéllsfond/kvm - 25 61 -
bostadsrattsyta
Avskrivning/kvm (kr) 91 53 53 53
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Not Eget kapital
Fond

Insatser/ féryttre  Balanserad Arets
- L B __stiftelsekapital  underhall vinst __resultat
Belopp vid arets ingang 6 386 577 336 200 -12723 38 940
Balansering fg ars resultat 38 940 -38 940
Reservering till fond enl arsstdmmobeslut 267 800 -267 800
Disposition ur fond f&r utfért underhall
Arets resuitat 3225
Belopp vid arets utgang 6 386 577 604 000 -241 583 3225
Forsiag till behandling av arets resultat
B - Belopp i kr
Balanserat resuttat -241 583
Arets resultat 3225
Aterstar till stimmans férfogande -238 358
Styrelsen féreslar att medlen disponeras for:
- Avsalttning yitre fond enl underhallsplan -35700
sa att i ny rikning Sverfores -274 058

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i Gvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

balansrékning med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 1348 974 1307 333
Ovriga rdrelseintakter 2 - 84 314
1348 974 1391647
Rdrelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 025 341 -1 114 004
Personalkostnader 4 -38 845 -37 999
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -179 103 -103 407
Rorelseresuitat 105 685 136 237
Resuitat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter - 3
Réntekostnader och liknande resultatposter -102 460 -87 328
Resultat efter finansiella poster 3225 38 940
Resultat fore skatt 3225 38 940
Arets resultat 3225 38940

MR
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-Balansrékning - = i z
Belopp i kr ~ Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark ] 14 084 266 12933 122
Inventarier, verktyg och installationer 7 37 403 51650

14 121 669 12984 772

Summa anlidggningstillgangar 14 121 669 12984 772
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 -
Qvriga fordringar 1169 1 169
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 21863 18 528

23035 19 697

Kassa och bank 1790 165 593 470
Summa omsittningstillgangar 1813 200 613 167
SUMMA TILLGANGAR 15 934 869 13 597 939
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Balansrékning -
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stifteisekapital 6 386 577 6 386 577
Fond fir yttre underhall 604 000 336 200
6 990 577 6722777
Frift eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -241 583 -12723
Arets resuitat 3225 38 940
-238 358 26 217
Summa eget kapital 6752 219 6 748 994
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,10 8 276 959 6 435 987
8 276 959 6 435 987
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut g 159 028 159 028
Leverantdrsskulder 581 889 60 101
Skatteskulder 2071 667
Ovriga kortiristiga skulder 16 170 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 146 533 193 162
905 691 412 958
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 934 869 13 597 939
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Foreningen tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) Féreningen har frivilligt valt att tillampa det s&
kallade K3-regelverket, BFNAR 2012:1 frin och med rékenskapsaret 2020. Principerna &r darmed
férandrade jamfort med tidigare ar, jamforelsetalen ar dock ej omraknade.

Anldggningstillgangar

Anl&ggningstillgdngama vérderas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan éver tillgangamas forvantade nyttiandeperiod
uppdelad pa nedanstdende komponenter.

Fdljande avskrivningsplaner har tillimpats Nyttjandeperiod
Markanl&ggning 10
Byggnads- och markinventarier

Stomme 120
Fasad 50
Tak 40
Inre ytskikt 20
Stam 60
Inventarier 5

El 40
Balkonger 50
Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningen har inga inkomster utdver avgifter samt rantor hénforliga till
fastighetsinnehavet och betalar dérmed ingen inkomstskatt. 1 den man Ovrig inkomst av kapital eller
annan férvarvskalla férekommer beskattas den med statlig inkomstskatt 214 %.

Uppskjuten skatt

Négon uppskjuten skatt redovisas ej da féreningen inte I$pande bedriver ndgon skattepliktig
verksamhet.

Finansiella instrument
Saknas.
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Not 2 Nettoomsittning

Intékternas férdelning
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2020-01-01- 2019-01-01-
- o - — _ 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader o . E 1265409 1219680
Hyra p-plats 58 800 59 500
Kabel-TV 21 840 21840
Ovriga intakter 2925 6313
Summa 1348 974 1307 333
Ovriga rérelseintikter
Fors&kringsersattning - 84 314
- 84 314
Not 3 Driftskostnader
o _ _2020-12-31 2019-12-31
El 56 775 54 558
Varme 298 186 302 443
Sotning - 24 415
Vatten och aviopp 73732 63 756
Sophamtning 47 107 46 937
Trédgardskostnader 18 665 -
Snérdjning/sandning 18 854
Stédning 1850 3778
Fastighetsskotsel 41 388 40 836
Kabe!-TV 20 821 -
Bredband 6 940
Reparation och underhall 299613 298 872
Fastighetsavgift 38 943 38876
Fdrsakring 41 B70 34617
Ovriga fastighetskostnader 32018 61288
Sjalvrisker vid skada - 20 000
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 3395 4 254
Redovisningstjanster 31705 32 254
Revsionsarvode 500 500
Ovr Férvaltningskostnader 11 833 40 674
1025 341 1086 912
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Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
_ 2020-12-31  2019-12-31
Styrelsearvode 32610 32052
Sociala kostnader 6 235 5947
38 845 37 999
Not 5 Avskrivningar
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 164 856 89 160
Inventarier 14 247 14 247
179103 103 407
Not 6 Byggnader och mark
_ ) 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan 14 236 491 14 185630
-Nyanskaffningar 1 316 000 50 861
Vid arets slut 15 552 491 14 236 491
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets bérjan -1 303 369 -1214 209
-Arets avskrivning -164 856 -89 160
Vid &rets slut -1468 225 -1 303 369
Redovisat viirde vid arets slut 14 084 266 12933 122
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 21036000 kr. Vardear &r 1965.
Byggnad Mark Totalt
Bostader hyreshus 15 036 000 6 000 000 21036 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 298 575 298 575
299 575 299 575
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -247 925 -233 678
-Arets avskrivning -14 247 -14 247
-262 172 -247 925
Redovisat virde vid arets slut 37 403 51650
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
L 2020-12-31 2019-12-31
Farsakring 14 832 11 588
ComHem 7031 6 940
21 863 18 528
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Not 9 Langfristiga skulder
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Villkors- Amortering Skuld vid Skuld arets
Langivare dndringsdag Rdntesals under aret arels siut slut fg &r
Stadshypotek -557 2025-04-30 1,26 159 028 1 907 250 2 066 278
Stadshypotek -174 2023-04-30 1,45 - 1820 597 1820 597
Stadshypotek -207 2022-04-30 1,45 - 2708 140 2708 140
Stadshypotek -161 2025-12-30 0,85 - 2000 000 -
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -159 028 -159 028
Summa 159 028 8 276 959 6 435 987
Kortfristig del av langfristig skuld
Kortfristig del av langfristig skuld (amortering) -159 028
Kortfristig del av langfristig skuld (omsattning lan) S

-159 028

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 5799 875
Not 10 Stdllda sékerheter och eventualférbindelser
Stillda sdkerheter
. 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 8475 000 8 075 000
Eventualférbindelser inga inga
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31

Rantor 15425 16042
Férskottsbetalda avgifter/hyror 88 980 82 110
Upplupna driftskostnader 42 128 95010
Summa 146 533 193 162
Underskrifter

Gavle 2% b 2021

Per Schénnings L P
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Tomas Olund

Min revisionsberatteise har lamnats den 1‘ z ! b 2021
Y Mals
\_/ F ingsvald e}-'lsor




Revisionsberittelse BRF Engelbrekt for rakenskapsaret 2020

Jag har granskat arsredovisningen, rékenskaperna samt styrelsens forvaltning av BRF
Engelbrekt for perioden 2020-01-01 till 2020-12-31.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen, samt
att styrelsens medlemmar beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2020.

Gévle 2021-05-10

Staffan Malstam, Engelbrektsgatan 8C
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