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Fastigheten:
Féreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus, en med 4 vaningar och en med 3 vaningar,

sammanlagt 63 lagenheter, 4 uthyrda lokaler samt 4 st parkeringsplatser.
Den totala bostadsytan &r ca 3899 kvm.
Tomtens yta &r ca 2 820 kvm.

Lagenhetsférdelning:

1 Igh om 6 rum och kék

4 Igh om 5 rum och kok
22 Igh om 3 rum och kok

1 Igh om 4 rum och kok
14 Igh om 2 rum och kék
14 Igh om 1 rum och kok
7 Igh om 1 rum och kokvra

1 lokal a” 100 kvm; kontrakt géllande tills vidare,

1 lokal a* 86+kurm; kontrakt gallande tills vidare. 20,02 %
1 lokal @’ 42 kvm; kontrakt géllande tills vidare.

1 lokala” 42 kvm; kontrakt géllande tills vidare.

1 forréd a” ca 7 kvm; vakant,

Genomsnittlig lokalhyra 413 kr/kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Proinova Agency AB, forsakringsgivare &r Protector vilket
aven innefattar ansvarsforsakring for styrelsen. Styrelsen uppmanar alla att teckna ett sarskilt
bostadsrattstillagg utéver hemforsakringen.

Fastighetsavagift
Fastigheten har ett taxeringsvérde, vilket utgor grunden for berakning av fastighetsavgift, pa

33 422 000 kronor, varav markvarde 8 600 000 kronor resp byggnadsvarde 24 822 000 kronor.

Underhall under aret
Utdver sedvanligt underhall kan namnas:
Utbyte av gardstrad 8 st, belysning pa innergarden 5 lampor.

Planerat underhall
Renovering av balkonger och fasad.

Atgérd Ar Kommentar
Stamrenovering 2003

Fonsterrenovering 2009

Tak-och fasadrenovering 6:an ~ 2010-2011

Trapphusrenovering 2012-2013

Hissar 4:an 2012-2013

Lagenhetsdorrar 2012-2013

Byte av lassystem 2017
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Férslag till behandling av arets resultat
Belopp i kr
Balanserat resultat 1 047 853
Arets resultat 292 774
Aterstar till stimmans forfogande 1 340 627
Styrelsen fareslar att medlen disponeras for:
- Avsattning yttre fond enl underhallsplan -165 000
- Disposition yttre fond for utfért underhall under aret 49 000
1224 627

sa att i ny rikning overféres

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansréakning med tillhtrande noter.
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materielfa anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 9210 824 9 500 133

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 - -

Inventarier, verktyg och installationer 9 189 251 131 399
9400 075 9631532

Summa anliggningstillgangar 9400 075 9 631 532

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2 269

Ovriga fordringar 1976 1976

Aktuell skattefordran 5427 6791

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 16 487 27 397

23890 38 433

Kassa och bank 1195 835 1164 725

Summa omséttningstillgangar 1219725 1203 158

SUMMA TILLGANGAR 10 619 800 10 834 690
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Kassaflédesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp [ kr ~ Not-  2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 292 774 413 370
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 417534 403315

710 308 816 685

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 710 308 816 685
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 14 543 21 641
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -200 667 131677
Kassaflode fran den lépande verksamheten 524 184 970 003
Investeringsverksamheten
Farvarv av materiella anlaggningstillgangar -186 077 -706 352
Kassaflode fran investeringsverksamheten -186 077 -706 352
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -306 996 -306 996
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -306 996 -306 996
Arets kassafléde 3111 -43 345
Likvida medel vid arets bérjan 1164725 1208 070
Likvida medel vid arets slut 1195 836 1164 725
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Nettoomsittning

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 2206 612 2 206 494
Lokalhyror 75 652 65 334
Garage 27 840 17 537
Kabel-TV 136 080 133 920
Détravgift 82 419 70918
Ovriga avgifter 30 320 26 654
Ovriga intakter 2935 6 748
Summa 2 561 858 2 527 605
Not 3 Driftskostnader

2018-12-31 2017-12-31
El 51 641 51755
Vérme 521 335 524 041
Sotning 24 098
Vatten och avlopp 94 254 95135
Hissar 36 188 38012
Soph&mtning 78 523 73 402
Snordjning 70702 19 866
Stadning 41 093 39 642
Kabel-TV 137 952 126 976
Bredband 6 557 3832
Reparation och underhall 116 380 81 833
Fastighetsskotsel 77 041 69 133
Ovriga fastighetskostnader 115716 54 545

1347 282 1202 270

Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
o 2018-12-31  2017-12-31
Férsakring 49 561 47 940
Revision 9224 8 750
Redovishingstjénster 68 444 67 433
Qvriga férvaltningstjanster 23 478 19 993
Medlemsavgifter 10 953 10 410
Ovriga kostnader 9 496 35 031
Summa 171 156 189 557
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 13818279 13 165 997
-Nyanskaffhingar 110 227 652 282
Vid arets slut 13 928 506 13 818 279
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 318 146 -3 959 602
-Arets avskrivning -399 536 -358 544
Vid arets slut -4 717 682 -4 318 146
Redovisat virde vid arets slut 9210 824 9 500133
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 33 422 000. Véardear &r 1955,
Byggnad Totalt
Bostader hyreshus 24 822 000 8 600 000 33222 000
Lokaler - 200 000
24 822 000 8 600 000 33 422 000
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
- 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 32625 123 445
-Avyttringar och utrangeringar - -90 820
32 625 32 625
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -32 625 -96 199
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 63 574
-32 625 -32 625
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 175 266 121196
-Nyanskaffningar 75 850 54 070
251116 175 266
Ackumulerade avskrivningar
-Vid érets bérjan -43 867 -26 342
-Arets avskrivning -17 998 -17 525
-61 865 -43 867
Redovisat viirde vid arets slut 189 251 131 399
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forsékring 16 487 16 901
Kabel-TV 11496
16 487 27 397
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2018-12-31 2017-12-31

Réntor 5 382 5697
Férskottsbetalda avgifter/hyror 209 631 259 421
Revisor 10 000 10 000
Fjarrvdrme 67 262
Redovisningstjanst Q4 2018 16 801

Arvode 40 800
Upplupna sociala kostnader 9433
Summa 309 076 325 351
Underskrifter
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anvandande av overskott eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bar bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsritt

Vad &r en bostadsrittsférening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening vars &ndamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i fareningens fastighet &t sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "deldgare” i bostadsrattsféreningens tillgéngar och skulder.
Det &r ett agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljd. Detta regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ir en ékta respektive odkta bostadsriattsforening?

En &kta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostéder i byggnader som &gs av foreningen. En
oakta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsforetag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett
oskta bostadsféretag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som har till fastigheten beskattas inte.

Ett oskta bostadsforetag d4remot beskattas f6r resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller fér ett privatbostadsforetag respektive ett oakta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar".

Vad ér en bostadsratt?
Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har

nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsréatten kan séljas och den kan &rvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som mediem i foreningen kan man fa fragan

provad hos hyresndmnden.

Agare
Bostadsrittshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det &r formellt fel. Foreningen &ger huset

och har uppléatit [agenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i foreningen och har
en nyttjanderétt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsréatten gar att dverlata och kan saljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsférening?

| en bostadsréattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och rétt att [8mna in motioner till stimman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
féreningens hégsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle dar man blickar tillbaka p& aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan l[amna forslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln" av féreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan [&mna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgdr du om och nar det ska géras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du ddremot géra storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller éndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall 4 tillstdnd innan du gér nagra

atgarder.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Dammen
Org.nr. 785000-0352

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Dammen for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag #r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s dr tillimpligt, om frhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
léimna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning or
BRF Dammen for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande fdreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fsreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av stikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av siikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.
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