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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF DAMMEN, 785000-0352 far hdrmed avge arsredovisning for 2019.

Allmént om verksamheten

Andamal

Brf Dammen har till sitt &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsiagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet ar beldgen pa adressen Byggmaéstargatan 4 A -6 C i GAVLE.

Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstdmman 2019-05-14 och paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning:

Mats Holm, Ordférande

Karin Hansson, Sekreterare
Veronika Larsson, Kassér
Patrik Svedberg, Ledamot
Bengt-Olov Hagelin, Ledamot

Suppleanter har varit: Lars Sjoberg och Aleksandra Stamenkovic och Anders Gabert.

Valberedning
Valberedare har varit: saknas.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma &r:
Mats Holm och Veronika Larsson. Samt suppleanterna Lars Sjiberg, Aleksandra Stamenkovic och
Anders Gabert.

Firmatecknare:
Fareningens firma har tecknats av styrelsens ledamaéter, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Mikael Johansson pa Aktiv Revision | Gavle AB.

Sammantraden:
Crdinarie foreningsstdmma halls 2019-05-14. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Fareningen har B2 st (fg ar 82 st) medlemmar. Under aret har 9 st bostadsrétter (fg &r 6 st) &verlatits.

Pant- och dverlatelseavgifter
Foreningen uttager pantséttningsavgift med 1% av Prisbasbeloppet. (For 2020; 473 kr).
Foreningen uttager dverlatelseavgift av kdparen med 2,5% av Prishbasbeloppet. (For 2020; 1 183 kr).

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akia férening.

Finansiering
Se not.

Fastigheten:

Féreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus, en med 4 vaningar och en med 3 véningar,
sammanlagt 63 \&genheter, 4 uthyrda lokaler samt 4 st parkeringsplatser.

Den totala bostadsytan ar ca 3899 kvm.
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Tomtens yta ar ca 2 820 kvm.

Lagenhetsférdelning:

1 Igh om 6 rum och kék
4 Igh om 5 rum och kok
22 Igh om 3 rum och kdk
1 Igh om 4 rum och kék
14 Igh om 2 rum och kdk
14 Igh om 1 rum och kdk

7 lgh om 1

1 lokal a” 100 kvm; kontrakt géllande tills vidare.
36 kvm; kontrakt gallande tills vidare.
42 kvm; kontrakt géllande tills vidare.
42 kvm; kontrakt géllande tills vidare.

1 lokal a”
1 lokal a”
1 lokal a°
1 forrdd a°

rum och kokvra

ca 7 kvm; vakant.

Genomsnittlig lokalhyra 413 kr/kvm.

2(17)

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Proinova Agency AB, forsakringsgivare &r Protector vilket

aven innefattar ansvarsforsakring for styrelsen. Styrelsen uppmanar alla att teckna ett sarskilt

bostadsrattstilligg utdver hemférsakringen.

Fastighetsavgift

Fastigheten har ett taxeringsvérde, vilket utgdr grunden for berakning av fastighetsavgift, pa
40631000 kronor, varav markvarde 11400000 kronor resp byggnadsvarde 29231000 kronor.

Underhall

under aret

Utdver sedvanligt underhall kan némnas:
Balkonger exklusive terrass fir vindsldgenhet 6 C. Ny putls hela fasaden pa bada husen. Byte hela
taket pa hus 6. Béttringsmalning av fonster och balkongdarrar. Malning av atervinningshus pa garden

samt samtliga stuprdr. Asfaltering av parkering nr 1.

Planerat underhall
Fonster hus 4, trapphustak hus 4 och 6.

Atgérd Ar
Stamrenovering 2003
Fonsterrenovering 2009
Tak-och fasadrenovering 6:an 2010-2011
Trapphusrenovering 2012-2013
Hissar 4:an 2012-2013
Légenhetsdorrar 2012-2013
Byte av lassystem 2017
Fasad 2018
Balkonger 2019

Takrenovering Hus 6 2019
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift uppgar till 577 kr/kvm. Styrelsen har beslutat héja arsavgifterna med 2% from
1/1 2019.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal om teknisk forvaltning finns tecknat med HSB

Avtal om stéddning finns tecknat med HSB.

Avtal om el finns tecknat med Gavle Energi, Eskilstuna Energi och Milj.

Avtal om fjarrvdrme finns tecknat med Gavle Energi.

Avtal om hissar finns tecknat med Kone AB.

Fonden for yttre underhall

Fonden for ytire underhall redovisas under eget kapital. Avsatining/disposition av resultat till fond fér
yttre underhall, fér att tdcka arets underhallskostnader fér ar 2019 beslutas genom en
resultatdisposition pa stdmman under ar 2020.

Underhéllsplan ar upprittad under 2014,

Resultat och stillning Belopp i kr
2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning (tkr) 2677 2 562 2528 2373 2332
Rérelseresultat (tkr) 126,0 483,0 610,0 583,0 606,0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -122 293 413 348 314
Balansomslutning {tkr) 17 703 10 620 10 835 10 597 10 464
Arsavgiftsniva bostéder (krfkvm) 577.0 566,0 566,0 539,0 5310
Fond for yttre underhail (tkr) 165,0 165,0 165,0 165,0 165,0
Likviditet (%) 53,8 158,0 123,0 150,0 120,0
Soldititet (%) 18,0 20,0 17,0 13,0 10,0
Bankskuld/kvm (kr) 32539 2063,0 2142,0 22210 2313,0
Belaningsgrand/taxeringsvarde (%) 31,2 240 25,0 26,0 29,0
Avskrivning/kvm (kr) 105,0 1070 96,0 95,0 94,0
Not Eget kapital
Fond
Insatser/ fér yttre  Balanserad Arets
stiftelsekapital underhall vinst resultat
Belopp vid arets ingang 197 800 569 488 1047 853 292774
Balansering fg ars resultat 292774 -292 774
Reservering till fond enl arsstimmobeslut 165 000 -165 000
Disposition ur fond for utfdrt underhail -49 000 49 000
Arets resultat -121 580

Belopp vid arets utgang 197 800 685 488 1224 626 -121 580
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Forslag till behandling av arets resuitat

Belopp i kr
Balanserat resultat 1224 627
Arets resultat -121 580
Aterstar till stimmans forfogande 1103 047
Styrelsen foreslar att medien disponeras fér:
- Avséttning yttre fond enl underhallsplan -165 000
- Disposition yttre fond for utfort underhall under aret 49 290
sa att i ny rikning 6verfores 987 337

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resuliat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsétining 2 2 676 543 2 561 858
2 676 543 2 561 858
Driftskostnader 3 -1 364 707 -1 347 282
Periodiskt underhall -49 290 -
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -87 683 -85 114
Ovriga rérelsekostnader 4 -575 469 -171 156
Personalkostnader 5 -63 567 -57 886
Avskrivningar 6 -409 455 -417 534
Rérelseresultat 126 372 482 886
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 80 -
Rantekostnader och liknande kostnader -248 032 -190 112
Resultat efter finansiella poster -121 580 202774
Resultat fore skatt -121 580 292 774

Arets resultat -121 580 292 774
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 16 945 656 9210 824

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 - -

Inventarier, verktyg och installationer 9 171 253 189 251
17 116 909 9 400 075

Summa anlaggningstillgangar 17 116 909 9 400 075

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1976 1976

Aktuell skattefordran 2858 5427

Férutbetalda kostnader ach upplupna intakter 10 39633 16 487

44 467 23 890

Kassa och bank 541 623 1195 835

Summa omsittningstillgangar 586 090 1219725

SUMMA TILLGANGAR 17 702 999 10 619 800
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BRF DAMMEN 707
Balansrékning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 197 800 197 800
Fond fér yttre underhall 685 488 569 488
883 288 767 288
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1224 627 1 047 853
Arets resultat -121 580 292774
1103 047 1340 627
Summa eget kapital 1986 335 2107 915
Langfristiga skulder 11
Gvriga skulder till kreditinstitut 12 14 626 713 7 737 859
14 626 713 7737859
Kortfristiga skulder
Leveraniorsskulder 228 8953 134 893
Ovriga kortfristiga skulder 562 783 330 058
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 298 215 309 075
1 089 951 774 026
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 702 999 10 619 800
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

Den lépande verksamheten

Resuitat efter finansiella poster -121 580 292774

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m m 666 340 417 534
544 760 710 308

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 544 760 710 308

férdandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rdrelsefordringar -20 577 14 543
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder 315924 -200 667
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 840 107 524 184
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlggningstillgangar -8 383 174 -186 077
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 383174 -186 077
Finansieringsverksamheten

Amortering av lanfupptagna lan 6 888 854 -306 996
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 888 854 -306 996
Arets kassafléde -654 213 31111
Likvida medel vid arets borjan 1195 835 1164 725

Likvida medel vid arets slut 541 622 1195 836
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Féreningen tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) Féreningen har valt att tillimpa det sa kallade
K3-regelverket, BFNAR 2012:1. Principerna ar oftrandrade jamfért med {Gregaende ar.

Anldggningstiligangar

Anlaggningstillgangarna vérderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar,
Avskrivningama gors enligt en systematisk plan over tillgangarnas farvantade nyttjandeperiod
uppdelad pa nedanstaende komponenter.

Féljande avskrivningsplaner har tilldmpats Nytijandeperiod
Markaniaggning

Byggnads- och markinventarier

Stomme

Fasad 25
Tak 20
Inre ytskikt 25
Installationer

Stam 50
Passagesystemn 10
Dérrar 33
Hissar 33
Tvattmaskin 10
Elschakt/Elarmaturer, ute 25
Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ef annat anges i not.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningen har inga inkomster utover avgifter samt réntor hanfdrliga till
fastighetsinnehavet och betalar darmed ingen inkomstskatt. | den man dvrig inkomst av kapital eller
annan forvarvskalla forekommer beskattas den med statlig inkomstskatt 21,4 %.

Uppskjuten skatt
Nagon uppskjuten skatt redovisas ej da féreningen inte I6pande bedriver ndgon skattepliktig
verksamhet.

Finansiella instrument
Saknas.
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Not 2 Nettoomsittning
Nettoomsittning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2249784 2206 612
Lokalhyror 83892 75652
Hyra p-plais 21060 27 840
Bredband 63 882
Kabel-TV 139 860 136 080
Dérravgift 70 800 82 419
Ovriga avgifter 47 265 33 255
Summa 2676 543 2 561 858
Not 3 Driftskostnader
2019-12-31 2018-12-31
Bl 65 250 51 541
Vérme 498 384 521 335
Vatten och aviopp 92 748 94 254
Hissar 96 856 36 188
Sophamtning 73748 78 523
Sndrdjning 71 387 70702
Stadning 52 952 41093
Kabel-TV 140 416 137 952
Bredband 67 150 6 557
Reparation och underhall g7 718 116 380
Fastighetsskotsel 92 790 77 041
Ovriga fastighetskostnader 15 308 115 716
1364 707 1347 282
Not 4 Ovriga rérelsekostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Férsakring 51296 49 561
Revision 10 586 9224
Redovisningstjanster 81935 68 444
Ovriga forvaltningstjénster 10 537 23478
Medlemsavgifter 10 953 10 953
Ovriga kostnader 410 162 9 496
Summa 575 469 171 156
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

117}

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 53 300 47 100
Léner och andra erséttningar: 5 -
Sociala kostnader 10 267 10 786
63 567 57 886

Not 6 Avskrivningar
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 391 457 399 536
Inventarier 17 998 17 998
409 455 417 534
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Not 7 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 13 928 506 13 818 279
-Nyanskaffningar B 383174 110 227
Utrangeringar -432 804
Vid arets slut 21878 876 13 928 506
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 717 682 -4 318 146
-Aterférda avskrivningar pa utrangeringar 175919
-Arets avskrivning -391 457 -399 536
Vid arets slut -4 933 220 -4 717 682
Redovisat varde vid arets slut 16 945 656 9210 824
Fastighetens taxeringsvarde uppgér till 40631000. Vardear ar 1955.
Byggnad Totalt
Bostader hyreshus 29 231 000 11 400 000 40 431 000
Lokaler - 200 000
29 231000 11 400 000 40 631 000
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan 32 625 32625
32625 32625
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -32 625 -32 625
-32 625 -32 625
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid &rets barjan 251 116 175 266
-Nyanskafiningar - 75 850
251116 251 116
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -61 865 -43 867
-Arets avskrivning -17 998 -17 998
-79 863 -61 865
Redovisat virde vid arets slut 171 253 189 251
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forsakring 17 191 16 487
HSB 15 068 -
HSB 7 374 -
39633 16 487
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Not 11 Langfristiga skulder
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Vilikors- Skuld vid Skuld arets
Langivare dndringsdag Réntesals arets siut slut fg ar
Stadshypotek -042 2022-03-01 1,15 2338 057 2 446 057
Stadshypotek -718 2021-06-01 1,63 2079023 2 205 023
Stadshypotek -724 2020-03-27 1,40 200 000 200 000
Stadshypotek -386 2020-09-01 3,69 3120779 3193775
Stadshypotek -491 2027-06-01 1,99 2955000 -
Stadhypotek - 7179 2024-09-30 1,15 1994 200 -
Stadshypotek 800 2023-07-30 1,25 2481 250 -
Summa 15 168 309 8 044 855
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -541 596 -306 996
14 626 713 7 737 B59
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 9979079 6 509 875
Not 12 Stdllda sdkerheter och eventualférbindelser
Stéllda sédkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 15282 000 9942 200
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31

Rantor 4919 5382
Farskotisbetalda avgifter/hyror 210726 209 631
Revisor 10 400 10 000
Fjarrvirme 57 570 67 262
Redovisningstjanst Q4 2018 16 801
El 3953
Bredband 10 647
Summa 298 215 309 075
Underskrifter

i &
Gavie_ _/ ~ 2020
Mats Melm— Karin Hansson
Veronika Larsson Patnk Svedberg

St Lo 44‘%

Bengt‘Olov Hagelin

Min revis@%ﬁﬁise ar ldmnats den / 6 2020

Mikael Johanss
Godkand revisor




@bakertilly
aktivRevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Dammen
Org.nr. 785000-0352

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Dammen fo6r ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten, Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan
att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nigot realistiskt alternativ till att géira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti fSr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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» identifierar och beddmer jag riskerna fr vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tilirickliga och dindamalsenliga for att utgra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utviirderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om siadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

« utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



@ bakertilty
aktivRevision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag diven utfGrt en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Dammen for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siiit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot féreningen, cller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tiliimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig stikerhet &r en hdg grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
farlust inte &r férenligt med bostadsriittslagen.
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@ bakertitty
aktivRevision =

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pd min professionelia
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgéirder, omraden och férhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Bokslutsrapport

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rékenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Farvaltningsberittelsen

Redogér i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intakier och kostnader under rikenskapsaret. Styrelsen ska till
féreningsstdmman foresla hur arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avséttningfianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgadngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedelfansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsakringspremie, sophdmtning, stédning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingér i féreningens underhalisplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for &lgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors dver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gérs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en berdknad livsléngd fordelas anskaff\ningskostnaden tver flera
ar.

Anléggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pé l&ngre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som f&reningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller délig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortiristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skuider anser man i normailfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga firmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhilisfond

Till denna fond gbrs arliga avsattningar for att sakerstaila féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallspian eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing frdn underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgérder genomférs.

Stéllda sdkerheter

Avser den sékerhet som Idmnats for erhalina [an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina tan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens férslag tilt



anvandande av dverskott eller tickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstadmman bor bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsrittsforening?

En bostadsratisférening &r en ekonomisk férening vars &ndamal &r att upplata bostéder eller lokaler
med bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrittshavare). De regler som finns
att félja nér det galler en bostadsratisforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Dérutéver finns regler i
Bostadsréattslagen och Lagen om ekonomiska foreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer Sver ekonomi och férvaltning.

Nar du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delagare" i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder.
Det &r ett gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad dr en dkta respektive odkta bostadsrittsférening?

En 2kia bostadsréltsférening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéder | byggnader som sgs av foreningen. En
oékta bostadsréattsférening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte &r
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett
odkia bostadsféretag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsiéretag &r att det endast beskattas fér
resultat som inte har till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett o&kta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstdndig beskrivning av vilka skatteregler som géller for eit privatbostadsforetag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatieverkets broschyr "Skatteregler fér
bostadsrattsfdreningar och deras medlemmar”.

Vad &r en bostadsratt?

Den som bor med beostadsrétt &r medlem i en bostadsréttsforening. Bostadsrétishavarna har
nyltjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Bestadsratten kan s8ljas och den kan &rvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i Idgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsréttshavare talar ofta om att de ager sin ldgenhet. Det ar formellt fel. Fdreningen dger huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har
en nyttianderatt till [Agenheten utan tidsbegransning. Bostadsritten gar att éverlata och kan siljas.

Vem bestammer i en hostadsréttsforening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dér de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rOst och ratt att Iimna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stdmman &r
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. besiutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle d&r man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestimmer hur det
kommande éret ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgéngar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skitseln” av fareningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan l&dmna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen,

I din ldgenhet avgér du om och nér det ska gbras smarre féréndringar som L.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gbra storre fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.



Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrétisforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstiende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjélvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skéter er
bostadsratisférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsréttsfrening ar att tillvarata alla mediemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En vél fungerande férening kan darfor sjélv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnademna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér virme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsékringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledamdéter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie fdreningsstdmma.

Behovs hemforsakring for bostadsriitten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstilliggsforsakringar och
bostadsrattstilldgget ingar da i drsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utbkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgama.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsritterna i
forhallande till bostadsréttens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsréttsforeningen &r en ekonomisk farening, dér man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skits pa ett sa bra sétt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar véljer.

En forenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som mediemmara betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas évriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt forsummar att skéta sina férpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag férlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsréattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantrétt som féreningen har i bostadsrétten i
enlighet med Bostadsréttslagen.

Vad géller om man vill sdlja sin bostadsritt?

Overlételse av bostadsrétt maste ske skriftligen och vissa uppgifter masie finnas med i
overlatelseavtalet; vem som ar kopare och séljare, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.
Vid dverlatelse har foreningen rétt att ta ut en dveriatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgéar av féreningens stadgar.



