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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF DAMMEN, 785000-0352 far harmed avge arsredovisning foér 2014,

Allmént om verksamheten

Andamal

Brf Dammen har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet ar beldgen pa adressen Byggmastargatan 4 A -6 C i GAVLE

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2014-04-24 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande

sammanséattning:

Anders Gabert, Ordférande
Karin Hansson, Sekreterare
Helga Winkler, Kassor
Helena Sjéholm, Ledamot
Patrik Svedberg, Ledamot

Suppleanter har varit: Eva Ostling, Harley Wennberg samt Ulrika Bergqvist.

Valberedning
Valberedare har varit: saknas.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstimma ir:
Samitliga da alla enligt stadgarna véljs pa ett ar i taget.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledmoter, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Carl-Erik Morelius.

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstdmma holls 2014-04-24. Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda

sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 79 (fg &r 76 st) medlemmar. Under aret har 7 st bostadsratter overlatits.

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta férening.

Finansiering
Se not.
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Fastigheten:

Foéreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus, en med 4 vaningar och en med 3 vaningar,
sammanlagt 63 lagenheter, 4 uthyrda lokaler samt 3 st parkeringsplatser.

Den totala bostadsytan &r ca 3877 kvm.

Tomtens yta &r ca 2 820 kvm.

Lagenhetsférdelning:

1 1gh om 6 rum och kok

5 Igh om 5 rum och kék
22 igh om 3 rum och kok
14 Igh om 2 rum och koék
13 Igh om 1 rum och kék
8 Igh om 1 rum och kokvra

1 lokal a" 100 kvm; kontrakt g&llande tills vidare.
1lokal a” 36 kvm; kontrakt gallande tills vidare.
1lokal a” 42 kvm,; kontrakt géllande tills vidare.
1 forréd a’ ca 7 kvm; kontrakt gallande tills vidare.

Genomesnittlig lokalhyra 278 kr/kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Osseéns forsakringsméklare, forsakringsgivare ar Folksam
vilket &ven innefattar ansvarsforsakring for styrelsen. Styrelsen uppmanar alla att teckna ett sarskilt
bostadsrattstillagg utdver hemforsakringen.

Fastighetsavgift
Fastigheten har ett taxeringsvarde, vilket utgér grunden fér berakning av fastighetsavgift, pa
30 400 000 kronor, varav markvarde 7 600 000 kronor resp byggnadsvarde 22 800 000 kronor.

Underhall under aret

Utbver sedvanligt underhall kan ndmnas:

Témning av sandfang i gardsbrunnar, Renovering av kallartrappor och battringsmaining av
vattenskadade fonster.

Planerat underhall
Malning av sophus och spolning av avioppsstammar.

Atgérd Ar Kommentar
Stamrenovering 2003

Fénsterrenovering 2009

Tak-och fasadrenovering 6:an 2010-2011

Trapphusrenovering 2012-2013

Hissar 4:an 2012-2013

Lagenhetsdérrar 2012-2013
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Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift uppgar till 531 kr/kvm. Den fér 2015 upprattade budgeten utvisar inget
héjningsbehov.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal om teknisk foérvaltning finns tecknat med Fastighetssnabben AB.

Avtal om stadning finns tecknat med Stadtjanst AB.

Avtal om kabel-TV finns tecknat med Svenska Cantab.

Fonden fér yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall, for att tédcka arets underhallskostnader fér ar 2014 beslutas genom en
resultatdisposition pa stamman under ar 2015.

Underhallsplan &r upprattad under 2014.

Resultat och stillning
2014-12-31  2013-12-31  2012-12-31  2011-12-31  2010-12-31

Nettoomsattning (tkr) 2272 2271 2010 1917 1784
Rorelseresultat (tkr) 560 158 163 365 109
Resultat efter finansiella poster (tkr) 227 -223 156 116 -100
Balansomslutning (tkr) 10 440 10 428 11 400 7629 7 541
Arsavgiftsniva bostader (kr/kvm) 531 559 493 469 436
Avgifts- och hyresbortfall (%) - - - - -
Fond for yttre underhall (tkr) 125 250 80 80 80
Likviditet (%) 71 31 191 61 61
Soliditet (%) 7 5 6 8 8
Bankskuld/kvm (kr) 2390 2 465 2542 1716 1716
Beldningsgrad/taxeringsvérde (%) 30 31 35 24 24
Avskrivning/kvm (kr) 94 115 80 80 80
Forslag till behandling av arets resultat

- Belopp i kr
Balanserat resuiltat - 194 964
Arets resuitat 227279
Aterstar till stimmans férfogande 422 243
Styrelsen féreslar att medlen disponeras for:
- Avséattning yttre fond enl underhallsplan -125 000
- Disposition yttre fond for utfért underhall under aret 34 591
sa att i ny rikning 6verfores 331834

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrékning ) - o o
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
. _2014-12-31  2013-12-31
Nettoomssttning 2 2271515 2278183
2271515 2278 183
Driftskostnader 3 -1 025 293 -1 410611
Periodiskt underhall -34 591 -
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -84 756 -84 280
Ovriga rérelsekostnader 4 -131 831 -134 160
Personalkostnader 5 -70 645 -47 311
Avskrivningar 6 B -363 988 _ -44{1__01_0
Rorelseresultat 560 411 157 811
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 7 86 58
Rantekostnader och liknande kostnader 8 - -333 218 - _7_380 689
Resultat efter finansiella poster 227279 -222 811
Bokslutsdispositioner _ -8
Resultat fore skatt 227 279 -222 803
Aktuell skatt - 3332

Arets resultat 227 279 219471
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Ea_lgnsréikning - - - o
Belopp i kr - _ _ Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 9822 108 10 169 902
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 45 410 54 492
Inventarier, verktyg och installationer 11 64021 -

9931 539 10 224 394

Summa anldggningstillgangar 9931539 10224 394

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1819 1733
Aktuell skattefordran 5785 6 250
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 - 24741 24 251

32 345 32234
Kassa och bank 476 211 171 149
Summa omsittningstillgangar 508 556 203 383

SUMMA TILLGANGAR 10 440 095

10427 777
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Balansrakning

Belopp i kr ~ Not

6(15)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Avrets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverant&rsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser

2014-12-31  2013-12-31
197 800 197 800
119568 289 768
317 368 487 568
194 964 244 235
227279  -219471
422 243 24 764
739611 512332
8980711 9258865
8 980 711 9 258 865
166 864 167 325
287 172 299 196
265 737 190 059
719773 656 580
10440 095 10 427 777
20141231 2013-12-31
9 942 200 9 942 200
inga inga
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad, férutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna).
Féreningen har valt att tillampa det sa kallade K3-regelverket, BFNAR 2012:1. Lattnadsreglerna, enligt
kapitel 35.7, for dvergang till K3 har tillampats, vilket innebar att jamférelsearet inte har omraknats.
Nagra omrakningar i ingédende balanser mellan K3 och tidigare redovisningsprinciper har inte
identifierats.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstiligangarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan over tillgdngarnas forvantade nyttjandeperiod
uppdelad p& nedanstaende komponenter.

Féljande avskrivningsplaner har tillampats Nyttjandeperiod
Markanlaggning

Byggnads- och markinventarier

Stomme

Fasad 25
Tak 20
Inre ytskikt 25
Installationer

Stam 50
Passagesystem 10
Dorrar 33
Hissar 33
Tvéattmaskin 10
Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningen har inga inkomster utdver avgifter samt réntor hanférliga till
fastighetsinnehavet och betalar darmed ingen inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller
annan férvarvskalla férekommer beskattas den med statlig inkomstskatt 22 %.

Uppskjuten skatt
Nagon uppskjuten skatt redovisas ej da féreningen inte I6pande bedriver nagon skattepliktig
verksamhet.

Finansiella instrument
Saknas.
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Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Lokalhyror
Parkering

Kabel-TV

Dérravgift

Ovriga avgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 3 Driftskostnader
— S
Varme

Sotning

Vatten och avlopp

Hissar

Sophamtning

Snérajning

Stadning

Kabel-TV

Reparation och underhall
Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga rérelsekostnader

Forsakring

Revision
Redovisningstjanster
Ovriga forvaltningstjanster
Medlemsavgifter

Ovriga kostnader

Summa

8(15)

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
2049990 2165668

46 169 42 000

5 500 .

69 050 30 240

70 918 6 490
25135 12 897
4753 20888
2271515 2278183
2014-12-31 2013-12-31
44640 53797

498 829 574 575

22 995 5

110 138 97 421
4814 4534

76 373 83 702

19 389 37 864

34 739 43 186
81490 81425
34788 300 564

73 768 69 830
23330 63713
1025 293 1410 611
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

34148 31973

6 250 6 250

63 521 62 583

10 543 16 827

9 863 9017
7506 7510
131 831 134 160
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstélida

9(15)

2014-01-01- 2013-01-01-
) - 2014-12-31  Varavmén 2013-12-31 Varav man
Sverige 9 3 6 3
Totalt 9 3 6 3
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
_ - 2014-12-31  2013-12-31
Styrelsearvode 55 800 36 000
Léner och andra ersattningar: - -
Sociala kostnader 14845 11311
70 645 47 311
Not 6 Avskrivningar
2014-12-31 2013-12-31
Byggnader 347 794 434 928
Maskiner 9 082 -
Inventarier 7112 9082
363 988 444 010
Not 7 Rénteintakter och liknande intidkter
2014-01-01- 2013-01-01-
- B  2014-12-31  2013-12-31
Ranteintékter, dvriga - 86 58
Summa 86 58
Not 8 Rintekostnader och liknande kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
- B 2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, 6vriga 333 218 380 680
Summa 333 218 380 680
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

10(15)

2014-12-31  2013-12-31

-Vid arets bérjan 13 086 122 11693772
-Nyanskaffningar 1392 351
Vid arets slut 13 086 122 13 086 123
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -2 916 220 -2 481 292
-Arets avskrivning -347794 434 928
Vid arets slut -3264014  -2916220
Redovisat varde vid arets slut 9 822 108 10 169 903
Varav mark - B
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 30 400 000. Vardear ar 1955.
Byggnader Mark Totalt
Bostader hyreshus 22 600 000 7 600 000 30 200 000
Lokaler 200000 200000
22 800 000 7 600 000 30 400 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
) _2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 123445 123445
123 445 123 445
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -68 953 -59 871
-Arets avskrivning -9 082 -9 082
~78 035 -68 953
Redovisat védrde vid arets slut 45 410 54 492
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
S ~ 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar 71133 o
71133 -
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -7 112 -
I i i VR =
Redovisat varde vid arets slut 64 021 -
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

11(15)

o - 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring ) 11 383 10 907
Kabel-TV . 133%8 = 13344
24741 24 251
Not 13 Eget kapital
Insatser/ Fond fér Balanserad Arets
- ~ stiftelsekapital yitre underhall vinst resultat
Belopp vid arets ingang 197 800 289768 244 235 -219 471
Balansering fg ars resultat -219 471 219 471
Reservering till fond enl arsstdmmobeslut 79 800 -79 800
Disposition ur fond for utfért underhall -250 000 250 000
Arets resultat o = 227279
Belopp vid arets utgang 197 800 119 568 194 964 227 279
Not 14 Langfristiga skulder
Villkors- Amortering Skuld vid Skuld arets
Langivare andringsdag Réntesats under aret arets slut  slutfg ar
Stadshypotek -425 2015-03-01 2,18 91 182 2873101 2964 283
Stadshypotek -134 2016-06-01 4,62 126 000 2709 023 2835023
Stadshypotek -724 rérlig 1,71 - 200 000 200 000
Stadshypotek -386 2020-09-01 369 73178 3485759 3558 755
Summa 290 360 9 267 883 9 558 061
Avgar kortfristig del av [angfristig skuld -287 172 -299 196
8 980 711 9 258 865
Skulder som forfaller senare &n fem &r fran balansdagen 7 832023 8 062 081
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31

Rantor 15232 19 266
Foérskottsbetalda avgifter/hyror 237742 160 793
Revisor 10 000 10 000
Gastrike Vatten kreditfaktura 2764 -
Summa 265738 190 059
Underskrifter

Gavie /2 1 % 2015

Anders Gabert Karin Hansson
Nooa Winkier” A;P J),mﬁ m—/
Helga Winkler Helena Sjsholm
(“\%éfﬁ, g@‘f&d‘;\
Patrik Svedberg )

/' .
Min revisionsberéattelse har lamnats den ’2'(‘! Z 2015

/Mﬁx%/@

Carl-Erik Morelius




Bokslutsrapport

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING
Arsredovisning ar den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rékenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,

resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen

Redogér i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska tifl
féreningsstamman foresla hur &rets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhalisfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsékringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingér i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vérdehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors éver tillgangens livsiangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gérs pa grundval av &lder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beréknad livsiéngd fordelas anskaff\ningskostnaden éver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett &r.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de I&n som féreningen ska betala pa langre sikt an ett &r.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga fsrméaga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet
beréknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhalisfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterforing fran underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgarder genomférs.

Stéllda sdkerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till



anvéandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsritt

Vad ar en bostadsrittsférening?

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk forening vars andamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att félja nar det galler en bostadsrattsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutover finns regler i
Bostadsréttslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer éver ekonomi och férvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "deldgare” i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder.
Det &r ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ér en dkta respektive odkta bostadsrittsférening?

En akta bostadsréattsforening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksambhet till minst
60% bestar i att &4t sina medlemmar tillhandahélla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En
odkta bostadsrattsférening (s.k. oakta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte &ar
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som géller for ett
oékta bostadsfoéretag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag respektive ett oakta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar®”.

Vad &r en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Bostadsréatten kan séljas och den kan arvas eller
Overlatas pad samma satt som andra tiligangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om mediemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man f4 fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen &ger huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsrétt. Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsratten gér att éverlata och kan séljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje mediem har en rést och ratt att Idmna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdamman &r
féreningens hdgsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfélle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan ldmna férslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln” av féreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgdr du om och néar det ska géras smérre férandringar som t.ex. ommailning eller
tapetsering. Ska du daremot géra storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen méste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra
atgarder.



Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjélv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstéende ska tjéna
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening &r att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En vél fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,

avskrivningar, férsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ér vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivéer som kan sagas vara normala. Alitifran inget arvode alls till refativt héga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvode ska fattas

av ordinarie féreningsstdmma.

Behovs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade
underhdllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
férhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett s& bra satt som mgjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En férenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas ¢vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt fsrsummar att skota sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta f& betalt fér forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsrétten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad gdller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
éverlatelseavtalet; vem som &r képare och séljare, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.
Vid dverlatelse har féreningen ratt att ta ut en éverlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala éverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Dammen, org.nr 785000-0352

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforeningen
Dammen for 4r 2014. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vért ansvar 4r att uttala oss
om &rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att &rsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision inglr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat &rsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat stt
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér
revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.
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