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A. ALLMANNA BESTAMMELSER

Bostadsrittsforeningen Concordia i Gefle med organisationsnummer 769626-8734, som har
sitt stite 1 Givle och som registrerades hos Bolagsverket 2013-09-08, har till sitt dndamal att
{rdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f8reningens hus uppléata
bostadsléigenheter och lokaler till nyt(jande och utan tidsbegrénsning, Upplételsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anviindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsrétt fir den riitt i t6reningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsrittsinnehavare.

Under varen/sommaren 2012, paborjades samtal mellan fastighetstigaren och hyresgéisterna
om atl ombilda fastigheten {r&n hyresvitt till bostadseiitt. Upplételse av bostadsyiitterna
beriiknas ske sd snart foreningen registrerat den ekonomiska planen samt ait
foreningsstimman beslutar att forviirva fastigheten. Beriiknad tilltriidesdag 2014-04-01 .

I enlighet med vad som stadgas i bostadsigittslagen har styrelsen uppriitlat fSljande
ckonomiska plan fér fBreningens verksamhet. Uppgilter i planen grundar sig pd kostnader for
fastighetstOrviiry avseende kdpeskilling, laglartskostnad, pantbrevskostnad, kostnad [6r
intygsgivning, kostnad 16r besikining, kostnad for ekonomisk plan, kostnad for ombildning
och Svriga kostnader som kan uppkomma i samband med ombildningen.

Berdkning av foreningens dvliga kapitalkostnader och drifiskostnader, grundar sig pd
bedsmuingar gjorda under hissten 2013,

Bostadsrattsforeningen erhdller av stljaren Kr, 100.000:- pé tilltriidesdagen, som kassa.

Fastigheten kommer att fullviirdefdrsiikras hos Trygg Hansa.

KORT HISTORIK.

Kring forra sekelskiltet i Gefle Stads fomtbok, registrerades fastigheten som tomten nv 34, i
[:a Qvarterel, Byggnacen ritades 18/3 1902 av arkitekten Werner Northun (1865-1936), som
var [odd i Viistmanland och tog examen som byggnadsingenjor, {lytiade dérelter till ‘Tyskland
och studerade arkitektur i Stuttgart, Northun (lyttade tillbaka till Sverige cfter fem érs studier,
och verkade som assistent 8t arkitekturproffessorn Isac Gustal Clason. 1896 flyttade han till
Norrképing och Sppnade Northuns arkitektkontor.

Stilmissigt borjar han bygga hyreshusen i nyrenéissans, ibland en enkel dansk holléndsk typ
och en mer Hverdddig och tyskbetonad variant med en rikt varierad taksiluett med hortoun,

burspréik och spiror med smidesdetaljer.,

Genom dren har en del foréindringar skett, {8ljande hiindelser kan {tljas enligt det
ritningsmaterial som finns péa Géivle kommuns stadsarkiv.
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BOSTADSHUSET:
I gatuplanet har det skett flest forandringar med olika inriktningar pd verksamheter, Nilr huset

bygedes fanns det bageri, butikslokaler, kontor och lagerrum i gatuplanet, Nir det giller
bostadsplanen s &r lagenheterna pd plan I mot Stdra Fiskargatan 3, inte foriindrade i
planlssningen. P4 de dvriga planen har det skett foréindringar. De stora viningarna har delats
upp i mindre. P4 vinden fanns det endast (vd ligenheter och et rum samt torkvind.
Liigenheterna mot Ostra Islandsgatan 25, har samma planlgsning idag som vid byggnadséret,

Gatuplanets forindringar genom dren:

1928: hela planet byggdes om till restaurang med matsalar mot Stdra Fiskargatan och Ostra
Islandsgatan, klubbrom, kok, kallskiink, kafteksk, diskrom samt kontor,

1954: installation av ventilationsanldggning for restaurang av Varmekonsultbyrén AB i
Stockholm.

1956: soktes bygglov for hela gatuplanet att inredas for husimoderskolan. Sokande var
Stockholms distrikt, allminna restaurang AB i Stockholm.

1970: ombyggnad av hela gatuplanet for foretaget Golv & Byggtidnst,
2011: tvd ldgenheter byggs samt lokalytorna foriindras till tre butikslokaler.

GARDSHUSET:
Vid byggnadstillfiillet, innehsl! gardshuset pd bottenviningen en tvitistuga och en

verkstadslokal. P& Svre vaningen fanns det en ligenhet pa 1 vok.
1949; 1illbyggd med ett skjul f5r sopor och avfall fién restaurangens och {astighetens svinmat,

1955: bottenvéningen byggdes om till renseri, lagerrum: av potatis och rotfrukler samt dusch
och omklidning.

2013/14: Bottenvéningen har bypgts om till ligenhet samt del av kéillare har inretts och
integrerats med ligenheten.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning; Bryniis 7:2 och Bryniis 9:9 1 Givle komnun
Fastighetens adress: Stdra Fiskargatan 3 och Ostra Islandsgatan 25, Giivle
Tomtareal: Bryniis 7:2: 961 kvm, Bryniis 9:9: 455 kvm (p-platser)
Bostadsligenheter: 25

Ligenhetsarea: 2,086 kvm

Aflirs/kontorslokaler: 3

Affirs/kontorslokalernas area; 222 kvm

Lagerlokal i kiillaren; I

Lagerlokalens avea: 225 kvin

Byggér: 1903

Byggnaden ligger pd en mycket vilbeldgen firikdpt tomt med hdrnlige med séder och
viisterliige, pd nedre delen av Brynéis, Niira till centrum samt till tdg och bussforbindelser,

GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Fastigheten &r ansluten (il] fjirviirme. Kérl for hushdllssopor finns i passagen ll innergdrden.
Kabel-TV finns till samtliga ligenheter, Samtliga ligenheter har tillgang Gl hiss. Det finns
inte ndgra gemensamhetsanlipgningar, P4 fastigheten Bryniis 9:9 finns det 19 st

parkeringsplatser.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
I kéillaren finns en gemensam (vittstuga, Maskinerna bestér av tva tviittmaskiner och (v

torktumlare. Bastu och dusch, samlingsrum finns i kétlaren, Cykel[Gredd, Forrdd till
ligenheterna finns i killaren eller i anslutning till ligenheterna.

SERVITUT OCH PLANER M.M

Brynils 7:2; Servilutsutredning ¢j verkstilld. Tomtindelning 1889-09-09, Stadsplan 1947-04-
11, Fornlimning 2006-04-06.

Brynis 9:9; detaljplan 1994-01-31. Fornldimning 2006-04-06.
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C. KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Fasad:

Bjélklag:
Yitertak:
Fonster:
Uppvirmning:
Vatten:

Avlopp:
Ventilation:
OVK-besikining:
Energibesiktning:
ROT-renovering:

Elslinga:

Puts

Trd

Falsad plit

Treglas

Fjidreviirme, Vattenburet system.

Kommunalt

Kommunalt

Bacho ventilationssystem med viirmedtervinming i varje ligenhet
Utford

Utford

ULlsrd 1986, nya fonster, nylt VA, ny el, ny hiss, ny fasad, nytt yttertak

I hiingriinnor och stuprdr mot innergéirden finns elslinga frén 2009

FRAMTIDA RENOVERINGAR

1. Méalning av fonster, enligt offert

Avskrivning 20 &r

2. Méalning av yttertak, enligt oflert

Avskrvivning 30 &

385.000:- inkl.moms
19.250:- per &r

330.000:- inkl.moms
11.000:- per &

Dessa renoveringar plancras att utféras om ca 3-4 ar. Méilsiitiningen dr att
bostadsritistoreningen betalar dessa renoveringar med egna medel. Se ekonomisk prognos pa

sidan 9,
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D, KOSTNAD FOR FASTIGHETENS FORVARV/NYCKELTAL

Anskaffhingskostnad 35.000.000:-

Summa slutlig anskaffningskostnad 35.000.000:~

Not. I ovanstdende anskaffhingskostnad ingdr; forviry av fastigheten avseende kdpeskilling,
lagfariskostnad, pantbrevskostnad, besikiningskostnad, kostnad {6r intygsgivning, kostnad for
uppriittande av ckonomisk plan, kostnad f8r ombildning samt vriga kostnader som kan
uppkomma i samband med ombildningen.

NYCKELTAL
Anskaffhingskostnad per kvm (bostad) 16.778:~
Anskaffningskostnad per kvm (bostad och Jokal) 13.818:-
Insats per kvm i snitt (bostad) 10.251:~
Skutd per kvin (bostad) 6.528:-
Insats per kv 1 snitt (bostad och lokal) 8.442:-
Skuld per kvm (bostad och lokal) 5.376:-
Avgill per kv 500:-
Driftskostnad per kvin 219
Insats i % 61%
39%

Skuld i %
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E. FINANSIERING

Hypotekslan & Kr, 13.617.000:- med pantbrev som séikerhet i fastigheten Bryntis 7:2 och
Bryniis 9:9 i Giivle konumun, Beriknad snittréinta 4,00%. Lanct placeras pé tilliéidesdagen,

som beriiknas ske 2014-04-01 .

Summa lan 13.617.000:-

Sunina insatser 21.383.000:-

Summa slutlig anskaffhingskostnad 35.000.000:-

TAXERINGSVARDE 2013, BRYNAS 7:2. TYPKOD 321.

Bostad 9.000.000:-
Bostad mark 1.710.000:-
Lokal 902.000:~
Lokal mark 442,000:-
Summa taxeringsviivde 12.054,000:-

TAXERINGSVARDE 2013, BRYNAS 9:9. TYPKOD 411.

Mark 91.000:~

Summa laxeringsvéirde 91.000:-
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER/INTAKTER

KAPITALKOSTNAD

Lan 13.617.000:- x snittrsinta 4,00% 544.680:-

Avskrivning 140.000:~

Summa kapitalkostnad 684.680:-

DRIFTSKOSTNADER

Firrvirme 240.000:-

El 50.000:-

Vatten 50,000:-

Sophémtning 35.000:-

Forsdkring 30.000:~

Hisskotsel 10.000:-

Fastighetsskotsel 35.000:-

Ekonomisk forvalining/revision 50.000:-

Kabel-TV 20.000:-

Ovrigt 35.000:-

Summa driftskostnader 555.000:-

OVRIGA KOSTNADER

Fastighetsavgift bostad 34.200:-

Fastighetsskatt lokal 13.440:-

Avsiitining underhéllsfond 85.620:-

Summa Gvriga kostnadler 133.260:~

Summa kosinader 1.372.940:-

INTAKTER

Avgilt bostad 2.086 kvin & 500:- per kv 1.043.000:-

Afftirslokal 210.000:-

Lagerlokal 30.000:-

P-platser 19 st x 4.800:- per ér 91.200:-

Summa intéikter 1.374.200:-
+1.260:~

RESULTAT

Not. Avseende kostnad {6r {jiirrviime, el, vatten, sophiinitning, (Srsitkring, kabel-TV,

hisskotsel v det siiljarens faktiska kostnader, Angdende fastighetsskotsel och
revision/bok foring har olferter inhiimtats.
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G. LAGENHETSFORTECKNING

Sodra Fiskargatan 3
Lghne Sti
1023(01) 1rok
1025(02) 2rok
1047(03) 2rok
1049(04) 2 rok
1101(05) 5ok
1102(06) 5 rok
1201(07) 3 rok
1202(08) 2rok
1203(09) 2 rok
1204(10) 2rok
1301(11) 3 rok
1302(12) 1rok
1303(13) 2rok
1304(14) 2rok
1401(15) 2rok
1402(16) 2 rok
1403(17) 1 rok
1404(18) 1 rok

Yia
30 kvm
75 kvin
107 kvin
60 kvm
174 kvin
165 kvm
109 kvm
78 kvin
92 kvin
81 kvin
108 kvin
74 kvm
92 kvin
81 kv
74 kvin
75 kvm
61 kvin
51 kvin

(stra Islandsgatan 25

2 rok
2 rok
2 rok
2 rok
2 rok
2 rok
3rok

1101(19)
1102(20)
1201(21)
1202(22)
1301(23)
1302(24)
1401(25)

Summa

Allirslokaler
Nr

1022

1046

1048

Summa

Lagerlokal
Nr
1045

69 kvin
69 kvin
69 kvin
69 kvin
69 kvin
69 kvin
85 kvm

2.086 kv

Yia

42 kvm

50 kvin
130 kvim
222 kvin

Yta
225 kv

Andel
1,44
3,60
5,13
2,88
8,34
7,91
5,22
3,74
4,41
3,88
5,18
3,55
441
3,88
3,55
3,60
2,92
2,44

3,31
3,31
3,31
3,31
3,31
3,31
4,07

100,00

Iusals
175.000:-
1.155.000:-
1.470.000:-
600.000:-
1.645.000:~
1.743.000;-
1.050.000:-
840.000:-
945.000:-
770.000:-
1.085.000:-
700.000:-
980.000:-
770.000:-
§75.000:-
805.000:-
630.000:-
490.000:-

595.000:-
595.000:-
630,000:~
630.000:-
630.000:-
595.000:-
980.000:-

21.383.000:-

Insatstkvim Avgift/mén

5.833:- 1.250:-
15.400:- 3.125:-
13.738:~ 4.458:-
10.000:- 2.500:-
9.454:~ 7.250:~
10.564:- 6.875:-
9.033:- 4,542:-
10.769;- 3.250:-
10.272:- 3.833:~
9.506:~ 3.375:-
10.046:- 4.500:-
9.459:- 3.083:-
10.652:- 3.833:-
9.5006:- 3.375:-
11.824:- 3.083:~
10.733:- 3.125:-
10.328:- 2,542«
9.608:- 2,125
8.623:- 2.875:-
8.623:- 2.875:-
9.130;~ 2.875:-
9.130:- 2.875:-
9.130:- 2.875:-
8.623:~ 2.875:
11.529:- 3.542;-
86.916:-

Hyra/mén

4.000:-

3.000:-

10.500:-

17.500:-
Hyra/mén

2.500:-




H. Ekonomisk Prognos
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H. EKONOMISK PROGNOS

Kalkylen grundar sig pa f6ljande antaganden:
Avgift bostad, hdjning dr 1-11;

Hyra affirslokal, hdjning & 1-113

Hyra lagetlokal, hgjning ér 1-11:

Hyra parkeringsplatser, ar 1-11:

Rénta i snift, dr 1-11:

Driftskostnad, héjning & 1-11:
Fastighetsavgift, hojning ar 1-11;
Fastighetsskatt, htjning ar 1-11:

Underhillsfond, héjning & 1-11:

2,00%
2,00%
2,00%
2,00%
4,00%
2,00%
2,00%
2,00%

2,00%

Ingen réinta pa kassan har tagits med i berékningen.

10.
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I. KANSLIGHETSANALYS

Arsavgift om
per kvin: Arl Ar2

Kalkylens
inflationsmal och:

1.Kalkylens riinta 500 510
2.Kalkylens tiinta 1% 565 575
3. Kalkylens rinta +2% 631 641
4.Kalkylens viinta +3% 696 706
5.Kalkylens tiinta ~1% 435 445
Kalkylens riinteniva

och kalkylens:

6.Inflationsmdl +1% 505 515

7.Infationsmal +2% 513 520

Ar3

520
585
651
716
455

530

1,

Ard

531
596
662
727

466

536

541

ArS

541
606
672
737

476

546

552

A6

552
617
683
748
487

558

563

Arll

607
672
738
803
542

613

619
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Mediem som innehar bostadsritt skall erlsigga insats med det belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annotlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke — vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sidana fSréindringar i kostnadsléget som bor
kréiva hojningar av arsavgiften for att inte foreningens ekonomi skall &ventyras.

Eventuellt kommer en avgift att tas ut vid nyttjande av bastun.

Bostadsrittsinnebavaren skall p& egen bekostnad se till att halla Jagenheten jémte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Bostadsrittsinnehavaren har eget elabonnemang,

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifier angéende beriknade kostoader och intékter
m.m. hinfor sig vid denna tidpunkt for planens kénda forutséttningat.

I $vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka framgéar vad som géller vid foreningens
uppldsning eller likvidation.

Gévle 2014-03-20

BOSTADSRATTSFORENINGEN CONCORDIA 1 GEFLE

i R AUy
sorf / Lena Schmidt

Mattias Andersson Karin Bengts

12.
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Concordia i Gefle, Givle kommun,
organisationsnummer 769626-8734 far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer §verens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i Svrigt med forhillanden som #r kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som
4r av betydelse f6r bedémandet av foreningens verksamhet. I planen gjorda beriikningar 4r
vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som héallbar,

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsritislagen dr uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen enligt
vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har fljande handlingar varit tillglingliga:

Ekonomisk plan

Stadgar registrerade 2014-03-14
Registreringsbevis

Protokoll extra stimma 2014-02-22
Besiktningsprotokoll Anticimex AB.2013-10-16
Fastighetsinformation

Bankoffert

Tomtkarta

Offerter mélning mm

Vlierinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intréiffar ngot som &r av viisentlig betydelse for bedémning av foreningens verksamhet far
foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsriti forrin en ny ekonomisk plan uppritiats av styrelsen och

registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2014- 03 -3 %N

Claes Mork Ole Lien
Jur.kand, Byggnadsingenjtr

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer.




