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ri Riksbyggen Dagordning

Dagordning ordinarie féreningsstimma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfdrare
e) Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera protokollet
f)  Val av rostriknare

g) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framliggande av styrelsens &rsredovisning

1)  Framlidggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k)  Beslut om resultatdisposition

)  Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmiilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stdimmans avslutande
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Styrelsen for BRF Branten fér harmed

Forvaltningsberattelse i

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

>

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsréttsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 768 192 k.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-01-04. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-25.
Foreningen har sitt séte i Gavie kommun.
Arets resultat p& 262 tkr &r hogre 4n foregéende &r.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregaende ar fréimst beroende pa uteblivna kostnader for
underhélil samt minskade kostnader for reparationer. Pga. den milda vintern har kostnaderna for vérme, el och sn6 och
halkbekdmpning varit ligre detta ar.

Under éret har foreningen utfort OVK samt radonmitning.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 173% till 249%.

I resultatet ingér avskrivningar med 239 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 501 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Stigslund 51:4 i Gévle Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 35 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1960. Fastighetens adress 4r Tallasvigen 6 och 8 i Gévle.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Lagenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 8
3 rum och kék 27

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
P-plats med el 36

Total tomtarea 4533 m?
Bostidder bostadsriitt 2 545 m?
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Total bostadsarea 2 545 m?

Arets taxeringsvirde 23 400 000 kr
Foreglende &rs taxeringsvirde 23 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 15 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningen har en eget upprittat underhallsplan.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte och badrumsrenovering 2000
Fonsterbyte 2003
Fasadrenovering 2004
Balkongrenovering 2004
Sakerhetsdorrar och postboxar 2011
Tvittmaskin 2013
Asfaltering 2013
Installation av snalspolande munstycken 2015
6 st nya parkeringsplatser 2018
Torktumlare 2018
Byte av motorvirmarcentraler 2019
Utbyte termostatventiler 2020

Inget storre underhdll dr planerat
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Efter senaste stimman och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Lindblad Ordférande 2022
Kerstin Bjérkman Vice ordf6érande 2021
Inga Hillbom Sekreterare 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elis Broman Suppleant 2021
Maria Thelin Suppleant 2021
Ulrica Johansson Suppleant 2021
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BOREV Revision AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Peter Zackrisson och Robin Svensson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Covid - 19

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen noga och

vidtar dtgérder for att minimera eller eliminera péverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande péverkan pa verksamheten pa grund av coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 11 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 41 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 407 ke/m2/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Gverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1279 1278 1275 1275 1275
Resultat efter finansiella poster 262 -46 139 174 107
Balansomslutning 7316 7 395 7721 7 568 7906
Soliditet % 30 30 28 28 25
Likviditet % 249 173 162 186 228
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 407 407 407 407 407
Driftkostnader, kr/m? 234 341 262 207 209
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 234 248 250 207 209
Rénta, kr/m? 29 30 38 65 78
Skuldkvot % 3,33 3,51 3,67 3,89 4,39
400

30 e -, o

200

100 D0 O S A

2018 2017

<&~ Driftkostnader, k,/m2  »4~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

i

2019

<&« Ranta, kr/m2

2020

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 141 850 190 950 173 500 1761 117 46 620

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. &rsstimmobeslut 46 620 46 620

Reservering underhéllsfond 100 000 -100 000

Ianspréktagande av

underhallsfond | 0 0

Arets resultat | 261 889

Vid drets slut | 141 850 190 950 273 500 1614 497 261 889

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns f5ljande medel i kr

Balanserat resultat 1714 497
Arets resultat 261 889
Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000
Summa 1876 385

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

- Att balansera i ny rikning i kr 1 876 385

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 279 086 1278236
Ovriga rorelseintikter Not 3 80 082 68 464
Summa rorelseintiikter 1359 168 1346 700
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -595 902 -868 463
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 737 -69 302
Personalkostnader Not 6 -103 420 -104 698
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -239 458 -276 012
Summa rorelsekostnader -1 025 518 -1 318 475
Rérelseresultat 333 650 28 225
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 2242 2 426
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -74 003 -77271
Summa finansiella poster -71 761 -74 845
Resultat efter finansiella poster 261 889 -46 620
Arets resultat 261 889 -46 620
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 6029 392 6 268 850
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 6 029 392 6268 850
Summa anliiggningstillgingar 6 029 392 6 268 850
OmsittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 -3 140 0
Ovriga fordringar Not 13 14 995 14 776
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 68 024 62 227
Summa kortfristiga fordringar 79 879 77 003
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1206 398 1 048 904
Summa kassa och bank 1206 398 1 048 904
Summa omsiittningstillgdngar 1286277 1125907
Summa tillgdngar 7 315 669 7 394 757
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 332 800 332 800

Fond for yttre underhall 273 500 173 500

Summa bundet eget kapital 606 300 506 300

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1614 497 1761117

Arets resultat 261 889 -46 620

Summa fritt eget kapital 1 876 385 1714 497

Summa eget kapital 2 482 685 2220796
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4317442 4521 630

Summa lingfristiga skulder 4317 442 4 521 630

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 204 188 204 188

Leverantdrsskulder Not 17 33324 176 485

Skatteskulder Not 18 51787 2215

Ovriga skulder Not 19 126 458 116 680

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 20 145 784 152 762

Summa kortfristiga skulder 515 542 652 331

Summa eget kapital och skulder 7 315 669 7 394 757
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmznna réd (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifier och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att £ de
ekonomiska fordelar som ér frknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 60
Standardforbattringar Linjir 50 respektive 20
Inventarier Linjar 10
Markanliggningar Linjar 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

10 | ARSREDOVISNING BRF Branten Org.nr: 785000-0311



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1034 700 1 034 700
Avgiér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -10 070 -10 070
Hyror, bostidder 800 0
Hyror, p-platser 21 600 21 550
Brénsleavgifter, bostider 232 056 232 056
Summa nettoomsittning 1279 086 1278 236

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 63 000 63 000
Ovriga ersitmingar 14 651 4 843
Fakturerade kostnader 360 0
Ovriga rorelseintikter 2071 621
Summa 6vriga rorelseintikter 80 082 68 464

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -237 364
Reparationer -14 546 -21 347
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -50 015 -48 195
Forsékringspremier -34 614 -34 068
Kabel- och digital-TV -110 454 -107 761
Sotning 0 -17 094
Obligatoriska besiktningar -30 000 0
Snd- och halkbekdmpning -11 688 -52 906
Forbrukningsinventarier -8 237 -5272
Fordons- och maskinkostnader -2 430 -153
Vatten -55 245 -45 489
Fastighetsel -38 119 -44 571
Uppvérmning -200 880 -215929
Sophantering och dtervinning -34 761 -34 644
Forvaltningsarvode drift -4912 -3670
Summa driftskostnader -595 902 -868 463
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -51223 -49 969
Lokalkostnader 0 -300
Arvode, yrkesrevisorer -8 750 -8 438
Ovriga forvaltningskostnader -1520 -4 744
Kreditupplysningar -450 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 032 -3 953
Kontorsmateriel 0 -349
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -6213 0
Summa 6vriga externa kostnader -86 737 -69 302
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -54 297 -54 030
Styrelsearvoden -35 000 -35 000
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Sociala kostnader -12 123 -13 668
Summa personalkostnader -103 420 -104 698
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader 0 -36 554
Avskrivning Markanl4ggningar -11 375 -11 375
Avskrivningar tillkommande utgifter -228 083 -228 083
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -239 458 -276 012
anliggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frin bankkonton 2201 2426
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 41 0
Summa dvriga ranteintikter och liknande resultatposter 2242 2426
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -74 003 =77 271
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =74 003 =77 271
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 1555900 1555900
Mark 165 800 165 800
Tillkommande utgifter 9421928 9421928
Markanldggning 227 500 227 500
11 371 128 11 371128
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 11 371 128 11 371 128
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 555900 -1 519 346
Tillkommande utgifter -3 523 627 -3 295 545
Markanldggningar -22 750 -11 375
-5 102 277 -4 826 266
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 -36 554
Arets avskrivning tillkommande utgifter -228 083 -228 083
Arets avskrivning markanldggningar -11 375 -11 375
-239 458 -276 012
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 341735 -5 102 278
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 029 392 6 268 850
Varav
Byggnader 0 0
Mark 165 800 165 800
Tillkommande utgifter 5670217 5898 300
Markanlidggningar 193 375 204 750
Taxeringsvarden
Bostider 23 400 000 23 400 600
Totalt taxeringsvarde 23 400 000 23 400 000
varav byggnader 18 400 000 18 400 000
varav mark 5 000 000 5000 000

13 I ARSREDOVISNING BRF Branten Qrg.nr: 785000-0311

e




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

- - 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 80 268 80 268
80 268 80 268
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 80 268 80 268
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg -80 268 -80 268
-80 268 -80 268
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -80 268 -80 268
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -80 268 -80 268
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -3 140 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -3 140 0
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 14 995 14776
Summa dvriga fordringar 14 995 14 776
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 40 335 34614
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 689 27613
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 024 62 227
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Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel 1011 136 708 935
Transaktionskonto 195 262 339 969
Summa kassa och bank 1206 398 1048 904

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 4521 630 4725 818
Nasta drs amortering p langfristiga skulder till kreditinstitut -204 188 -204 188
Langfristig skuld vid arets slut 4317 442 4521 630

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK 1,60% 2022-03-30
STADSHYPOTEK 1,60% 2022-12-01
STADSHYPOTEK 1,60% 2023-09-30
Summa

*Senast kinda rintesatser

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
876 248,00 0,00 60 000,00 816 248,00
2 820 000,00 0,00 90 000,00 2 730 000,00
1 029 570,00 0,00 54 188,00 975 382,00
4725 818,00 0,00 204 188,00 4 521 630,00

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 204 188 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 816 752 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 3 500 690 kr forfaller till betalning senare &n 5 4r efter balansdagen.

Not 17 Leverantérsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverant6rsskulder 33324 176 485

Summa leverantérsskulder 33324 176 485

Not 18 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskulder 5787 2215

Summa skatteskulder 5787 2215
Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 108 179 98 108

Skuld sociala avgifter och skatter 18 280 18 572

Summa &6vriga skulder 126 458 116 680

15 I ARSREDOVISNING BRF Branten Org.nr: 785000-0311



Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intsikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 9881 10 266
Upplupna driftskostnader 0 6 125
Upplupna elkostnader 4838 5210
Upplupna virmekostnader 22 768 24 173
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 108 297 106 988
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 145 784 152762
Not Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 8945 000 8945 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsrets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter

GAVLE 2031-02-2.%

Ort och datum

M#Méw»« oradon @MWM

Inga Hillbo Kerstin Bjorkman

/s
/ Bo Lindblad

VAr revisionsberittelse har limnats &£ 2/-O7-O*

Borev Revisionsbyrd AB

Tomas Ericson
Aulbdaolserad teaiar
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BOREV [N

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfreningen Branten, org.nr 785000-0311

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsriittsforeningen Branten for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for ait rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av freningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instllning under
hela revisionen. Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

e  utvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och héindelserna p ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BostadsriittsfSreningen
Branten for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fSrlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r fSrsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande fGreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 7 april 2021

B - el o
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten,
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ir att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att péverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Diér viljs ocks4 styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
fOr foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den tiicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas eller
Overlatas pA samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemfdrsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av fOreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdimmer vad som ska ing3 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfSreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvalining, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika {jinster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ir kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har

den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocks3 hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anléaggningstiligdngar
TillgAngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 4r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och

eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvéirmningen av foreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lémplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening

En fSretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt freningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom f6rlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.

Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har

en fordran pd forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter ar intakter som foreningen dnnu inte fatt in pengar fr, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet
Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom

att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre in de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna r stérre &n
intédkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en fSrening har 1dg soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med I&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avshutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter 4r
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fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskatining
med 22 procent.

Bostadsritisforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen benémns som planerat underhill. Reparationer avser 186pande underhéll som ej
finns med 1 underhdllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rédkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse 4r ett majligt dtagande till £51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualf6rpliktelse &r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p4 grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F B ra n te n for BRF Branten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksbyggen



