HSBs brf Borgmaistaren i Givle
Org.nr 785000 - 1137

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Borgmastaren med site i Givle (org.nr 785000-
1137) far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen &ger fastigheterna Gévle Soder 13:2 och 13:3, byggd &r 1961 i vilken man
uppléter ligenheter och lokaler. Bostadsrittsféreningen 4r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr styrelseansvar
samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
83 lagenheter (bostadsritt) 6302

1 lokaler (bostadsritt) 1224

9 lokaler (hyresritt) 2311

86 garage

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 14 september 2020. P4 stimman deltog 24
medlemmar. P4 stimman behandlades stadgeenliga frigor, dven forslag till mindre
férandringar.

Med héansyn till smittldget 2020 for Covid-19 kunde ordinarie stimma inte hallas forrin
i september manad. Det hédr har ocksa paverkat styrelsens sammansittning under 3ret,
eftersom den nya styrelsen inte tilltridde forrin i september 2020. Dessutom erholls ett
nytt registreringsbevis fran Bolagsverket forst den 26 oktober 2020. Forseningen
berodde pa systemfel i registreringssystemet. Covid-19 har dessutom paverkat och
forsvarat styrelsens arbete under aret.

Foreningen hade vid arets slut 85 rostberattigade medlemmar. Varav HSB S6dra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Jan Herder ordférande

Margareta Lindquist vice ordférande

K-G Lindgren sekreterare

Eva Réjeras ledamot

Goran Setterlund ledamot

Goran Jakobsson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Sten Adebick styrelsesuppleant

Marianne Silfver styrelsesuppleant

Malin Hemgren suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Jan Herder, K-G Lindgren, Margareta
Lindquist och Eva Réjeras samt suppleanterna Sten Adebick, Marianne Silfver och Malin
Hemgren.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare har varit Jan Herder, Margareta Lindquist, K-G Lindgren och Stig
Andersson (extern firmatecknare) tva i férening.

Revisor har varit Ohrlings PWC revisionsbyra vald vid foreningsstimman samt en av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Reidar Blomqvist och Leif Dybeck.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av HSB Sodra Norrland. Vicevard
har varit Stig Andersson. Fastighetsskotseln har utforts av JT Fastighetsservice AB.

Vasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret
Individuell Médtning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska riknas som momspliktig omsittning
och ska momsdebiteras. HSB ansdkte da tillsammans med Fastighetsigarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnaimnden. Ansdkan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell mitning borde riknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterittsnimndens héll med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rérde sig om momspliktig
omsdttning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervirdesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsittning.
Enligt uttalanden frén Skatteverket s& bor merviardesskatt pa forsiljning av sardebiterad
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el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestammelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD upprittats
frdn 2020-01-01. Den retroaktiva rittelsen gillande 2018 och 2019 kommer att ske
under 2021 och kommer att redovisas under nastkommande rikenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-4rig underhallsplan som &rligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhéllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhallsfond ingér endast underh3llsitgiarder som bedéms
vara av sddan karaktar som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgirder
som bedoms ska aktiveras ingdr ej i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhallsfond: 416 000 kr och féljer faststilld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 16 november 2020.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande stérre
underhallsitgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Renovering av takdverhdng mot Sodra Kansligatan. Ny takbeldggning
pa dverskjutande tak pd vdning tre mot Brunnsgatan. I évrigt har
begransningslinjer for garageplatserna malats. Pabérjats upprustning
av motionsrum och dvernattningsrum.

2019 Ny takbelaggning pa loftgdngshusen och girdshuset. Renovering av
bastun.

2018 Slutférande av entréerna. Renovering av soprum.

2017 Nya entréer pabdrjas. Nya varmevixlare for fjarrvirme.

Enhetsmitning av elforbrukningen. Fler ligenhetsforrad.

2016 Byte av ldgenhetsfonster mot innergdrden

Foreningen planerar foljande framtida underhdllsitgirder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Slutférande av upprustning av motionsrum och évernattningsrum.
Oversyn av innegdrden. Byte/renovering av dagvattenledningar

2022 Byte av avloppsstammar i garaget. Byte av ventilationsagregat

¥
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Foreningen har forlangt hyreskontraktet med Adlare Idrott Gavle AB (Interpool). Nya
garagekontrakt har utformats. Inventering har gjorts av cyklar i cykelrummen, som
saknar dgare i huset.

Foérvédntad framtida utveckling
Avgiften har under dret varit oférandrad.

I' budget for 2021 ingdr 341 000 kr for avsittning till underhéllsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hdja manadsavgifterna for 2021.
Arsavgiften ir i genomsnitt 497 kr/m2 2021.
Ekonomisk analys

Sammantaget &r foreningen solid. Driftkostnaderna har de senaste aren hallits p en
stabil niva.

Medlemsinformation

Av foreningens 84 medlemslagenheter har under aret 6 gverlatits. Vid rikenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 107 och under &ret har det tillkommit 7 och avgitt 8
medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 108.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning i tkr 6 065 6 252 6176 6101 6137
Rorelseresultat i tkr 1292 2027 - 1987 1420 1465
Resultat efter finansiella poster i tkr 914 1607 1484 864 768
Balansomslutning i tkr 30505 29936 31562 30604 29 886
Soliditet % 36 33 27 23 20
Arsavgift/kvm* i kr 497 497 497 497 497
Driftskostnad/kvm i kr 351 296 295 350 312
Réntekostnad /kvm i kr 38 43 51 57 71
Bankskuld/kvm i kr 1747 1774 2138 2169 2200

’fArsavgiften bestdr utav drsavgift bostdder genom den totala bostadsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 &rs nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare &rs nyckeltal
har inte dndrats vilket medf6r att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren
inte dr mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid drets ingdng 705518 2972227 891 383 3828618 1606 740
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 1606 740 -1 606 740
Innevarande ars avs/disp 334165 -334 165
Arets resultat 913 875
Belopp Vid arets slut 705518 2972227 1225548 5101193 913875
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 891 383
Av styrelsen beslutad avséttning till fond: 416 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -81 835
Fondbehéllning vid drets slut: 1225548
Till féoreningsstimmans férfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 5101193
Arets resultat 913 875
Summa 6015068
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 6 015 068

Resultatet av féreningens verksamhet under ridkenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid drets utgdng framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 6 065 468 6252 331
Ovriga rorelseintikter Not 3 47 790 0
Summa rorelseintikter 6113258 6 252 331
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 448 026 -2915216
Ovriga externa kostnader Not 5 -346 488 -329 839
Underhall enligt plan Not 6 -81 835 -45 511
Personalkostnader och arvoden Not 7 -231 345 -245279
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 8 -713 538 -689 438
Summa rorelsekostnader -4 821 232 -4 225283
Rorelseresultat 1292 025 2 027 048
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 231 229
Rintekostnader och liknande resultatposter -378 381 -420 537
Summa finansiella poster -378 150 -420 308
Arets resultat 913 875 1606 740
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MR i ghateri hae

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 26 442 761 27 156 298
Summa materiella anliggningstillgangar 26 442 761 27 156 298
Summa anldggningstiligangar 26 442 761 27 156 298

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 171 3400
Kundfordringar 0 728
Avrikningskonto HSB 3742 960 2520971
Ovriga kortfristiga fordringar 40 875 14 181
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 273 799 236 084
Summa kortfristiga fordringar 4057 805 2775 364
Kassa 4 000 4 000
Summea kassa och bank 4 000 4000
Summa omsittningstillgangar 4 061 805 2779 364
Summa tiligéngar 30 504 565 29 935 662
7
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 705518 705518
Upplatelseavgifter 2972227 2972227
Fond fér yttre underhall 1225 548 891 383
Summa bundet eget kapital 4903 293 4569 128
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5101193 3828618
Arets resultat 913 875 1 606 740
Summa fritt eget kapital 6015 068 5435358
Summa eget kapital Not 11 10 918 361 10 004 486
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 10939 178 10 446 372
Summa langfristiga skulder 10939178 10 446 372
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6243752 7007 058
Medlemmarnas inre fond Not 13 1106 535 1019 122
Leverantorsskulder 401 695 330 656
Aktuell skatteskuld Not 14 22 576 18 260
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 32294 58 888
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 840 174 1050 821
Summa kortfristiga skulder 8 647 026 9 484 804
Summa skulder 19 586 204 19931176
Summa eget kapital och skulder 30 504 565 29 935 662
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Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3),

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fait eller beréknas f&. Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p8 vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts
med utg@ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,68 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhéll
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p4 foreningens underh&llsplan. Avséttning och
iansprékstagande fr8n underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt far lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbeostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter,

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemdssigt underskott uppg8ende till 3 255 401 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3132972 3132972
Arsavgifter lokaler 1096 380 1 096 380
Hyresintiikt lokaler 1492256 1521299
Hyresintdkt garage och bilplatser 387 340 396 885
Hyresintékt &vrigt 0 1100
Hyresrabatter -90 828 0
Arsavgift vatten 61 466 69 276
Arsavgift el 142 414 161 390
Avsatt till inre fond -170 013 -170 013
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 12 758 6714
Ovriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 723 36328
6 065 468 6 252 331

Not3  Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersittning 2375 0
Boverket statligt lokalhyresstod 45415 0
47 790 0
Not4  Driftskostnader

Reparationer -885 307 -282 338
El -411 082 =470 302
Uppvdrmning -850 648 -896 993
Vatten -253 782 -194 754
Renhallning =139 533 -117 594
TV, bredband, iptelefoni -125 826 -107 143
Obligatoriska besiktningar -18 900 0
Serviceavtal -18 360 -33 049
Hissar serviceavtal & besiktning -10 804 -1249
Fastighetsskotsel och lokalvard =222 574 -304 214
Forsdkringar -101 743 -90 805
Fastighetsskatt -372 607 -368 291
Ovriga driftskostnader -36 861 -48 484
-3 448 026 -2 915216
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Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -26 859 =25 646
Forvaltningskostnader -169 892 -168 456
Kostnader overlatelse och panter -14 588 -7 417
Kontorsutrustning och -material -3 975 -18 219
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto =26 467 =22 247
Forbrukningsinventarier -16 887 0
Medlemsavgifter HSB -29 200 -29 200
Arrende, hyra, leasing -58 620 -58 6353
-346 488 -329 839
Not6 Underhall enligt plan
Garageunderhall b.la linjemélning 2020 -28 756 0
Maélningsarbeten kéllare 2020 -53 079 0
Renovering bastu, 2019 0 -45 511
-81 835 -45 511
Not7 Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen -113 500 =113 000
Loner for anstillda -4 400 -5 000
Vicevirdsarvode =90 750 =90 000
Sociala avgifter -20 570 -37279
Utbildning -2125 0
-231 345 -245279

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -713 538

-689 438

Summa avsKkrivningar -713 538

1

-689 438
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaftningsvirde byggnader 42 513 257 41 461 613
Avrets investering 2019: Takrenovering 0 1051 644
Ingdende anskaffhingsvérde mark 944 000 944 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 43 457 257 43 457 257
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -16 300 958 =15 611 521
Arets avskrivningar byggnader -713 538 -689 438
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 014 496 -16 300 958
Utgaende bokfort virde 26 442 761 27 156 298
Bokforda virden byggnader 25498 761 26212298
Bokftrda virden mark 944 000 944 000
Fastighetsbeteckning: Soder 13:2 och 13:3
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1961 50 000 000 23 800 000 73 800 000 73 800 000
Lokaler 15 000 000 10 400 000 25 400 000 25 400 000
65 000 000 34 200 000 99 200 000 99 200 000

Stalld sakerhet f6r byggnader och mark redovisas iNot 12

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald forsdkring 108 686 101 743
Férutbetalt HSB avtal 14 484 15265
Forutbetalt Telenor 275 1229
Forutbetalt Com Hem 31458 33916
Férutbetald lokalhyra 9770 14 655
Ovriga forutbetalda intikter 47 625 0
Upplupna intikter vattendebitering lokaler 61 501 69 276

273799 236 084

Not 11 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingang 705 518 2972227 891 383 3828618 1 606 740
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1 606 740 -1 606 740
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 416 000 -416 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -81 835 81 835
Arets Resultat 913 875
Belopp vid arets utging 705 518 2972227 1225 548 5101 193 913 875
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,20% 2021-02-22 770 856 19 764
Stadshypotek 1,60% 2021-01-07 2673 360 67 680
Stadshypotek 2,54% 2023-10-30 2337 500 12 500
Stadshypotek 2,14% 2021-04-30 2682720 66 240
Stadshypotek 2,26% 2026-09-30 892 308 19 504
Stadshypotek 1,16% 2028-12-01 3292342 35788
Stadshypotek 1,64% 2023-03-01 3690 000 40 000
Stadshypotek 1.32% 2024-04-30 843 844 9 024
17 182 930 270 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 939 178
Amorteringar inom 2-5 ar beridknas uppga till 1 082 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen titl 15 830430
Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett &r och #r att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 4r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 27 838 600 27 838 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 27 838 000 27 838 000
Not 13 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 1019122 923 929
Avsiittning 170 013 170 013
Uttag -82 600 -74 820
1106 535 1019122
Not 14  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 22 576 18 260
22 576 18260
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 24 568 52 405
Personalens killskatt 2325 3750
Arbetsgivaravgifter 791 1276
Ovriga kortfristiga skulder 4610 1457
32294 58 888
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden 54 500 60 000
Upplupen viirme och el 150 606 151 862
Upplupna sociala avgifter 17 124 18 852
Upplupna réntekostnader 34297 44 206
Upplupen revision 10 200 8 730
Upplupna kostnader serviceavtal 1635 9424
Upplupen renhallning 1909 1926
Forutbetalda arsavgifter och hyror 569 903 709 999
Ovriga upplupna kostnader 45 822

840 174 1 050 821
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Hsb Brf Borgmastaren i Gavle, org.nr. 785000-1137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér Hsb Brf
Borgmastaren | Gavle for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styreisen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nbdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ fill att géra négot av detta.

Revisorn ansvar

Vi har utfort revisionen enfigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [émna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéfining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den intea kontrollen.

e utvarderar vi laBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser elfer
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida haéndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Hsb Brf Borgmastaren i Gavle for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, 8vrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

kensolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panéagot annat s&ft handiat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e féretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisomn fran BoRevision och PwC:s professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och férhéllanden
som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsréattsfagen.

Anmérkning
Enligt féreningens stadgar skall stamma héllas inom sex ménader efter utgéngen av varje rakenskapsar. Féreningsstamman under &r 2020 hélls
inte inom stadgeenlig tid
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