HSBs Brf Bogarden i Gavle
Org.nr 716413-5100

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB bostadsrittsforening Bogarden med site i Gavle (org.nr 716413-
5100) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Norrtull 25:12, byggd ar 1988 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar i Gavleborg. I férsakringen ingér
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar frdn och med 2019-01-01.

Antal Benamning Total yta m*
177 lagenheter (bostadsratt) 13 746,5

3 lokaler (hyresratt) 40,0

10 garageplatser disponeras i en grannfastighet

10 bilplatser

Féreningsfréagor

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-28. Pa stimman deltog 41 medlemmar. P4
stamman behandlades stadgeenliga fragor.

Foéreningen hade vid drets slut 178 rostberattigade medlemmar varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Bernhard von Oelreich ordforande

Bjorn Belin vice ordférande

Tommy Lodin sekreterare

Curt Carlsson ledamot

Andreas Ornehag ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Maria Ceder styrelsesuppleant

Carl-Goran Bjurman styrelsesuppleant

Marie Dahlberg suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Bernhard von Oelreich och Bjorn Belin
samt suppleanten Maria Ceder.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bernhard von Oelreich, Bjérn Belin, Tommy Lodin och Curt
Carlsson tva i férening.

Revisor har varit Christer Sundin vald vid féoreningsstimman samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Inge Hammarstrém sammankallande, Ulf Kristréom och Annika
Borgstrom.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland och den
tekniska forvaltningen av Riksbyggen Gévle.

Vicevard har varit Géran Breid t o m 2019-08-31. Fr o m 2019-10-01 har Bj6érn Belin
varit vicevard.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen
till underhéllsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsdtgarder som bedéms
vara av sadan karaktdar som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedoms ska aktiveras ingar ej i beraknad avséttning. Av styrelsen beslutad
avsattning till féoreningens underhallsfond: 634 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2019-09-01.
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Under de fyra senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhé’lllsﬁtgéirder och investeringar:

[

AR UNDERHALLSATGARD /INVESTERING

2016-2017 Byte av alla hissar (investering). Spolning och rensning av samtliga
avloppsstammar.

2017 Statuskontroll av samtliga ldgenheter betraffande el-, vatten- och
varmeinstallationer.

2017 Byte av ett av flaktaggregaten for mekanisk franluft och byten av
ventiler samt byten av nagra stupror.

2018 Malning av fonster pa Haglinska fastigheten samt soprumsgolven.
Fortsatt byte av fliktaggregat och ventiler. Effektivare styrning av
varmen med sensor 1 varje lagenhet.

2019 Malning av pilastrar i anslutning till balkonger och trapphuset
Hantverkargatan 20 B samt soprumsdorrar.

Omkonstruktion av golv mm pa tva delade terrasser samt en mindre
balkong. Byte av lassystem i hela fastigheten.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Omkonstruktion av golv mm pa en storre terrass. Atgirdande av
vattenskador efter lickage fran de terrasser som omkonstruerats.
Mélning av trapphusen Hantverkargatan 20 C och 22 A och
lekredskapen mm.
Renovering av smabalkongerna mot N Skeppargatan och
Staketgatan.
Spolning av avloppsstammarna. Fortsatt byte av stupror.

2021 Fortsatt byte av vitvaror 1 tvattstugorna.

Foreningen har paborjat en storre investering av nytt ldssystem och denna berdknas
vara klar under februari 2020.
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Férvéantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oforandrad.

I budget for 2020 ingar 570 000 kr £6r avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 2 % fo6r 2020.
Arsavgiften ar i genomsnitt 750 kr/m?* 2020.

Motiveringar till avgiftshéjning: Hojningen motsvarar héjningarna av de taxebundna
avgifterna 2020, dvs. el, vatten, fjarrvirme och sophdmtning. Vi maste dessutom rusta
oss for de underhallsatgirder som blir nédviandiga pa en fastighet som byggdes 1987 —
1988.

Ekonomisk analys

Foreningen tillampar principen med bundna rantor pa vart lan. Loptiderna ar spridda
sd att inte alltfor stora linebelopp omsitts varje ar. I slutet av 2021 kommer ca 22
miljoner kronor med rantenivdaerna 1,18 — 1,30 % att omsattas och da kan vi knappast
rakna med ldgre rintor eftersom Riksbanken hojt reporantan under december 2019. 1
ar omsattes ett lan pa knappt 16 miljoner 1 september och rantan sanktes fran 2,52 %
till 1,07 %. Det lanet bands pa 5 ar. 2020 ska tva lan omsattas. 2020-03-01 ett lan pa

7 820 900 kr nu med en ranta pa 1,87 % samt 2020-06-01 ett mindre lan pa 1 455 000
kr med en ranta pa 1,56 %.

Medlemsinformation

Av féreningens 177 medlemsldgenheter har under aret 26 6verlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 236 och under aret har det tillkommit b
medlemmar. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 241.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 10 685 10 647 10 620 10 584 10 920
Rorelseresultat i tkr 2 008 1537 931 2 bb4 2210
Resultat efter finansiella poster i tkr 652 -99 -779 200 -450
Balansomslutning i tkr 108 463 107 261 107 983 108 902 107 670
Soliditet % 28 27 27 28 28
Arsavgift/kvm* 1 kr 735 735 735 735 735
Driftskostnad/kvm i kr 339 351 326 363 312
Rantekostnad/kvm 1 kr 99 119 124 171 194
Bankskuld/kvm i kr 5 434 5 477 5 506 5 528 5 434

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsréttsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.
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Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2018 drs nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhet avseende driftskostnader mellan
aren inte ar mojlig.

Forandringar | eget kapital

Hér redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 7 681 995 0 4745513 16821 574 98 790
Ny insats delad ligenhet 1827
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 -98 790 98 790
Reservering till fond 0
for yttre underhall
enligt underhallsplan 634 000 634 000 0
Ianspraktagande av
fond for yttre underhall -985 901 985 901 0
Arets resultat 652 269
Belopp vid drets utgang 7 683 822 0 4393612 17074 685 652 269
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 4745513
Av styrelsen beslutad avsittning till fond: 634 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: 985 901
Fondbehdllning vid arets slut: 4393 612

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 17 074 685
Arets resultat 652 269
Summa 17 726 954

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny riakning 17 726 954

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsdret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter

Nettoomsittning
Summa rdrelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

10 685 029 10 646 545
10 685 029 10 646 545
-4 663 557 -4 836 339
-518 900 -515 087
-985 901 -1254 628
-250 572 -280 903

-2 258 051 -2222795
-8 676 981 -9 109 751
2 008 048 1536 794
287 516

-1 356 066 -1636 100
-1 355779 -1 635 584
652 269 -98 790
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa
Bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11

HSBs Brf Bogarden | Gavle

2019-12-31

Org nr716413-5100

2018-12-31

103 980 192 103 956 519
134 426 175473

104 114 618 104 131 992
104 114 618 104 131 992
2636 7496

4118 694 2947 623
8058 6281

208 850 112207
4338 238 3073 607

2 662 1914

7 660 53 885

10 322 55799

4 348 560 3129 406
108 463 178 107 261 397
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 683 822 7 681 995
Fond for yttre underhall 4393 612 4745513
Summa bundet eget kapital 12 077 434 12 427 508
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 074 685 16 821 574
Arets resultat 652 269 -98 790
Summa fritt eget kapital 17 726 953 16 722784
Summa eget kapital Not 12 29 804 388 29 150 292
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 65 184 331 59313983
Summa lingfristiga skulder 65 184 331 59313983
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9730552 15968 252
Medlemmarnas inre fond Not 14 1304 124 1271792
Leverantorsskulder 794 679 275411
Aktuell skatteskuld Not 15 9969 22 251
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 5184 6307
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 1 629 952 1253109
Summa kortfristiga skulder 13 474 459 18 797 122
Summa skulder 78 658 790 78 111 105
Summa eget kapital och skulder 108 463 178 107 261 397
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Kassaflédesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Loépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 652 269 -98 790
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2 258 051 2222795
Kassaflode fran [6pande verksamhet 2910320 2 124 005

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -93 560 117 491
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 915037 -212 738
Kassafléde fran I6pande verksamhet 3731796 2028757
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2240 677 -252 500
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -192 037
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2240677 -444 537
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -367 352 -410 315
Inbetalda insatser 1827 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -365 525 -410 315
Arets kassafléde 1125594 1173 905
Likvida medel vid arets borjan 3003 422 1 829 516
Likvida medel vid arets slut 4129 016 3003 421

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Sodra Norrland in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade Jamforelsetal

Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats fr&n 2019 vilket pdverkar jamforelsetalen Driftkostnad/kvm

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p& féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 54 025 134 kr.

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01

2019-12-31

Org nr 716413-5100

2018-01-01
2018-12-31

Arsavgifter bostider 10 111 753 10 109 352
Hyresintékt lokaler 214 0
Hyresintékt garage och bilplatser 168 720 168 720
Hyresintékt dvrigt 4242 6 668
Arsavgift konsumtionsavgift el 479 565 494 363
Auvsatt till inre fond -182 497 -182 495
Intékt andrahandsupplatelse 1137 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 52 763 30 464
Ovriga primira intiikter och ersattningar frén boende och lokalhavare 49 132 19 473
10 685 029 10 646 545

Reparationer -845 105 -1220412
Sotning -112 224 0
El -761 958 -847 574
Uppvéarmning -1 090 228 -964 082
Vatten -326 751 -326 178
Renhéllning -303 978 -295 211
TV, bredband, iptelefoni -63 250 -63 195
Serviceavtal -41 984 -51 454
Fastighetsskotsel och lokalvard -663 720 -685 390
Forsdkringar -90 695 -69 863
Fastighetsskatt -242 352 -235 312
Ovriga driftskostnader -121 313 -77 667
-4 663 557 -4 836 339

Externt revisionsarvode -14 624 -14 358
Forvaltningskostnader -257 076 -248 304
Kostnader 6verlételse och panter -59 536 -31918
Foreningsverksamhet 0 -2 538
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -21292 -25 684
Konsulter 0 -16 688
Forbrukningsinventarier 0 -10077
Medlemsavgifter HSB -57 100 -56 800
Arrende, hyra, leasing -108 720 -108 720
Kundfbrluster m m -552 0
-518 900 -515 087

Underhall, malning, del av terrasskostnad, underhall tak -985 901 -971 437
Underhall mark och utemiljo 0 -283 191
-985 901 -1254 628

Not6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -108 782 -126 600
Vicevirdsarvode -80 850 -95 550
Ovriga arvoden -10 920 0
Revisionsarvode -4 200 -4200
Sociala avgifter -45 820 -54 553

-250 572 -280 903

Not7 Avskrivningar

Byggnader -2217 004 -2 200 952
Inventarier -41 047 -21 843
-2 258 051 -2222 795

1
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\[o] &} Byggnader och mark
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2019-12-31

Org nr716413-5100

2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 114 030 752 113778 252
Arets investering byggnader, Lasbyte och Terrasser 2240677 252500
Ingdende anskaffningsvarde mark 11314621 11314621
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 127 586 050 125 345 373
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -21 388 854 -19 187902
Arets avskrivningar byggnader -2 217 004 -2 200 952
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 605 858 -21 388 854
Utgaende bokfort virde 103 980 192 103 956 519
Bokf6rda vdrden byggnader 92 665 571 92 641 898
Bokforda virden mark 11314621 11314621
Fastighetsbeteckning: Norrtull 25:12 i Gdvle
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder sméhus 0
Bostédder hyreshus 1988 115 000 000 41 000 000 156 000 000 128 000 000
Lokaler 0

115000 000 41000 000 156 000 000 128 000 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem é&r.

294 569 102 532
0 192 037

294 569 294 569
-119 096 -97 253
-41 047 -21 843

-160 143 -119 096
134 426 175473

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter :

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetalt HSB Soédra Norrland
Forutbetalt Riksbyggen

Forutbetalt Fingerkladan
Forutbetald telefoni

Upplupen intékt el

93 899
17 264 17 375
21 605 21423
0 13 888
27 180 9 060
854
48 048 50461
208 850 112 207

Not11 Bank

7 660 53 885

Handelsbanken

7 660

53 885
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Not 12 Eget kapital

HSBs Brf Bogarden | Gavle
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Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéng 7681 995 0 4745513 16 821 574 -98 790
Ny insats delad ldgenhet 1827
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -98 790 98 790
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 634 000 -634 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -985 901 985 901
Arets Resultat 652 269
Belopp vid arets utgang 7 683 822 0 4393612 17 074 685 652 269

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,87% 2020-03-01 7 820 900 0
Stadshypotek 2,78% 2023-12-30 16216 457 328252
Stadshypotek 1,55% 2020-06-01 1 425 000 0
Stadshypotek 1,18% 2021-12-01 12 660 000 0
Stadshypotek 1,31% 2021-12-01 9 653 059 0
Stadshypotek 1,33% 2022-12-01 11538 567 0
Stadshypotek 1,07% 2024-09-01 15 600 900 156 400
74914 883 484 652
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 65 184 331
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppg4 till 1 938 608
Om fem dr beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 72 491 623
Foreningen har ett ldn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckning 108 193 000 108 193 000
varav i eget forvar
Summa stillda sikerheter 108 193 000 108 193 000
Not 14 Medlemmarnas inre fond
Ingdende viérde 1271792 1217594
Avsittning 182 497 182 495
Uttag -150 166 -128 297
1304 124 1271792
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 9 969 22251
9969 22 251
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 2205 2 205
Arbetsgivaravgifter 756 2.312
Ovriga kortfristiga skulder 2223 1790
5184 6307
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Not 17  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna loner och arvoden 54 600 54 600
Upplupen foreningsvald revisor 4200 4200
Upplupen snordjning 13533 9081
Upplupna sociala avgifter 17 155 17 155
Upplupen el, virme, sophantering 229 812 223 065
Upplupna réntekostnader 48 127 48 127
Upplupen revision 14 691 14 330
Upplupna reparationer 417 087 84 920
Upplupna besiktningar 16 335
Forutbetalda arsavgifter och hyror 830 747 781296

1629 952 1253 109
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Bogarden, org.nr. 716413-5100

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Bogarden
for ar 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
f6renlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar [ampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bogarden for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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