HSBs brf Bogéarden
Org.nr 716413-5100

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Bogarden med site i Gavle (org.nr 716413-
5100) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Norrtull 25:12 byggd ar 1988 i vilken man upplater
ligenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsiakringar i Gavleborg. I forsakringen ingdr
styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar ej.

Antal Benamning Total yta m”
176 ligenheter (bostadsratt) 13746,5

10 garageplatser disponeras i en grannfastighet

10 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-30. Pa stamman deltog 53 medlemmar. Pa
stimman tog 1:a beslut att anta 2011 ars stadgar ver.5.

Extrastimma holls 2017-10-03. Arendet pa extrastimman var ta 2:a beslut att anta
HSB's normalstadgar version 5 for 2011. Stamman beslutade att anta stadgarna.

Foreningen hade vid arets slut 177 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Bernhard von Oelreich ordféorande
Carl-Goran Bjurman vice ordforande
Majlis Gronwald sekreterare
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Org.nr 716413-5100

Robert Thorsén ledamot

Andreas C)rnehag ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Karin Wejander styrelsesuppleant

Anders Israelsson styrelsesuppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Bernhard von Oelreich och Carl-Goran
Bjurman samt suppleanten Anders Israelsson

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bernhard von Oelreich, Carl-Géran Bjurman. Majlis Gronwald
och Robert Thorsén tva i férening.

Revisor har varit Sanna Malmstrom vald vid foreningsstamman samt en av HSB
Rikstorbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Roland Berggren sammankallande, Staffan Pettersson och Inge
Hammarstrom.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Ledamoter i studie- och fritidskommittén har varit Marie Backstrom och Anita
Lundgren.

Trivseltraffar med kaffe och bingo, surstromming, adventskaffe och julbord har under
aret genomforts.

Den ekonomiska och forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland och
den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Riksbyggen Gavle.

Vicevard har varit Johan Manberger.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen
till underhallsfonden omfattar inte storre underhall som t.ex. takbyten och hissbyten
eftersom K3 metoden tillimpas for avskrivning av sadana underhdllsatgarder. Av
styrelsen beslutat avsittning till foreningens underhallsfond: 742 000 kr foljer
faststalld underhallsplan.

I borjan av 2017 gjordes de tre sista bytena av hissar. En blev lite forsenad. Men for de
tva dvriga skedde bytet enligt tidtabell. Ddrmed ar alla 13 hissarna utbytta. Vi har fem
ars garanti och har dessutom avtalat om service ytterligare tvd dr till nu faststalld
kostnad.

Den arliga fastighetsbesiktningen utfordes 2017-10-09
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Under de fem senaste aren har féoreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2012-2017 Byte av takfonster.

2016-2017 Byte av alla hissar, se ovan. Spolning och rensning av samtliga
avloppsstammar.

2017 Statuskontroll av samtliga ligenheter betraffande el-, vatten- och

varmeinstallationer.

2017 Malning av fonster pa Haglinska fastigheten samt soprumsgolven.

2017 Byte av ett av flaktaggregaten for mekanisk franluft och byten av
ventiler samt byten av nagra stupror.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder.

AR UNDERHALLSATGARD

2013 Fortsatt byte av flaktaggregat for mekanisk franluft.
2018 Malning av pilastrar i anslutning till balkonger,
2018 Malning av soprumsdorrarna.

2018 Byte av lassystem planeras.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2018 ingar 742 000 kr kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2018.
Arsavgiften r i genomsnitt 735 kr/m® 2018.

Ekonomisk analys

Under april gjorde HSB en analys for perioden 2016-2020. 2017 kommer att visa ett
negativt resultat, men det beror pd utrangering i samband med bytet av féoreningens 13
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hissar och inte pa att verksamheten gar med forlust. Foreningen tillimpar principen
med bundna rantor pa vara lan. Hittills har rantorna sjunkit avsevart vid varje
omsattning, men sa kan det knappast fortsatta lange till. Med det som styrelsen vet
idag behovs ingen avgiftshojning under den angivna perioden.

Medlemsinformation

Av foreningens 176 medlemslagenheter har under aret 18 overlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 240 och under aret har det tillkommit 25
och avgé’ltt 25 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 240.

[} um L)
Flerarsoversikt
2017
Nettoomsattning i tkr 10 620
Rorelseresultat i tkr 931
Resultat efter finansiella posteritkr ~ -779
Balansomslutning i tkr 107 983

Soliditet % 27

Arsavgift/kvm* i kr 735
Driftskostnad /kvm 1 kr 326
Rantekostnad/kvm i kr 124
Bankskuld/kvm i kr 5 506

2016

10 584
2 554

200

108 902

28
735
363
171

5528

’*:Arsavgiften bestar utav arasavgift genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2016 till 2017.

2015 2014 2013
10920 10 491 10 353
2210 3338 3 147
-450 460 102
107 670 108 145 107 641
28 23 28

735 700 700
312 310 419
194 210 223
5434 5 449 5 464

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid drets ingang 7 681 995 5088079 17058153 200 212
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 200 212 -200 212
Innevarande érs avs/disp 170 062 -170 062

Arets resultat =779 357
Belopp Vid arets slut 7 681 995 5 258 141 17 088 304 =779 357
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan 5088079
Av styrelsen beslutad avsittning till fond enligt plan 742 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -571 938
Fondbehallning vid arets slut 5 258 141

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 17 088 303
Arets resultat -779 357
Summa 16 308 946
Balanseras i ny rakning 16 308 946

Resultatet av foreningens verksamhet under réikenskapsfiret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat och balansrakning.
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HSBs Brf Bogdrden I Gavle

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
l_\lettoomséttning Not 2 10 619 669 10 583 973
Ovriga rérelseintakter Not 3 52 948 78 911
Summa rorelseintékter 10 672 617 10 662 884
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -4 482 625 -4 992 572
Planerat underhdll Not 5 -571 938 -561 047
Ovriga externa kostnader Not 6 -233 055 -232 009
Personalkostnader och arvoden Not 7 -269 862 -268 823
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 8 -2 046 831 -2 054 358
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -2 137 669 0
Summa rorelsekostnader -9 741 979 -8 108 809
Rorelseresultat 930 638 2 554 075
I_=_inansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 10 453 1064
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 11 -1 710 448 -2 354 927
Summa finansiella poster -1 709 995 -2 353 863
Resultat efter finansiella poster =779 357 200 212
Arets resultat -779 357 200 212
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Org Nr: 716413-5100

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgédngar

Anlédggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 12 105 904 971 100 134 511
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 5279 7 918
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 14 0 7 837 061
Summa materiella anldggningstiligangar 105 910 250 107 979 490
Finansiella anldggningstiligéngar

Summa anldggningstillgdngar 105 910 250 107 979 490
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 561 4138
Ovriga fordringar Not 15 1799 527 671 113
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 202 669 184 233
Summa kortfristiga fodringar 2 012 757 859 484
Kassa och bank 60 234 62 852
Summa omséttningstillgdngar 2 072 991 922 336
Summa tillgdngar 107 983 241 108 901 826
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HSBs Brf Bogarden I Gavle

Balansridkning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 7 681 995 7 681 995
Fond for yttre underhall 5258 141 5088 079
Summa bundet eget kapital 12 940 136 12 770 074
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 088 303 17 058 153
Rrets resultat -779 357 200 212
Summa fritt eget kapital 16 308 946 17 258 366
Summa eget kapital 29 249 082 30 028 440
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18, 21 75 414 298 75 766 239
Summa l8ngfristiga skulder 75 414 298 75 766 239
I__(ortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 278 252 230 000
Leverantorsskulder 603 715 455 069
Aktuella skatteskulder 20 878 18 313
Ovriga skulder Not 19 1238 449 1210 255
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 1178 566 1193 510
Summa Kortfristiga skulder 3319861 3107 147
Summa eget kapital och skulder 107 983 241 108 901 826
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HSBs Brf Bogdrden I Gavle

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -779 357 200 212
Avskrivningar 2 046 831 2 054 358
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1267 474 2 254 570
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -17 411 2 306
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 212 714 -173 009
Kassafléde frén I6pande verksamhet 1462 777 2 083 867
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 115 260 -7 012 153
Utrangeringar som €j ingér i kassaflode 2 137 668 0
Kassafldde frén investeringsverksamhet 22 408 -7 012 153
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -351 941 1 205 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -351 941 1 205 000
Arets kassaflode 1133 244 -3 723 286
Likvida medel vid drets borjan 696 272 4 419 557
Likvida medel vid arets slut 1829 516 696 272

*Freningens avrakningskonto ingdr i posten kortfristiga fodringar. I kassaflédesanalys sd ingér den i posten

likvidamedel
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HSBs Brf Bogadrden I Gavle
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredoviningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen ftt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt vérde (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda 8tgarder p8 véasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa Byggnad och mark
Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, varme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Yttertak 40 &r
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre UH 120 &r
Styr- dvervakning 15 ar
Restpost 50 &r

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvérden per dr.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pd foreningens
underh&lisplan. Detta innebér att &rets avséttning till och ianspréktagande frdn yttre underhallsfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 18n forfaller 11 739 tkr till omférhandling under 2018. Styrelsen anser att féreningens finansiering ar
av 18ngfristig karaktar och avser att forlanga de 1&n som har slutférfallodatum under 2018. Darfor redovisas I&nen i sin
helhet som langfristig skuld.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

J\-/
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Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 315 kronor for rékenskapsaret
eller hégst 0,3% av taxeringsvardet pa bostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 54 025 134 kr (54 025 134 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar brf s forandringar av brf s likvida medel under

rakenskaps8ret. Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Soliditet

Soliditet &r ett m&tt p8 hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar

—
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HSBs Brf Bogarden I Gavle

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 10 109 352 10 109 352
Hyror 147 168 111 190
Debiterade férbrukningsavgifter 504 617 499 532
Overl8telseavgifter 17 920 18 836
Pantavgifter 13 883 19 502
Ovrigt 9224 8 056
Brutto 10802 164 10 766 468
Avsatt till inre fond -182 495 -182 495
Summa nettoomsdttning 10 619 669 10 583 973
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Ersattning fran Kone 50 000 0
Ersattning frdn boende 2 948 5759
Aterbetalning fr&n Fingerkl&dan 0 43 887
Ersattning fran Lansforsakringar 0 29 265
52 948 78 911
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvérd 575 115 656 923
Reparationer 753 451 1115219
El 893 492 899 463
Uppvarmning 985 087 992 861
Vatten 326 003 311 867
Sophamtning 275 767 277 925
Ovriga avgifter 139 942 136 334
Forvaltningsarvoden 245 844 239 292
Fastighetsskatt 231 440 223 168
Ovriga driftskostnader 56 483 139 520
4 482 625 4992572
Not 5 Planerat underhall
Underhallsspolning 244 788 210 395
Nya elmatare 25 000 15 625
Malning av soprum 77 420
Mélning av fonster 211 288
Byte av golvbrunn 13 442 10 331
Byte av torktumlare och blandare 72 508
Byte av takkupa 56 405
Injustering VVS 39 088
Nya entretak 73 107
Byggnad av brandsluss i hiss 4 368
Utbyte av flaktinsats 79 220
571938 561 047
Not 6 Ovriga externa kostnader
Lokalkostnader 105 000 103 731
Tele och post 18 457 12577
Revisions- och forvaltningskostnader 51517 54 037
Medlemsverksamhet 1281 4 864
Medlemsavgifter och 6vriga adm kostnader 56 800 56 800
233 055 232 009
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Styrelsearvode 124 320 125 680
Revisorsarvode 4 000 4 000
Vicevardsarvode 88 200 86 450
Arbetsgivaravgifter 53342 52 693
269 862 268823
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 2 044 192 2051718
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 2 639 2 640
2 046 831 2 054 358
Not 9 Ovriga rorelsekostander
Utrangering byggnader av gamla hissar 2 137 669 0
2 137 669 0
Not 10 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter :
Rénteintakter dvriga 453 1043
Rénteintakter skattekonto 0 21
453 1064
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1710 428 2 354 927
Rantekostnader kortfristiga skulder 20 0
1710 448 2 354927
\/\/
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 117 715 907 117 715 907
Arets investeringar 9952 321 0
Borttag av gamla hissar -2 575 355 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 125 092 873 117 715 907
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 581 396 -15529 678
Krets avskrivningar -2 044 192 -2 051718
Borttag av avskrivet varde av gamla hissar 437 686 0
Utgdende avskrivningar -19 187 902 -17 581 396
Bokfort varde 105 904 971 100 134 511
varav byggnader 94 590 350 88 819 890
varav mark 11 314 621 11 314 621
105904 971 100 134 511
Taxeringsvarde for fastigheten Norrtull 25:12 | Gavle. Vardedr &r 1988.
Byggnad - bostader 98 000 000 98 000 000
Byggnad - lokaler
98 000 000 98 000 000
Mark - bostader 30 000 000 30 000 000
Mark - lokaler
30 000 000 30 000 000
Taxvarde totalt 128 000 000 128 000 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 102 532 102 532
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 102 532 102 532
Ingdende avskrivningar -94 614 -91 974
Arets avskrivningar -2 639 -2 640
Utg&ende avskrivningar -97 253 -94 614
Bokfort viarde 5279 7918
Not 14 Pagdende nyanldggningar och férskott
P&gdende nyanlaggning avsag hissar
Ingdende anskaffningsvérde 7 837 061 824 908
Arets investeringar 2 115 260 7 012 153
Omf6ring till byggnad och mark -9 952 321 0
Utgdende anskaffningsvarde 0 7 837 061
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 6 309 6329
Avrékningskonto HSB Sodra Norrland 1769 282 633 420
Ovriga fordringar 23 936 31 364
1799 527 671 113
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader
Kabeltv 15 796 15784
Forsakring 69 863 67 399
Fingerklddan kvartal 1 27 180 26 250
Telefon 1886 2047
Bredband 1200 1548
HSB Sodra Norrland 20 692 20 486
Riksbyggen 13 750
Upplupna intakter 52 302 50719
Upplupna ranteintakter 0 0
202 669 184 233
Not 17 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 7 681 995 0 5088 079 17 058 153 200 212
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 200 212 -200 212
Innevarande 3rs avs/disp. 170 062 -170 062
Arets resultat -779 357
Belopp vid &rets slut 7 681 995 0 5258 141 17 088 304 -779 357
Not 18, Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 654443 3,17% 2018-12-01 11 738 567 150 000
Stadshypotek 696133 2,52% 2019-09-01 15 640 000 0
Stadshypotek 721690 1,87% 2020-03-01 7 820 900 0
Stadshypotek 777211 2,78% 2023-12-30 16 626 772 0
Stadshypotek 803044 1,56% 2020-06-01 1455 000 30 000
Stadshypotek 829770 1,18% 2021-12-01 12 660 000 0
Stadshypotek 831685 1,30% 2021-12-01 9751 311 98 252
75 692 550 278 252
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 75 414 298
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 74 301 290
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 2 205 2 205
Arbetsgivaravgifter 18 650 20 309
Fond for inre underhall 1217 594 1187 741
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
1238 449 1210 255
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 65 882 95 137
Ovriga upplupna kostnader
Elhandel 101 771 97 524
Fjarrvarme 123 245 114 174
Sophantering 6 880 11791
Beraknat revisionsarvode 13 885 13 313
Berdknat styrelsearvode 52 000 57 280
Riksbyggen 15 207
Berdknat foreningsvald revisor 4 000 4 000
Forutbetalda hyror och avgifter 795 696 800 291
1178 566 1193510
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 21 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning 108 193 000 108 193 000
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Bogarden , org.nr.716413-5100

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bogarden
for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér fGreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
péverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera f6reningen, upphora med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimtig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

» ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bogarden for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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