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Brf Bergbacka Fritid, org nr 769624-3901

Foreningens Firma och siite

§1F 6renmgens firma &r Bostadsrattsférenmgen Bergbacka Fritid. Styrelsen har sitt
séte i Géivle,

Andamal och verksamhet

§2 Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden. Medlemsritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadstitt kallas bostadsrittshavare,

Medlemskap

§3 Fragan om att anta en ny medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen ér skyldig att
snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in
till féreningen, avgora frigan om medlemskap.

§4 Medlemskap i féreningen kan beviljas en fysisk person som erhiller bostadsritt av
foreningen eller som dvertar bostadsrétt i foreningens hus.

Insats och avgit’tef’

§5 Insats, érsavglft och i férekommande fall upplatelsesavglﬂ faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av freningsstimman, Arsavgiften skall
betalas senast sista vardagen fre varje kalendermanads bStjan om inte styrelsen
beslutat annat. : :

Foéreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsiittning till fonder skall
finansieras genom att bostadsréitshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgiften
fordelas pa bostadsriittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. 1
arsavgiften mgéende konsumtionsavgifter kan beréiknas efter forbrukning eller
ytenhet, . :

Om inte 5rsavgiftenA betalas i ritt tid énligt forsta stycket utgdr drﬁjsmalérﬁnta, enligt
réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen, Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantséittningsavgiften till
hégst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underréittelse om pantsiitining. :

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att
overldtelseavgiften betalas, Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Registrerad av Bolagsverket 2017-01-09



2016113006702

Overging av bostadsriitt

§6 Bostadsrittshavaren far fritt dverlita sin bostadsrétt med den inskrénkningen
beskriven i prg 2.

En bostadsriittshavare som &verlatit sin bostadsritt till en annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig anmélan om Sverlatelse, ange dverlatelsedag
samt uppge till vem Sverlatelsen skett. Férvérvare av bostadsritt skall skriftligen
anstka om medlemskap i bostadsriittsforeningen.] ansSkan skall anges personnummer
och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas
anmilan/ansékan.

Overlatelse

§7 Ett avtal om 8verlitelse av bostadsrétt genom k8p skall uppriittas skriftligen och -
skrivas under av séljaren och kdparen. I avtalet skall anges den légenhet som
bverldtelsen avser samt priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva,

Tilltréide

§8 Nar en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utSva bostadsritten
och tilltrdda ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att
dodsboet inte &r medlem i féreningen. Efter tre ar frin dSdsfallet far féreningen dock
anmana dddsboet att inom sex ménader frin anmaningen visa att bostadsrétten ingétt i
bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsréittshavarens dod ellet att nagon,
som inte far viigras intride i foreningen, forviirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
siljas pa offentlig auktion for dddsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid dvergang av bostadsriitt

§9 Den som en bostadsriitt har Svergétt till fir inte vigras medlemskap i féreningen
om foreningen skiligen bor godta fSrvirvaren som bostadsrétishavare. ‘

§ 10 Om en bostadsriitt Svergétt frin en bostadrittshavare till en annan, genom -
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och fSrvéirvaren inte
antagits till medlem, maste férvirvaren visa att ndgon som inte véigrats intride i
féreningen forviirvat bostads- rétten och sokt medlemskap. Detta skall ske inom sex
manader fran det att han fick uppmaningen, [akttas inte detta, fir bostadsrétten
tvangsforsiljas for forvirvarens rdkning.

§ 11 En Sverlatelse ir ogiltig, om den som bostadsriitten dverlatits till, vigras
medlemskap i bostadsréittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forsdljning eller
vid tvangsforséljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Har i sddant fall forvérvaren inte
tagits till medlem, skall fSreningen ldsa bostadstiitten mot skilig erséttning.
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Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§12 Bostadsréittshavaren skall pa egen bekostnad halla l#genhetens inre med
tillhdrande vriga uttymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ldgenhetens

- viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt ~ inredning och
utrustning, sdsom ledningar och dvriga installationer for vatten, aviopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r
stamledningar; svagstrdmsledningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och

‘stamlednlngar svarar bostadsriittshavaren dock endast f6r malning; i friga om

stamledningar for el svarar bostadsréttshavaren endast fr.o.m. ligenhetens
undercentral (proppskap) golvbrunnar, eldstidder, rokgangar, inner- och ytterdorrar
samt glas och bégar i inner- och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfonster. .

Bostadsréttshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller

_ vattenledningsskada i ligenheten, endast om skadan har uppkommit genom

bostadsrittshavares eget véllande eller genom vardsléshet eller forsummelse av nagon
som tilthSr hans hushall, géistar honom, av annan som han intymt i ligenheten eller
som utfdr arbete dir for hans rikning. I friga om brandskada som bostadsréttshavaren
inte sjéilv véllat, géller vad som nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning géilla-som
vid brand eller vattenledningsskada. Ar bostadstittsligenheten forsedd med balkong,
terrass, uteplats eller med egen mgéng, skall bostadsrittshavaren svara for renhdllning
och sndskottning.

Bostadsrﬁttshavaren svarar for 'étg‘éir'der i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadréttshavare sdsom reparationer, underhdll, installationen m.m.

§ 13 Bostadrittshavaren far inte g8ra nagon visentlig fSréndring i lagenheten utan
tillstdnd av styrelsen. En fSrindring fir aldrig inneb#ra bestdende oldgenhet for
féreningen eller annan medlem. Underhalls- och reparationsatgirder skall utforas pa
ett fackmannamissigt sitt. Som visentlig foréndring riknas bl.a. alltid forindring som
kréver bygglov eller innebar dndring av ledning for vatten, aviopp eller

viirme, Bostadsriitishavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhdllits,

§ 14 Bostadsrittshavaren #r skyldig att niir han anviinder ldgenheten och andra delar
av huset, folja allt som krivs for att bevara sundhet, ordning och skick inom huset.
Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren har ansvaret for att reglerna
dven foljs av den som hor till hans hushall, géstar honom, av annan som han har i
ligenheten eller som dar utfor arbete for hans rikning. Féremal som enligt vad
bostadsréttshavaren vet ir, eller med skl kan misstidnkas innehélla, ohyra far inte tas
in i ldgenheten.
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§ 15 Foretrddare for bostadsriittsforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfdra arbete som fdreningen svarar for, Skriftligt
meddelande om detta skall ldggas i lgenhetens brevinkast eller anslds i
trappuppgéngen. Bostadsriittshavaren #r skyldig att tila sddana inskrfinkningar i
nyttjanderiitten som foranleds av nddviindiga &tgérder for att utrota ohyra i huset, dven
om hans ldgenhet inte besvaras av ohyra. Om bostadsrittshavaren inte ldmnar
foreningen tilltedde till ligenheten, nir fSreningen har riitt till det, kan foreningen
anstka om handrickning.

§ 16 En bostadsréittshavate far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

§ 17 Bostadsrittshavaren far inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det inte
kan medfSra men for foreningen eller nagon annan medlem i fSreningen.

§ 18 Bostadsrittshavaren fir inte anvénda ligenheten for ndgot annat 4ndamal én det
avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse
for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 19 Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som
skall betalas innan l3genheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en manad
fran uppmaning far féreningen héva upplitelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten
tilltritts med styrelsens mcdglvande Om avtalet hﬁvs har féreningen ritt till
skadestand.

§ 20 Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts, &r
med de begrinsningar som f6ljer nedan férverkad och féreningen kan sédga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning:

[) om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen bett honom att betala sin drsavgift
eller om bostadsréttshavaren drjer med att betala drsavgift utdver en vecka fran
torfallodagen 2) om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand
uppléter ligenheten i andra hand

3) om ligenheten anviinds i strid med 17 § el. 18 § 4) om bostadsrittshavaren eller
den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet 4r vallande till att
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i 14genheten bidrar till att ohyran
sprids i huset 5) om ldgenheten pa annat séitt vanvérdas eller om bostadstétishavaren
eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, asidositter ndgot av vad som
skall iakttas enligt 13 § vid ldgenhetens anvindande eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare 6) om bostadsrittshavaren inte
lémnar tilltrdde till ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ursdkt for

detta 7) om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt far foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt 8) om ldgenheten
helt eller till visentlig del anvinds for n#ringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot erséttning. Nyttjanderétten 4r
inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
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§ 21 Uppségning som avses i 20 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostads- réittshavaren liter bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal. I fraga
om en bostadslégenhet fir uppségning pa grund av forhallanden som avses i 20 §
forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsriittshavaren efter tillsigelse utan drdjsmal
ans8ker om tillstind till upplatelsen och fir ansékan beviljad. :

§ 22 Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 20 § forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men réttelse sker innan féreningen gjort bruk av sin riitt till
uppstigning, kan bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frin ligenheten pa den
grunden, Detsamma galler om fSreningen - inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre ménader frin den dag fSreningen fick reda pa frhéllanden som
avses i 20 § forsta stycket 4 eller 7 - inte inom tva ménader frén den dag dé
foreningen fick reda pa forhdllanden som avses i 20 § fbrsta stycket 2 sagt till
bostadsréittshavaren att vidta rittelse. -

§ 23 En bostadsrittshavare kan skiljas frin ldgenheten pé grund av forhallanden som
avses i 20 § forsta stycket 8, endast om fSreningen har sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning inom tva manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om férunderstkning har
inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin rétt till uppsigning. Ritten
kvarstir tvd manader fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 24 Ar nyttjanderitten enligt 20 § forsta stycket 1 frverkad pé grund av dréjsmal
med betalning av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne péa grund av drgjsmélet inte skiljas frén
ligenheten om avgiften betalas senast tre veckor frdn uppsigningen.

I véintan p4 att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa
tillbaka nyttjanderitten, fir beslut om avhysning inte meddelas forrén tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i § 20:1,

§ 25 Stgs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 20 §
forsta stycket 1, 4-6 eller 8 #r han skyldig att ﬂytta genast, om inte annat f”o‘ljer av 23
§. Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon annan i 20 § forsta stycket angiven orsak,
far han bo kvar till det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader fran
uppsidgningen, om inte ritten &légger honom att flytta tidigare.

§ 26 Om fSreningen s#ger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt
till skadestand.

§ 27 Har bostadsrﬁttshavaren blivit skild fran ligenheten till fSljd av uppsigning i fall
som avses i 20 §, skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréittslagen s
snart detta kan ske, om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgendrer
vars ritt berdrs av forséljningen, kommer dverens om ndgot annat, Férséljningen far
dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade,

Tvangsforsiljning anstks hos och genomfdrs av Kronofogdemyndigheten.



Styrelse och revisorer

§ 28 Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hgst tre
suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst
tva dr. Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan
forutom medlem viljas aven make till medlem och nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Om foreningen har statligt bostadsldn kan en ledamot
och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande. En revisor och en
revisorssuppleant viljs av foreningsstdmman for tiden intill dess néista stamma héllits.

§ 29 Styrelsen beslutar sjdlva vem som skall vara ordférande, sekreterare och kassér.
Styrelsen kan fatta beslut (dr beslutsfor) niir antalet nirvarande ledamdter vid
sammantriidet Sverstiger hilften av samtliga styrelseledamdéter. Som styrelsens beslut
giller den mening for vilken mer 4n hélften av de nérvarande r8stat, eller vid olika
rostetal, den mening som bitrdds av ordférande. Ar endast en mer in hilften av
styrelsens medlemmar nérvarande, méste alla vara eniga om besluten for att de skall
gilla. Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen
utser.

§ 30 Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 0101 - 1231. Fore april manads utging
varje &r skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

§ 31 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstéimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta
mer omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

§ 32 Revisorerna skall bedriva sitt arbete sé att revision dr avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma Sver av revisorerna eventuellt gjorda anmiirkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over
av revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna, minst
en vecka fore den foreningsstdimma pa vilken drendet skall férekomma till
behandling.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma

§ 33 Ordinarie foreningsstdimma skall hallas arligen fore juni ménads utgang. For att
visst drende som medlem Snskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna, skall drendet skriftligen anmdilas till styrelsen senast fore april
mdnads utgéng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstiimma

§ 34 Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller en revisor finner skil till
det, eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen
med angivande av drende som onskas behandlat pa stimman. Kallelse skall utfrdas
inom fjorton dagar frdn den dag da sidan begiran kom in till styrelsen.



Stad cza el

Dagordning pa ordinarie féreningsstiimma
§ 35

1. Stimmans godkénnande

2. Godkinnande av dagordning

3. Val av stéimmoordforande

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

5. Val av tva justeringsmén tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenligt ordning utlyst

7. Faststéllande av rostlingd

8. Framlidggande av arsredovisning och revisionsberittelse

9. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

10. Beslut om resultatdisposition

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéter

12. Fraga om arvoden at styrelseledamdterna och revisorer for ndstkommande
verksamhetsér

[3. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisorer och revisorssuppleanter

15. Val av valberedning

16. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt
arende enligt 34 §

17. Stimmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma skall drenden utéver punkt 1-7 ovan, endast fSrekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse

§ 36 Kallelse till foreningsstdmma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Aven drenden som anmiilts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 34 § skall anges i kallelsen, Denna skall utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fére stimman. Andra meddelande till
medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran i brev.

Rostning pa stimima

§ 37 Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlem fir utdva sin
rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej &ldre
in ett 4r. Endast annan medlem, make eller ndrstdende, som varaktigt sammanbor
med medlemmen fér vara ombud. Ingen far sdsom ombud féretriida mer 4n en
medlem. Réstberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.
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Stimmoprotokoll

§ 38 Det justerade protokollet frén freningsstimman skall hllas tillgangligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Foreningens fonder

§ 39 Inom fSreningen skall bildas fsljande fonder;

Fond for yttre underhall Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsviirde. Det Sverskott som kan uppst p4 foreningens
verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller fordelas mellan medlemmarna
enligt § 42. : - » ‘

Vinst

§ 40 Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall fSrdelas mellan
medlemmarna, skall detta ske i forhallande till ligenheternas insatser.

Upplosning och likvidation

§ 41 Om foreningen uppléses skall behallna tiligngar tillfalla medlemmarna i
forhéllande till ligenheternas insatser. . v

Ovrigt

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska fSreningar samt Svrig lagstiftning,
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