Bostadsrattsforeningen Bergbacka Fritid
Org.nr 769624 - 3901

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bergbacka Fritid med sdte i Norrsundet (org.nr
769624-3901) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten 15:129, byggd ar 1970, i vilken man upplater ldgenheter.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingdr styrelseansvar.

Antal Bendmning Total yta m?
11 (12) ldgenheter (bostadsratt) 626

(Léagenheter nr 7 och 8 ar sammanslagna till 1 ldgenhet)

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls 13 juni 2020. Pa stdmman deltog 7 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven férslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 12 réstberattigade medlemmar.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Ronnie Norin ordférande

Eva-Lotta Hallberg sekreterare

Kerstin Thalen ledamot, avflyttad 2020-04-01
Marina Modd Kéhler ledamot

Asghar Zynedin styrelsesuppleant

Sonja Broberg styrelsesuppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar samtliga ledamdoter samt suppleanter
samtliga.
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Styrelsen har under aret hallit 2 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ronnie Norin och Eva-Lotta Hallberg, tva i forening.
Revisor har varit Bert Westergard.

Valberedning har varit styrelsen.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som beddms vara av sadan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingar ej i beraknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhallsfond: 38 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Nytt ytskikt pa tak, utfort av Hagmans tak Norr AB

2019 Stamrenovering i form av relining och byte av vatten- och avloppsror i
kulverten

2020 Malning av taken i uppgangarna A och B, samt entrédérrarna

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Byte av ventilationsflaktar pa taket samt rensning av
ventilationskanalerna.

2021 Rengoring av vaggar i entréerna .
2021 Byte till sdkerhetsdérrar i lagenheterna samt nya entrédérrar.
2021 Ta bort buskar vid entréerna.
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Forvantad framtida utveckling

Avgiften héjdes fr.o.m. 2020-10-01 med 5%.

| budget f6r 2021 ingar 38 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att h6ja manadsavgifterna med 2% for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 574 kr/m? 2021

Medlemsinformation

Av féreningens 11 medlemsldgenheter har under aret 2 6verlatits. Vid rakenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 13 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 13.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 350 337 286 288
Rorelseresultat i tkr 14 13 -86 -1
Resultat efter finansiella poster i tkr 6 9 -86 -1
Balansomslutning i tkr 1870 1806 1620 1517
Soliditet % 75,4 77,8 86,1 97,4
Arsavgift/kvm* i kr 563 536 456 447
Driftskostnad/kvm i kr 354 335 599 358
Rantekostnad/kvm i kr 13 7 0 0
Bankskuld/kvm i kr 542 554 0 0

*Arsavgiften bestdr utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader omklassificerats.
2019 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte andrats vilket
medfor att full jimfoérbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid arets ingang 1492 000 0 59 624 -156 087 9008
Vinstdisp enl. Stdmmobeslut 9008 -9008
Innevarande ars avs/disp 16 650 -16 650
Arets resultat 5571
Belopp Vid arets slut 1492 000 0 76274 -163 730 5571
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 59 624
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 38 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -21 350
Fondbehallning vid arets slut: 76 274
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -163 730
Arets resultat 5571
Summa -158 159
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning -158 159

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 350 040 336 634
Summa rorelseintakter 350 040 336 634
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -221 309 -209 847
Ovriga externa kostnader Not 4 -64 790 =72 979
Underhall enligt plan Not 5 -21 350 0
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -29 033 -40 345
Summa rérelsekostnader -336 482 -323 171
Rorelseresultat 13 558 13 463

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 385 166
Rintekostnader och liknande resultatposter -8 372 -4 621
Summa finansiella poster -7 987 -4 455
Arets resultat 5571 9 008
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Balansrakning

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

2020-12-31

2019-12-31

Byggnader och mark Not 7 1568 774 1597 807
Summa materiella anliggningstillgangar 1568774 1597 807
Summa anldggningstillgangar 1568 774 1597807
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 159 6 646
Kundfordringar 5276 0
Avrédkningskonto HSB 267 774 175 064
Ovriga kortfristiga fordringar 352 9227
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 27 956 17 090
Summa kortfristiga fordringar 301517 208 027
Summa omsiéttningstillgangar 301517 208 027
Summa tillgangar 1870 291 1 805 834
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1492 000 1492 000
Fond for yttre underhall 76 274 59 624
Summa bundet eget kapital 1568274 1551624
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -163 730 -156 087
Arets resultat 5571 9008
Summua fritt eget kapital -158 158 -147 080
Summa eget kapital Not 9 1410 116 1404 544
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 332500 339500
Summa langfristiga skulder 332500 339500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 000 7 000
Leverantorsskulder 50611 9 885
Aktuell skatteskuld Not 11 728 539
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 36 541 1843
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 32795 42523
Summa kortfristiga skulder 127 675 61790
Summa skulder 460 175 401 290
Summa eget kapital och skulder 1870291 1 805 834
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,66 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 339 696 327 504
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 4968 8 348
Ovriga primira intikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 5376 782
350 040 336 634

Reparationer -32 130 -8 733
El -8 733 -11 284
Uppvérmning -125 847 -122 100
Renhallning -8 340 -8 339
Fastighetsskotsel och lokalvérd -262 -10 200
Forsdkringar -19 567 -18 157
Fastighetsskatt -4 389 -4 389
Ovriga driftskostnader -22 040 -26 645
-221 309 =209 847

Forvaltningskostnader -39 137 -67 488
Kostnader dverlatelse och panter -8 454 -4 809
Konsulter -6 500 0
Samfillighets- och gemensamanlédggning -3753 0
Arrende, hyra, leasing -6 946 -682
-64 790 =72 979

Malningsarbeten 2020 -21 350 0
-21 350 0

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -29 033 -40 345
Summa avskrivningar -29 033 -40 345
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Not7  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskatfningsvirde byggnader 1 866 598 1492 000
Arets investering 2019: Relining 0 374 598
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1866 598 1866 598
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -268 791 -228 445
Arets avskrivningar byggnader -29 033 -40 345
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -297 824 -268 791
Utgaende bokfort viirde 1568 774 1597 807
Bokforda virden byggnader 1568774 1597 807
Fastighetsbeteckning: Norrsundet 15:129
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1970 1228 000 235 000 1463 000 1463 000

1228 000 235000 1463 000 1463 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas iNot 10

Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 6 706 6156
Forutbetalt HSB avtal 0 6302
Forutbetalt SBC 0 3950
Forutbetal T Gavlegardarna forradshyra 0 682
Periodiserad aterbetalning dubbelfakturerad malning 21250 0

27 956 17 090

10
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Not9  Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1492 000 0 59 624 -156 087 9008
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 9008 -9 008
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 38 000 -38 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -21350 21350
Arets Resultat 5571
Belopp vid arets utgang 1492 000 0 76 274 -163 730 5:571
Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Handelsbanken, Bergby 2.25% 2021-03-01 339 500 7000
339 500 7000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 332 500
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 28 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 304 500
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 350 000 350 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 350 000 350 000
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Not 11  Aktuell skatteskuld
728 539

Arets beriknade skatteskuld
728 539

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
36 541 1 843

Ovriga kortfristiga skulder

36 541 1843
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupen el 2197 2508
Upplupen fjarrvirme 28 195 13 974
Upplupna rintekostnader 637 693
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1 766 25 348
32 795 42 523
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Revisor vald av foreningsstimman



