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HSB BOSTADSRATTSFORENING
BAGGAREN I GAVLE

DAGORDNING

Vid ordinarie foreningsstimma den 13 MAJ, klockan 18.00
Plats: Féreningslokalen

Stdmmans Gppnande

Val av ordftrande vid stdmman

Anmilan om ordférandens val av protokollférare vid stimman
Uppgorande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, rostlingd
Faststéllande av dagordning

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansréikningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet {or styrelsen

Fraga om arvoden

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Information om vald HSB ledamot

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Val av fullméktig(e) och suppleant(er) till HSB S&dra Norrlands fullméktige
Val av studie- och fritidskommitté

Ovriga anmiilda frigor

Avslutning




HSB Brf Baggaren i Gévle
785000-1145

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsréttsforening Baggaren i Giivle, organisationsnummer
785000-1145, fir hdrmed avgiva redovisning for foreningens verksamhet under
rékenskapséret 2014-01-01 - 2014-12-31, foreningens 61:e verksamhetséar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan foreningsstimman 2014 haft foljande sammansittning:

Bjorn Englund, ordf

Fredrik Lindstrém, v ordf

Tony Wahlund, sekr

Carina Hedstrom, utsedd av HSB Gévleborg

Suppleanter har varit:

Monika Skoglund
Therese Sjoberg

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma ir Fredrik Lindstrom
samt styrelsesuppleanten Therese Sjoberg.

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Bjérn Englund, Fredrik Lindstrém, Tony Wahlund samt
extern firmatecknare Rolf Skoglund, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Anneli Aberg, vald av foreningen, samt en revisor som i enlighet med
stadgarna utses av HSB Riksftrbund.

Ombud vid HSB;s foreningsstiimma

Foreningen har inte valt ndgot ombud till HSB Gévleborgs foreningsstimma.

Sammantriaden

Ordinarie foreningsstimma holls den 20 maj 2014 i foreningslokalen med dtta deltagande

medlemmar.
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollfsrda sammantréden.
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HSB Brf Baggaren i Gavie
785000-1145

Vicevird och anstillda

Vicevird har varit styrelsen.
HSB Givleborg har enligt avtal bitritt styrelsen med den administrativa férvaltningen.
Fastighetsskotseln och trappstiddning har ombesérjts av medlemmarna.

Medlemsantal

Foreningen har 12 medlemmar. Harutdver dr IISB Gévleborg ocksé medlem i féreningen.
Under aret har en bostadsritt Sverlatits.

Studie-, miljé- och fritidsverksamhet

Miljéansvarig har varit styrelsen,
Foreningen har haft tvd gemensamma gardsstiddningar, host och var.

Yalberedning

Ledamot i valberedningen har styrelsen.

Fastigheten

Féreningen d4ger fastigheten Brynis 69:3 1 Gévle, byggd ar 1953, i vilken man upplater
ldgenheter. Bostadsréttsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheten dr fullvardestorsikrad i Gjensidige Forsdkringsbolag med bostadsriittstilligg for

samtliga ligenheter.

Bjorn Englund har tillsammans med HSB:s representant besiktigat fastigheten den 27 juni
2014.

Underhéllsplan finns, uppdaterad 27 augusti 2014.

Inga storre underhéllsatgérder har gjorts under ar 2014,
Filjande atgirder planeras under de 2015:

OVK besiktning

Renovering av killartrapp

Féljande planeras under 2016 — 2020.

Fasadrenovering (Mélning)
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HSB Brf Baggaren i Gévle

785000-1145

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna for 2014 uppgick till i genomsnitt 824 kr/kvin bly. Styrelsen beslutade om

ofordndrade Arsavgifter dven infor ar 2015,

Ligenheter och lokaler

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Brf Ligenheter Antal Yta
1 rok 1 30,5
2 rok 11 57,0

[ foreningen finns det dven en foreningslokal.
Nyckeltal berdknade utifién total l4genhetsyta.

Ekonomi

Foreningens ekonomi beddoms som stabil.

Resultat och stiillning

2014 2013
Nettoomsittning tkr 552 554
Rorelseresultat tkr 192 235
Res efter finansiella poster tkr 74 123
Balansomslutning tkr 4293 4245
Avgifter, kr per kvin 824 824
Fond for yttre underhal! tkr 511 441
Lan kr/kvm 4713 4761
Rintekostnad kitkvm 196 192
Driftskostnad ki/kvim 408 365
Soliditet* 23%  22%

*Soliditet 4r ett matt pa hur stor del av foreningens tillgangar som #r finansierade med egna

2012
558
235
126

4177
824
362

4 807
191
369

19%

Total yta
30,5
627,0
657,5

2011
557
221
108

4075
824
282

4 857
193
391
17%

medel, till exempel insatser. Soliditet=Eget kapital/Totala tillgdngar
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2010
560
169

43

4 035
824
205
4908
195
482
14%

2009
527
121
-22

4 008
796
172

4 958
225
452
13%



HSB Brf Baggaren i Gévle
785000-1145

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 401 254
Arets resultat 73 745
474 999

| Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad 0
Avsittning till Fond for yttre underhall enligt underhéllsplan 65 000
Balanserat resultat 409 999

474 999

Efter foreslagen disposition uppgér Fond for yttre underhéll till 575 674 kronor.
Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i
resultatriikningen, hade &rets resultat uppgétt till 8 745 kronor i stéllet fér det redovisade

73 745 kronor.

Ytterligare upplysningar vad betréiffar foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

s. 4(12)
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Org Nr: 785000-1145

HSBs Brf Baggaren I Gavle
2014-01-01 2013-01-01

Resultatridkning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intikter : i i G
Nettoomsattning Not 1 552 469 554 144
Summa rérelsens intakter 552 469 554 144
‘Rorelsens kostnader ceeminadi B Deliin ,
Drift Not 2 -277 286 -249 135
Avskrivningar Mot 3 -82 785 -70 358
Summa rdrelsens kostnader -360 071 -319 493
Rorelseresultat 17192 398 234 652
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 4 10 436 14 305
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -129 089 -126 444
Sumima finansiella poster -118 653 -112 139
Arets resultat CHn 73745 122513

Tilldgasupplysning

Fordndring av fond for yttre underhall redovisas inte i resuitatrikningen. Om avsittning till och
ianspraktagande av fond For yttre underhall heaktas har féreningen nedanstaende dverskott:

Arets resuitat 73745 122 513
lanspréktagande for yitre underhdll motsvarande éarets kostnad 0 0
Avsitining till fond for yitre underhall enligt stadgeenlig underhallsplan -65 000 -70 000
Oveskott fér ar 2014 8 745 52 513

65(12}




@
h:

HSBs Brf Baggaren I Gévle

Org Nr: 785000-1145

Balansr'eikning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materfella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 6 2967 721 3 047 406
Maskiner och inventarier Not 7 3100 6 200
2 970 821 3 053 606
Summa anldggningstillgdngar 2970 821 3 053 606
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Gavleborg 405 570 381 026
Ovriga fordringar Not 8 152 51
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 14 757 8 439
420 479 389 516
Kortfristiga placeringar Not 10 900 000 800 000
Kassa och bank
Handkassa 1500 1 500
1 500 1 500
Summa omsattningstillgangar 1321979 1191 016
Summa tillgangar 4292 800 4 244 622

6(12)
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HSBs Brf Baggaren I Gavle

Org Nr: 785000-1145

Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 19 540 19 540

Fond fér yttre underhdll 510 674 440 674
530 214 460 214

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 401 254 348 741

Arets resultat 73 745 122 513
475 000 471 254

Summa eget kapital 1005 213 931 468

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3066 241 3098 393

3 066 241 3098 393

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 32 156 32 156

Leverantorsskulder 32 925 26 631

Fond fér inre underhall 85 849 85 849

Ovriga skulder Not 14 3347 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 67 069 70 125
221 346 214 761

Summa skulder 3 287 587 3313154

Summa eget kapital och skulder 4 292 800 4 244 622

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter for fastighetsln

Fastighetsinteckningar 4 095 700 4 095 700

varav obeldnade

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Org Nr: 785000-1145

A

HSBS Brf Baggaren I Gavle

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Fran och med rakenskapsiret 2014 uppratias &rsredovisningen med tillampning av &rsredovisningsfagen och
Bokféringsnamndens allménna r8d BFNAR 2012:1 Krsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillampades &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2} och
BENAR 2012:1 (K3). Overgdngen har gjorts | enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen
ar ett mindre féretag och har utnyttjat mindre féretags majlighet att inte rékna om jamforelsetalen for 2013
enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstémmer i stallet med de uppgifter som presenterades

i féregdende 8rs &rsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alits3 tillimpats for de dr som presenteras i
&rsredovisningen, och det finns darmed brister | jamforbarheten mellan dren,

Avskrivning fastigheter
Fastighetens betydande komponenter bed6ms ha vasentligt skillda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens

bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt

i viigledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till hostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas 8terst8ende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utfrda &tgarder pd véasentliga komponenter har beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningarna sker linjért ver komponenternas forvintade nyttjandeperioder. Arets avskrivining pd byggnaden
motsvarar 1,9 % av bokfort anskaffningsvérde.

Avskrivning maskiner och inventarier
Avskrivhing p& maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per ar.

Fond fér yttre underhail
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underh3lisplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgéngar och skulder har varderats till

anskaffningsvérde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder med 1 217 kronor for rikenskapséret
eller hégst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Higsta forvaitningsdomstolen
ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Féreningens skatteméssiga underskott uppgér vid 8rets slut till 616 083 kr ( 616 083 kr).

P
H
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Org Nr: 785000-1145

HSBs Brf Baggaren I Gavle

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft nigra anstalida under &ret.
Fortroendevalda

Styrelsearvode
Revisorsarvode

Sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter

Totalt

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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12 900 11 300

2 300 3 300

15 200 14 600

4 441 3550

4 441 3550

19 641 18 150
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Org Nr: 785000-1145

HSBs Brf Baggaren I Gévle
2014-01-01 2013-01-01

Noter 2014-12-31 2013-12-31

Not 1 iNettoomsiittning: = SR G e
Arsavqgifter 541 944 541 944
Ovriga intikter 10 525 12 200
Brutto 552 469 554 144
Summa nettoomsittning 552 469 554 144

Not2.:  Drift - S
Personalkostnader 19 641
Fastighetsskétse! och lokalvérd 2712 2900
Reparationer 36 692 11 575
£l 13 785 13 216
Uppvdrmning 81 507 83 495
Vatten 19 475 16 344
Sophamtning 13 062 12 338
Ovriga avaifter 33720 33 664
Férvaltningsarvoden 30929 30614
Fastighetsskatt 9 003 9 003
Ovriga driftskostnader 16 760 17 836

277 286 249 135

vskrivningar '

Byggnader och ombyggnade 67 258

Maskiner och inventarier 3100
82785 70 358

‘Rénteintékter och liknande resultatposter:: i S

Rénteintkter avrakningskonte, bank 1322

Ranteintakter Gvriga 1

Rénteintékter specialintdning HSB Gévleborg Ek For 9113 12 439
10 436 14 305

‘Not 5.1 Rantekostnader och liknande resultatposter S Sl
Réntekostnader langfristiga skulder 128 909 126 444
Rintekostnader kortfristiga skulder 180 0

129 089 126 444
e
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Org Nr: 785000-1145

HSBs Brf Baggaren I Gavle
Noter 2014-12-31 2013-12-31

Not 6 ' Byggnader ochmark i

Ing8ende anskaffningsvérde 4191 308 4 191 308
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 191 308 4 191 308
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 143 902 -1 076 644
Arets avskrivningar -79 685 -67 258
Utgende avskrivningar -1 223587 -1 143902
Bokfart viarde 2967721 3047 406
varav byggnader 2 946 935 3 026 620
varay mark 20 786 20786

2967 721 3 047 406

Taxeringsviirde for fastigheten Bryniis 69:3 i Gavle. Vardedr ar 1979.

Bygagnad - bostader 2333 000 2 333 000
Byggnad - lokaler 0 o
2 333 000 2 333000

Mark - bostader 668 000 668 000
Mark - lokaler 0 0
668 000 668 000

Taxvirde totalt 3 001 000 3 001 000

Not7 " Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde 15 500 15 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden ) 15 500 15 500
Ingdende avskrivningar -9 300 -6 200
Arets avskrivningar -3 100 -3 100
Utg8ende avskrivningar -12 400 -9 300
Bokfort varde 3100 6 200
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar.: 707000 SR

Skattekonto 152

152

Not 9 Férutbetalda kostnader.och upplupna intékter G
Foruthetalda kostnader 14 251

Upplupna rénteintakter 506
14 757 8 439

Not 10 Kortfristiga placeringa:
Specialinidning HSB Gavieborg Ek fér

900000 800000
900 000 800 000

Placeringen Woper frén 2014-11-15 - 2015-02-14 till réntan 0,44%. (\-/
|
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@ Org Nr: 785000-1145

HSBs Brf Baggaren I Gavle

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 19 540 0 440 674 348 741 122 513
Férandring balanserat resultat 52 513 -122 513
Arets avsittning yttre fond 70 000
Arets uttag yttre fond
Arets resultat 73 745
Belopp vid arets slut 19 540 0 510 674 401 254 73 745
Not 12 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 17-36671-642174 3,87% 2017-09-01 1 863 067 18 872
Stadshypotek 386031 4,54% 2015-10-30 1235330 13 284
3098 397 32 156
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 066 241
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 2 937 617
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta drs beréknade amorteringar) 32156 32 156
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 3347 0
3 347 0
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 10 482 10 591
Ovriga upplupna kostnader 20 861 33 547
Férutbetalda hyror och avgifter 35726 25 987
67 069 70 125
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V&r revisionsberattelse har lamnats den / ¢ ULJ L —]'
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Anneli Aberg
Av stamman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Baggaren, org.nr. 785000 - 1145

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Baggaren
for ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att uppréta en érs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for alt uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta alt denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkeseliska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefaltar alt genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom alt beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaklar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for alt ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effekliviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en ulvérdering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra ultalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattals i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raltvisande bild av féreningens finansiella stalining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven ulfdrt en
revision av forslaget till dispositioner belréffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvallning for HSB Brf Baggaren fér &r
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet ultala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust och om frvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har ulfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart ultalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon slyrelseledamot p annat sélt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret,

caviedend? 1 Y 2015
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férordnad revisor




