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Dagordning drsstiimma fir brf Biickhagen

Mandag 20 april 2015, k1 18.30 1 samlingslokalen Filtspatvagen 48.

Stimmans Sppnande

Val av ordfrande for stamman

Godkinnande av dagordning

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollfsrare
Uppréttande av nirvaroforteckning

Godkénnande av rostldngd

Val av tva justerare tillika rdstriknare

Fraga om kallelse till motet skett enligt stadgarna

Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas beriittelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition

. Beslut om faststédllande av budget for verksamhetséret
. Beslut i fraga om styrelsens ansvarsfrihet

. Faststiillande av arvode till styrelse och revisorer

. Val av styrelseledamdter och suppleanter

. Val av revisorer och suppleant

. Val av valberedning

. Av medlemmarna anmilda motioner

. Ovriga frigor

. Métets avslutande
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Forvaltningsberittelse

Styreisen for Brf Backhagen, 785000-3273 far harmed avge arsredovisning for 2014,

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Andamal

Brf Backhagen har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsfagenheter och lokaler tilt nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens fastighet ar belagen pé adressen Faltspatvagen 2 A - 36 D i Gavie

Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstamman 2014-04-22 och paféljande styrelsekonstituering haft féfjande
sammansattning:

Bo Leanderson, Ordférande
Niclas Cronsell, Sekreterare
Gunnar Eriksson, Kassor
Lina Risbecker, Ledamot

Suppleanter har varit: Gerd Lindroos, Agneta Eriksson och Tomas Eklund.

Valberedning
Valberedare har varit; Mattias Larsson, Carolina Edstrém och Sofia Cronsell,

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstimma ar:
Bo Leanderson.

Firmatecknare:
Foéreningens firma har tecknats av styrelsens ledméter Bo Leanderson och Gunnar Eriksson, tva i
férening.

Revisorer:
Revisorer har varit Nils Westerlund cch Ivan Bjorklund med Bérje Holm som suppleant.

Sammantraden:
Ordinarie foreningsstamma holls 2014-04-22. Styrelsen har under aret hatlit 11 protokollforda

sammantraden.

Medlemsantal:
Fareningen har 161 (162 st fg &r) medlemmar. Under aret har 4 st bostadsatter dverlatits.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.

Finansiering
Se not.
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Fastigheten:

Foreningens fastighet bestar av 10 st radhuskroppar, i 2 vaningar jamte kallare, samt 8 radhuskroppar,
i en vaning jamte kallare, med totalt 109 bostadsratter.

Den totala bostadsytan ar ¢a 10582 kvm

Tomten innehas med tomtratt. Tomtmarkens har en yta av ca 36 784 kvm.

L. agenhetsfordelning:
109 Igh om 4 rum och koK

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar, vilken dven innefattar ansvarsforsakring
f&r styrelsen. Styrelsen uppmanar alla att teckna en sarskild bostadsrattstiiaggsforsakring utdver
hemférsakringen detta &r ett krav enligt stadgarna.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalides 1970 och har &satts vardear 1970. Endigt nuvarande bestammelser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavgit.

Fastighetens taxeringsvirde, vilket utgdr grunden for berakning av fastighetsavqift, framgar av
flerarsoversikten.

Underhall under aret
Utover sedvanligt underhall kan némnas:
- Alla armaturer pa utebelysningen har bytts ut.

Planerat underhall

Utdver sedvanligt underhail planeras det or:

- Byte av garageportar under februari-mars 2015.
- Uppgradering av kabel-TVnatet.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift uppgar till 534 kr/kvm. For nérvarande &r ingen avgiftshdjning aktuell.

Avtal
Avtal om ekonomisk farvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal om teknisk forvaltning saknas.

Fonden fér yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resuttat till fond for
yttre underhall tor &r 2014 beslutas genom en resultatdisposition pd stdmman under ar 2015.
Underhalisplan finns av enklare modeil uppford av styretsen.

Fonden for inre underhail
Fonden fér inre underhalis avvecklades under 2014 och alla innastidende medel &r uthetalda.

1B 2014-01-M1 350 461
Utbetalt under aret -350 461
UB 2014-12-31 #]

Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret
Fran och med 2014-01-01 s& har det kommit nya lagar och regler for redovisning som
bostadsrattsforeningar berdrs av. Infér bokslutet per 2014-12-31, sa har Brf Backhagen valt att

redovisa enligt K2
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2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 5653620 5130460 5130516 5132 849
Resultat efter finansiella poster 229105 -501241 -726 751 27 410
Soliditet, % 48 30 26 32
Likviditet % 151 89 103 196
Eget kapital 4989201 4669628 4342184 5101916
Taxeringsvarde 55 989 000 55 999 000 55 999 000
-varav byggnad 34 744 000 21 255 000 21 255 000
Arsavgift’kvm bostadsrattsyta bostader 534 485 485 485
Bankskuld/kvm bostadsréttsyta 565 674 684 603
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) i % 12,56 12,74 12,92
Avsattning underhallsfond/kvm byggnadsyta 13 26 26 -
lansprakstagande av underhallsfond/kvm byggnadsyta 33 33 93
Kapitaltillskott fran medlemmar - - - -
Avskrivning/kvm byggnadsyta 46 41 41 28
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel: .
balanserat resultat 4 154 845
arets resuitat 229108
Totalt 4 383 951
disponeras for
-avsattning yttre fond enl stadgar -167 997
-ianspraktagande av yttre fond for utfért underhall under aret 230 437
balanseras i ny rékning 4 448 3N

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning o
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
__5_014-12—31 2013-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 - 56563620 5130 460
Summa rorelseintakter 5653 620 5130 460
Rérelsekostnader
QOvriga externa kostnader 3 -4 390 056 -4 691 561
Personalkostnader 4 -233 425 -205 069
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -597 487 - -521 706
Summa rorelsekostnader -5 220 968 -5 418 336
Rérelseresultat 432652 287 876
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 59 5 356
Rantekostnader och liknande resultatposter _ -203 606 - =218 721
Summa finansiella poster -203 547 -213 365
Resultat efter finansiella poster 229 105 501 241
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner - -32 981
Summa bokslutsdispositioner - -32 981
Resultat fére skatt 229105 -534 222
Skatter
Arets resultat -534 222

229105
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar

Byggnader och mark 5 13819097 14 416 584
Summa materiella anlaggningstillgdngar 13 819 097 14 416 584
Summa anlidggningstiligangar 13819 097 14 416 584
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5548 2922
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 861 71502
Summa kortfristiga fordringar 54 409 73624
Kassa och bank

Kassa och bank 1761139 1245787
Summa kassa och bank 1761139 1245787
Summa omsittningstillgangar 1815 648 1319 411
SUMMA TILLGANGAR 15634 645 15735 995
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Balansrdkning _
Belopp i kr _ Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser/Stiftelsekapital 605 250 605 250
Fond for yttre underhall 2 445 261 2535728
Dispositionsfond 4 154 845 4 598 601
Summa bundet eget kapital 7 205 356 7739579
Fritt eget kapital

Arets resuitat ) 229 105 -534 222
Summa fritt eget kapital 229105 -534 222
Summa eget kapital 7 434 461 7 205 357
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 6 936 049 7136 049
Summa langfristiga skulder 6 936 049 7 1386 049
Kortfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 -
Leverantdrsskulder 234736 122 256
Skatteskulder g 940 44 111
Ovriga skulder - 350 461
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter g19459 877761
Summa kortfristiga skulder 1264 135 1394 589
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 634 645 15 735 995

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

2014-12-31 20713-12-31

Panter och darmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsatiningar
Fastighetsinteckningar 16 684 800 16 684 800

Summa ansvarsférbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre aktiebolag/bostadsrattsféreningar.

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
aktiebolag, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast

féregaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgngens beraknande livslangd.
Avskrivningstiden for byggnader har dndrats fran tidigare 1000 ar till 125 ar i samband med

dvergangen till K2.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstifigangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 125
-Malning 10
-Stamventiter 33
-Ombyggnad tak 22
-Fasadrenovering 33
Upplysningar till resultatrdkning
Not 2 Intakternas férdelning

2014-01-01- 2013-01-6G1-
Nettoomséttning 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter bostader 5653 560 5130 360
Ovriga intakter 60 100
Summa 5653 620 5130 460



BRF BACKHAGEN
785000-3273

8(12)
Not 3 Kostnadernas férdelning
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
El 722 254 763 149
Varme 1132 527 1153 991
Vatten och aviopp 355 754 333 586
Sophamtning 196 944 180 392
Snadrgjning/sandning 81127 167 866
Kabel-TV 139 344 136 355
Bredband 281 600 231600
Reparation och underhall 344 519 528 430
Tomtrattsavgald 523 200 523 200
Fastighetsskatt 419 992 419 992
Forsakring 80 472 113 581
Ovriga fastighetskostnader 26 886 43 666
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 6022 58085
Redovisningstjdnster 69 313 69 501
Revisionsarvode 2 000 2 000
Farvaltningskostnader 28 102 20 257
Summa 4 390 056 4 691 561
Not 4 Anstillda och personalkosthader
Medelantalet anstéallda
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Man ) B8 B
Kvinnor .8 8
Totalt 14 13
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Styrelsearvode 107 800 105 200
Vice Vard arvode 12 000 12 000
Ldn samt andra ersattningar 79129 53 000
Sociala kostnader 34 496 34 869
Summa 233 425 205 069
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bodrjan 21 865 277 21865 277
21865277 21865277
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 448 693 -8 926 987
-Arets avskrivning enligt plan -597 487 -521 706
-8 046 180 -7 448 693
Redovisat vérde vid arets slut 13 819 097 14 416 584
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Stiftelse- Yitre Balanserad Arets
kgpital fond vinst vinst
Belopp vid arets barjan 805 250 2535728 4 598 601 -534 222
Balansering av fg ar resultat -534 222 534 222
Avsétining yttre fond enl stadgar 338 333 -338 333
lanspraktagande yttre fond -428 800 428 799
Arets resultat ] ‘ 229105
Belopp vid arets slut 605 250 2 445 261 4154 845 229 105
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare andringsdag Rénfesats under aret arets slut
Swedbank Hypotek -316 - 2 056 049
Swedbank -969 100 000 3980000
- 1000 000
Avgar kortfristig del av 1angfristig skuld L -100 000
Summa 100 000 6 936 049
Underskrifter
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Revisionsberéttelse for Bostadsréattsforeningen Backhagen

Vi, av foreningen utsedda revisorer, har granskat arsredovisningen,
rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for verksamhetsaret
2014-01-01--12-31. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprattats enligt bokféringslagen.

Vi tillstyrker
+ att resultatrakningen och balansrakningen faststalls
« att overskottet behandlas enligt forslaget i forvaitningsberattelsen
+ att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den period revisionen omfattar

Gavle 2015-05-02

-
Yol I

Ivan Bjérklund Nils Westerlund



2013-2015

Bickhagen, utfall 2013-2014, budget 2015

Budget Utfall Budget Utfall Budget
2013 2013 2014 2014 2015

Intikter
Arsavgifter bost 5130000 5130460} 56530001 5653 620 5653 000
Finansiella intékter 15 000 5355 5000 59 100
S:a intiikter S145000] S135815] 5658000 | 5653679 | 5653 100
Kostnader
Fastighetskosinader
El 800 000f 763 149{ 800 000 722254| 680 000
Virme 10500001 11539911 1200000| 1132527] 1200000
Vatten & avlopp 370 000{ 333 586 350000 355 754| 360 000
Sophamining 195 000 1803911 190000 196 9441 200 000
Snéréjning 150 000] 167 866] 150000 81 127] 150 000
Rep & underhall 300000 5264301 400000 344 5191 300 000
Garageportar 2015 966 000 [*
Tomtritt 523 000 523200] 523000 523 200] 523 000
Kabel-TV 1350001 1363551 140000 139 344 80 000
Bredband 230 000] 231600] 230000 261 600§ 260 000
Fastighetsavgift 420 0001 4199921 420 000 4199921 420 000
Forsdkring 160 000] 113 581 90 000 80 472 85 000
Fastighetskostn 5000 43 665 40 000 26 886 30 000
Forvaltningskostnader
Styrelsearvode 100 000] 105200 105000 107 800] 110000
Ovr arvoden (vicev, rey 14 000 14 000 14 000 14 000 14 000
Forvaltningskostn 20 000 10 746 10 000 18029 20 000
Redovisningstjénster 70 000 68 376 70 000 69 313 70 000
Ovr adm kostn 1 000 2 329 3 000 488 2 000
Medlemsavg 9 000 8512 9 000 10074 10 000
Personalkosinader
Loner 100 060 52 350 70 000 78 525 90 000
Ovr erséttningar 3500 450 1000 604 1 000
Soc avg mm 30 000 34 869 40 000 34 640 40 000
Avskrive./Avsditining
Avskrivn byggnad 520 000) 521 706| 521000 597 487] 597 000
Inre Fond 33 000 32 981 33 000
Finansiella kosin
Rintekostnader 240 000 218 721 220000 203 606] 200 000
Ovriga bankkostnader 4 000 5391 5000 5534 6 000
S:a Kostnader 5482500] 5670037] 5634000 | 54247191 6 414 000
Beriiknat resultat -337 500 | -534 222 24 000 2291051 -760 900 |*

* Resultatet i Budget 2015 paverkas starkt av nya redovisningsregler som gor att vi inte kan fordela
kostnaden fér de nya garageportarna genom avskrivningar under ett antal ar framat. | stallet méste vi
ta hela kostnaden pa arets resultat.



Underhalisplan for Brf Backhagen 2015-2017

Byggnadsdel

2014-2016

Fasader

Fasader putsyia

70 000

Socklar

100 000

Fasadtrad maining/byte

Ytterdbrrar

Ovrigt utvind.

Balkongracken

Skarmtak/rannor

50 000

Ytiertrapp

150 000

Yttertak

Takplat/skorstenar

Sndskydd/stegar

Mark

Lekplatser

Asfaltytor

50 000

Grésytor

Planteringsytor, trad, hick

30 000

Sophantering

Soprum/ atervinningshus

Garage

Tak/regiar

Portar

Véaggar/fasad

50 000

Eluttag/jordfelsbrytare

Ytterbelysning

Kulvert

Byte rorstrak varme/vatten

Avloppsledning gata

Avloppsledning golv/stam

Dagvatten/brunnar

Undercentral

Ventiler undercentral

Pumpar

Korrosionskontroll

Ledningar

Kabel TV

Antennforstarkare

EI230V

Bredband

Lagenheter

Byte radiator i Igh

500 000

Byte radiatorventil

Golvbrunnar

100 000

Fénsterkarml—bégar

Avsténgningsventil k.v.

Avstangningsventil v.v.

Kallaryttervaggar

300 000

Byte reglerventil

Eluttag altan/jordfelsbryt.

Jordfelsbrytare pa central

Ovrigt

Lykistoipar/utebelysning

Foreningslokal

Upprustning

Summa:

1 400 000




BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie foreningsstamma. Arsradovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapséaret. Styrelsen ska till
fareningsstamman faresla hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande tilllav underhatisfond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastighster, inventarier) samt omséttningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatiser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER i ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, soghamtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhalisatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vardehéjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering |
balansrakningen och kostnadsfors dver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivhingar

Avskrivningar gérs pa grundval av alder och nyttjiande. Genom att bokféra en anskaffning sem tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd fordelas anskaffiningskostnaden éver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tiligangar som ar anskaffade for l[angvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvand|as till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sakerstalla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhéllsatgarder genomfors.

Stillda sakerheter

Avser den sakerhet som [amnats for erhalina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till
anvandande av dverskott eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bér bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledamoter.



Att bo i bostadsratt

Vad ir en bhostadsrattsférening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening vars andamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsritt | foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att félja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer over ekonomi och forvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt "del&gare” i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder.
Det ar ett agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara
fér den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsratisforeningens stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrittsférening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsféretag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att &t sina medlemmar tilthandahalla bostader | byggnader som &gs av féreningen. En
odkta bostadsrattsforening (s.k. oakta bostadsféretaa) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsféretag. Ett privathostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
odkta bostadsfdretag.

En férenklad beskrivining av skattereglerna i ett privatbostadsféretag &r att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler fér ett privatbostadsféretag respektive ett odkta
bostadsfaretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras mediemmar™.

Vad &r en bostadsratt?

Den som bor med bostadsréatt ar medlem i en bostadsrattsfdrening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan drvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maiste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i ldgenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i f6reningen kan man f& fragan
provad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de Ager sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen dger huset
och har upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren &ger en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att dverlata och kan séljas.

Vem bestimmer i en bostadsrittsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en foreningsstdmma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt att Iamna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rgst. Stdmman ar
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tilifalle dar man blickar fillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska motas. Dér diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan {amna forsiag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln” av féreningen fram till nasta foreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter tilt
styrelsen.

| c}lin lagenhet avgdr du om och nar det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommaining eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen fdrst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsforening ska sjélv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana



pengar pa ditt boende, bor du till sjlvkostnadspris. Ju bétire ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir foreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i| boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér vérme och vatten samt underhail,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ir vanligt att styrelseledamdoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behdvs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. [ vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsfoérsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsratistillagget omfattar det utdkade
underhdllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsratislagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r | normalfaliet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alta andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift, Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skéts pa ett sa bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som foreningens
medlemmar véljer.

En forenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina férpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsforeningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten |
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad gatler om man vill sélja sin bostadsratt?

QOverlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
dverlatelseavtalet: vem som ar képare och saljare, vilkken lagenhet som avses samt képeskillingen.
Vid dverlatelse har foreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vern som ska betala dverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.



