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— - Styrelsen for RB BRF ARENAN far
Forvartnlngs_ héirmed avge darsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen iiger fastigheten Norrtull 31:4 i Gvle kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 20 légenheter
uppford. Byggnaden r uppford 1902 - 1903, ombyggnadsér 1987. Fastighetens adress &r Valbogatan 35 och
Norra Raddmansgatan 30 i Gévle.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
7 9 4

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas gemensamt av foreningen.
Riksbyggens kontor i Givle har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gévleborg.
Bostadsriittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.
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Efter den senaste stimman 2015-02-18 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Jan Woxberg Ordforande Stdmman
Jan Jansson Vice ordforande Stdmman
Eva Berggren Sekreterare Stdmman
Jan Magnusson Ledamot Stdmman
Mona Hemborg Ledamot Stdimman
Pirkko Toikka Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Hampus Forsmark Stdimman
Kjell-Ake Malmberg Stimman
Leif Hesselgren Stdmman
Thomas Gunnarsson Stdmman
Michael Wikiund Riksbyggen

I tur att avgd 4r ledam&terna Jan Jansson, Jan Woxberg och Eva Berggren samt suppleanterna Leif
Hesselgren och Tomas Gunarsson.

Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Magnus Adel Stimman
Borev revisionsbyrd AB Stdmman
Revisorssuppleanter

Alexandru Caraman Stdmman
Valberedning

Leif Hamberg Sammankallande Stdmman
Ulla Hesselgren Stdimman

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under dret har foreningen bytt leverantor av tjénster for bredband, TV och telefoni till Telia frAn ComlHem.

Foreningen #indrade Arsavgiften senast 2012-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 2 %
frén och med 2016-01-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 664 kr/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 228 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Féreningens underhillsplan: Nista ar kommer det att vara aktuellt med malning av fasad, For 6vrigt normalt
underhall. Avsattning till foreningens underhallsfond for verksamhetsaret har skett med 31 ki/kvm.
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Arets resultat 4r i paritet med foregéende &r.
Driftkostnaderna i foreningen har tkat jimfort med féregéende &r framst beroende pé hégre reparationskostnader.
Rintekostnaderna har minskat p.g.a. omsatta 14n.

Ett 6vergripande mél gillande den ekonomiska fSrvaltningen, enligt Brf Arenans stadgar, 4r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med 6vriga intiikter, ger en kostnadstéickning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

I resultatet ingar avskrivningar med 274 tkr, Avskrivningar &r en bokfSringsméssig virdeminskning av foreningens
byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Frén och med rdkenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sé kallade K1, K2 och K3).

Fordandringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerérsgversikten avviker fran &ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 31 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 verlatelser av bostadsritter skett (féregiende &r 1 st.).
Foreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsritt.

RB BRF ARENAN 716413-4764 3




Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader

400
350 -
200 — \
150 ———
100
50
2011 2012 2013 2014 2015
===R&nta, kr/m?
====Driftkostnader, kr/m?
====Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 1442 1442 1442 1434 1417
Resultat efter finansiella poster 113 113 18 - 29 - 38
Arets resultat 113 113 18 - 29 - 38
Balansomslutning 15268 15284 15258 15362 15518
Soliditet 17% 17% 16% 16% 16%
Likviditet 519% 399% 320% 243% 270%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m?2 664 664 664 660 652
Driftkostnader, kr/m? 352 281 302 314 303
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 352 246 281 250 266
Rinta, kr/m? 133 166 189 206 206
Underhallsfond, kr/m? 367 335 339 329 362
Lén, ki/m? 5716 5762 5 807 5857 5913
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 81425
Arets resultat 112 604
Summa Gverskott 194 029

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny réikning 194 029

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-09-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1441 832 1 441 832
Ovriga rérelseintikter 2 114 680 2 074
Summa rorelseintikter, m.m. 1556512 1443 906
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -764 378 - 611 549
Ovriga externa kostnader 4 - 110725 -96 481
Personalkostnader 5 -23 693 - 28 864

krivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 274933 274233
Summa rérelsekostnader -1 173 029 -1 011 126
Rorelseresultat 383 483 432779
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 460 460
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 17 325 40 866
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 288 663 - 360 672
Summa finansiella poster -270 878 -319 346
Resultat efter finansiella poster 112 604 113 433
Skatter
Arets resultat 15 112 604 113 433
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 13 650 988 13 925 221
Inventarier, verktyg och installationer 11 — —
Summa materiella anliggningstillgingar 13 650 988 13 925 221
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 5000 5 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 5000 5000
Summa anlidggningstillgangar 13 655 988 13 930 221
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 77 263 77 221
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 27 599 19 001
Summa kortfristiga fordringar 104 862 96 222
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 640 778 624 137
Summa kortfristiga placeringar 640 778 624 137
Kassa och bank

Kassa och bank 14 866 282 633 876
Summa kassa och bank 866 282 633 876
Summa omsittningstillgangar 1611 922 1 354 235
SUMMA TILLGANGAR 15 267 910 15 284 456
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 646 001 1 646 001
Fond for yttre underhall 797 000 729 000
Summa bundet eget kapital 2443 001 2375001
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 81 425 35992
Arets resultat 112 604 113 433
Summa fritt eget kapital 194 030 149 425
Summa eget kapital 2637 030 2524 426
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 12 320 500 12 420 400
Summa langfristiga skulder 12 320 500 12 420 400
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 100 000 100 000
Leverantorskulder 29 107 18 608
Ovriga skulder 5411 5411
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 175 862 215612
Summa kortfristiga skulder 310380 339 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 267 910 15 284 456
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning 15 562 000 15 562 000
Summa stillda séiikerheter 15 562 000 15 562 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast
foregaende riakenskapsaret. Principerna har tillim-
pats fran 1 september 2014 men har ej medfort
nagra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rénteintdkter 4r skattefria till den del de 4r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut
till 7 539 521 kr.

Bostadsrittsforeningar erldagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokf6ringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgirder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position p4 féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjdrt dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjér 75
Standardforbattringar Linjar 10 resp 20
Inventarier Linjar 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-08-31 2014-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintiikter
Arsavgifter, bostider 1441 832 1441 832
1 441 832 1441 832
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 4 4
Inkassointdkter 180 2 070
Forsikringserséttningar 114 496 —
114 680 2074
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 228 081 46 086
Underhéll - 76 483
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 24 860 24 340
Forstikringspremier 23390 22993
Kabel- och digital-TV 51463 30 570
Tridgardsskotsel 4018 —
Aterbiring fran Riksbyggen - 1400 - 800
Sotning 10 403 —
Obligatoriska besiktningar 5311 1 639
Bevakningskostnader 2793 —
Sné- och halkbekdmpning 10918 7 444
Forbrukningsmateriel 2694 5934
Vatten 32162 42 815
El 100 213 94 301
Uppvédrmning 227 497 218 139
Sophantering och atervinning 41 975 41 606
764 378 611 549
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2015-08-31 2014-08-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvalining 13 400 12 500
Forvaltningsarvode 75 551 621716
Juridiska kostnader 225 675
Arvode, yrkesrevisorer 4 688 7 625
Moteskostnader 1419 —
Ovriga forvaltningskostnader 419 2 653
Kreditupplysningar 900 900
Kontorsmateriel - 1 855
Telefon och porto 4 868 4389
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 13
Medlems- och foreningsavgifter 1 500 1500
Kopta tjdnster 6 945 —
Bankkostnader 810 1 655
110725 96 481
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 20 200 18974
Foreningsvald revisor 1200 1380
Summa 21 400 20 354
Sociala kostnader 2293 8 510
23 693 28 864
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 185 683 185 683
Standardforbéttringar 88 550 88 550
274 233 274 233
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 460 460
460 460
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 111 410
Riénteintikter frén hyres/kundfordringar 10 458
Ovriga rinteintikter 562 814
Ovriga finansiella intikter 16 641 39 184
17 325 40 866
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 288 585 360 672
Ovriga riintekostnader 78 —
288 663 360 672
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2015-08-31 2014-08-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 13 926 199 13926 199
Mark 1 800 000 1 800 000
Standardforbittringar 1060 325 1060 325
Markanlidggning 68 750 68 750
16 855 274 16 855 274
Summa anskaffningsvirden 16 855 274 16 855 274
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 300 153 -2 114 470
Standardforbittringar - 561150 - 472 600
Markanlgggningar - 68 750 - 68 750
-2 930053 -2 655 820
Arets avskrivning byggnader - 185 683 - 185 683
Arets avskrivning standardforbittringar - 88 550 - 88 550
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3204 286 -2 930 053
Restvarde enligt plan vid arets slut 13 650 988 13 925 221
Varav
Byggnader 11 440363 11 626 046
Mark 1 800 000 1 800 000
Standardforbéttringar 410625 499 175
Taxeringsvarden
bostider 8 400 000 8 400 000
mark 2 037 000 2 037 000
Totalt taxeringsvérde 10 437 000 10 437 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner 68 825 68 825
Inventarier och verktyg 52 280 52 280
Installationer 63 750 63 750
184 855 184 855
Summa anskaffhingsvirden 184 855 184 855
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner - 68 825 - 68 825
Inventarier och verktyg -52280 - 52280
Installationer - 63 750 - 63 750
- 184 855 - 184 855
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 184 855 - 184 855
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2015-08-31 2014-08-31
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
Aktier och andelar i intresseforetag 5 000 5000
5000 5000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsdkringspremier 7 863 7 664
Forutbetalt forvaltningsarvode 6 822 5244
Forutbetald renhalining - 3527
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 915 2 566
27 599 19 001
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3720 2 000
Forvaltningskonto i Swedbank 862 562 631 876
866 282 633 876
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlis-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 1646 001 729 000 35992 113 433
Disposition enl.
arsstimmobeslut 113 433 - 113 433
Reservering underhallsfond 68 000 - 68 000
Arets resultat 112 604
Vid &rets slut 1 646 001 797 000 81 425 112 604
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2015-08-31 2014-08-31

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 12 420 500 12 520 400
Avglr nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 100 000 - 100 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 12 320 500 12 420 400
Laneinstitut Rénta Bundet ill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR 2,74% 2018-03-30 4692 000 20 000 4672 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,01% 4194 900 69 900 4125 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,73% 2017-02-27 3 633 500 10 000 3623 500

12 520 400 99 900 12 420 500

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 100 000 kr arligen.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 4 383 6473
Upplupna rintekostnader 34919 35201
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 16 500
Upplupna elkostnader 6 796 8 §24
Upplupna vattenavgifter - 3224
Upplupna virmekostnader 10 679 10 556
Upplupna kostnader for renhélining 7 053 10 580
Upplupna revisionsarvoden 800 800
Upplupna styrelsearvoden 20 600 20 600
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 90 632 102 854

175 862 215612
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatridkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till zndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstidllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g4 i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen fér betalning i forskott or en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som f8reningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stdrre n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l8pande
aver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre #n intiikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter, Ger ett matt pa
hur skuldtyngd fSreningen #r, d.v.s.
foreningens mgjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Sver 15
gor foreningen riantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en férening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stdllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhallna l4n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie freningsstdmma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberdttelse.




Borev revisionshyra AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Brf Arenan org.nr. 716413-4764

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat rsredovisningen for Riksbyggens Brf Arenan
for rikenskapsaret 2014.09.01 —2015.08.31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som dr indamalsenliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 augusti 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.




Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapséret
2014.09.01. —2015.08.31

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och andamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

K(}i\yn 3 december 2015 j/
) et fze (W ‘
Tomas Jonasgen

Godkind revisor




Revisionsberiittelse

Jag Magnus Adel &r av RB Brf Arenan vald revisor. Jag har granskat foreningens rikenskaper
genom stickprov, styrelsens férvaltning genom att lasa styrelseprotokoll och folja upp fattade
styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stéllning och resultat.
Vid revisionen har jag ej funnit ndgot som ger anledning till anmérkning

Jag rekommenderar hirmed foreningsstimman att faststélla balans- och resultatrakningen,

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for
den tid revisionen omfattar.

2015.12.1¢




Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behéva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara édterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forséikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott f6r en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pé&. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna 4r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pd
hur skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
g0r foreningen rintekiinslig,

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1&n. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




RB BRF ARENAN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[BESTREE  NE a3 S ot TOYL |
Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for RB BREF' ARENAN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
béade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

i Riksbyggen




