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Forvaltningsberattelse o """

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nytjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 7 536 484 kr.

Foreningen har sitt site i Gévle kommun.
Arets resultat dr bittre 4n foregiende ar tack vare minskade driftskostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregiende &r beroende pa lagre underhéallskostnader.

Féreningens likviditet har under éret forandrats fran 375 % till 308 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 236 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 546 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Norrtull 31:4 i Gavle kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 20 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1902-1903, ombyggnadsér 1987. Fastighetens adress dr Valbogatan 35 och Norra
Radmansgatan 30 i Gévle.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 7

3 rum och ksk 9

4 rum och kok 4

Total bostadsarea 2173 m?
Arets taxeringsvérde 13 916 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 13 916 000 kr

Riksbyggen har bitrit styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gévle.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbidring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 104 tkr och planerat underhall for 97 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan 2020 visar pé ett underhallsbehov pa 178 tkr per ér for de nirmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 178 tkr (82 ki/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett

med 380 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Hiss, installationer

Arets utforda underhall
Beskrivning

Radiatorer bostéder
Uteplats
Maélning portar

Planerat underhall

Tele- och datakommunikationssystem
Forsorjningssystem for flytande och gasformiga
medier i byggnad
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Woxberg Ordforande 2021

Eva Berggren Ledamot 2021

Johan Rasmussen Ledamot 2020

Jan Magnusson Ledamot 2020

Maria Torkkel Schonrock Ledamot 2021

Marie Clain Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hampus Forsmark Suppleant 2020

Janette Linderstam Suppleant 2020

Hakan Astrand Suppleant 2021

Henrik Noring Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer
BOREYV revisionsbyrd AB
Ulla Besson

Revisorssuppleanter
Oskar Strand

Valberedning
Leif Hamberg
Gunilla Magnusson

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 29 personer.

Utover ovanstdende personer ir Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2019-10-01 da den hojdes med 2,0 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 731 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 7 st).
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Flerarsoversikt
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Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1589 1558 1530 1480 1461
Resultat efter finansiella poster 310 -147 -3106 238 -944
Arets resultat 310 -147 -3 106 238 -944
Balansomslutning 14 050 14 341 14 650 17 778 14 233
Soliditet % -7 -9 -8 11 12
Likviditet % 308 375 407 380 259
Arsavgiftsnivé for bostdder, kr/m? 731 717 702 681 672
Driftkostnader, kr/m? 333 556 1903 321 825
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 288 274 294 248 299
Rinta, kr/m? 98 95 105 112 121
Underhallsfond, kr/m? 130 0 0 61 0
Lan, ki/m? 6776 7088 7170 6 965 5670

Nettoomsittning: intikter frdn rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingéar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets bijan 1646 001 0 2820259 -147 009

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut -147 009 147 009

Reservering underhallsfond 380 000 380 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -96 876 96 876

Arets resultat 310 108

Vid rets slut 1646 001 283 124 -3 250 392 310 108

Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2967 268

Arets resultat 310 108

Arets fondavsittning enligt stadgarna -380 000

Arets janspraktagande av underhéllsfond 96 876

Summa -2 940 284

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2940284

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1589 185 1558 000
Ovriga rorelseintikter Not 3 94 077 75 659
Summa rorelseintikter 1683 262 1633 659
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 =723 251 -1209 208
Ovriga externa kostnader Not 5 -160 399 -89 543
Personalkostnader Not 6 -39 937 -41 519
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 -236 133 -236 132
Summa rorelsekostnader -1159 719 -1 576 403
Rorelseresultat 523 543 57 256
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 2 880
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 0 49
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -213 435 -207 195
Summa finansiella poster -213 435 -204 266
Resultat efter finansiella poster 310108 -147 009
Arets resultat 310 108 -147 009
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 12 432 399 12 668 532
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 12 432 399 12 668 532
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 30 000 30 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 30 000 30 000
Summa anliiggningstillgangar 12 462 399 12 698 532
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar Not 14 74379 75419
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 58 283 43 542
Summa kortfristiga fordringar 132 722 119 021
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 455 200 1523 308
Summa kassa och bank 1 455 200 1523 308
Summa omsittningstillgangar 1 587 922 1642 329
Summa tillgangar 14 050 321 14 340 861
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1646 001 1 646 001

Fond for yttre underhall 283 124 0

Summa bundet eget kapital 1929125 1 646 001

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3250392 -2 820 259

Arets resultat 310 108 -147 009

Summa fritt eget kapital -2 940 284 -2 967 268

Summa eget kapital -1 011 159 -1 321 267
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 545 535 15224 115

Summa langfristiga skulder 14 545 535 15224 115

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 178 580 178 580

Leverantorsskulder 57 665 43 140

Ovriga skulder Not 18 5411 5411

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 274 289 210 883

Summa kortfristiga skulder 515 945 438 013

Summa eget kapital och skulder 14 050 321 14 340 861
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
Standardforbéttringar Linjér 10 resp 20
Inventarier Linjéar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 1589185 1558 000
Summa nettoomsittning 1589 185 1 558 000
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 61 680 61680
Ovriga erséttningar 8187 13319
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 0
Ovriga rorelseintikter 780 300
Forsdkringsersdttningar 23 429 0
Summa 6évriga rorelseintéakter 94 077 75 659
Not 4 Driftkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Underhall -96 876 -614 750
Reparationer -104 386 -66 732
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -28 580 -27 540
Forsdkringspremier -33 043 -31 194
Kabel- och digital-TV -61 936 -61 876
Aterbiring fran Riksbyggen 0 800
Serviceavtal 0 -625
Sotning 0 -11 315
Obligatoriska besiktningar -31209 -11314
Sné- och halkbekdmpning -8 969 -33 657
Forbrukningsinventarier -2 286 -1 539
Vatten -44 048 -36 295
Fastighetsel -28 334 -30 798
Uppvédrmning -229 415 -235 435
Sophantering och atervinning -49 469 -46 559
Forvaltningsarvode drift -4 700 -380
Summa driftkostnader =723 261 -1 209 208
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -111 966 -43 858
Arvode, yrkesrevisorer -8 144 -7 196
Ovriga forvaltningskostnader -15 411 -4 808
Kreditupplysningar -975 -225
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -8 480 -16 584
Kontorsmateriel -1275 -1419
Telefon och porto -10 378 -10 183
Medlems- och féreningsavgifter -1500 -3 000
Bankkostnader -2 270 -2270
Summa évriga externa kostnader -160 399 -89 543
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -33 390 -32 050
Sociala kostnader -6 547 -9 469
Summa personalkostnader -39 937 -41 519
Not 7 Avskrivhingar av materiella anliggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -185 683 -185 682
Avskrivningar tillkommande utgifter -50 450 -50 450
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -236 133 -236 132
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 2 880
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2 880
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 0 49
Summa dévriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 49
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -213 391 -207 120
Rintekostnader till kreditinstitut -44 =75
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -213 435 -207 195
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 926 199 13 926 199
Mark 1 800 000 1 800 000
Tillkommande utgifter 1060 325 1060 325
Markanldggning 68 750 68 750
16 855 274 16 855 274
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 16 855 274 16 855 274
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 228 567 -3042 884
Tillkommande utgifter -889 425 -838 975
Markanldggningar -68 750 -68 750
-4 186 742 -3 950 609
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -185 683 -185 683
Arets avskrivning tillkommande utgifter -50 450 -50 450
-236 133 -236 133
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut -4 422 875 -4 186 742
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 432 399 12 668 532
Varav
Byggnader 10 511 949 10 697 632
Mark 1 800 000 1 800 000
Tillkommande utgifter 120 450 170 900
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvérden
Bostider 13 916 000 13 916 000
Totalt taxeringsvirde 13 916 000 13 916 000
varav byggnader 11 200 000 11 200 000
varav mark 2716 000 2716000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Maskiner 68 825 68 825
Inventarier och verktyg 52 280 52 280
Installationer 63 750 63 750
184 855 184 855
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 184 855 184 855
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -68 825 -68 825
Inventarier och verktyg -52 280 -52 280
Installationer -63 750 -63 750
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -184 855 -184 855
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 30 000 30 000
Summa andra langfristiga fordringar 30 000 30 000
Not 14 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 57099 58 139
Skattekonto 17 280 17 280
Summa ovriga fordringar 74 379 75 419
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsikringspremier 11 086 10 872
Forutbetalt forvaltningsarvode 29 164 14 637
Forutbetald kabel-tv-avgift 15469 15 469
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 564 2 564
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 283 43 642

13 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Arenan Org.nr: 716413-4764



Not 16 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31

Handkassa 222 759
Bankmedel 42 595 42 595
Transaktionskonto 1412383 1479 954
Summa kassa och bank 1 455 200 1523 308

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31

Inteckningslan 14 724 115 15 402 695
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -178 580 -178 580
Langfristig skuld vid arets slut 14 545 535 15 224 115

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,33% 2020-11-28 3 845 000 0 70 000 3775000

SWEDBANK 1,58% 2021-04-23 2797 195 0 58 580 2 738 615

SWEDBANK 1,51% 2022-03-25 5177 000 0 40 000 5137 000

SWEDBANK 1,10% 2023-02-24 3583 500 0 510 000 3073 500

Summa 16 402 696 0 678 680 14 724 116

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 178 580 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 714 320 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 13 831 215 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorsdndringsdag under ar 2020-2021 (Ndstkommande
rikenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
Ién som langfiistiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte fatt nagra
indikationer pé att lanen inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 5411 5411
Summa dvriga skulder 5411 5411
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 10 808 10 100
Upplupna réntekostnader 16 111 17747
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 47 871 9144
Upplupna elkostnader 1761 1892
Upplupna vérmekostnader 7 821 7 544
Upplupna kostnader for renhéllning 8502 7 869
Upplupna revisionsarvoden 7725 7 081
Upplupna styrelsearvoden 34 400 32200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1500 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 137789 117 306
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 274 289 210 883
Stillda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 15 693 000 15 693 000
Eventualforpliktelser 2020-08-31 2019-08-31

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Arenan, org.nr 716413-4764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Arenan for rakenskapsaret

2019-09-01 — 2020-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéallning per den 31
augusti 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér

nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en vasentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr lampliga med héansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sidkerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Arenan for rakenskapséret 2019-09-01 —
2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorernas ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisor professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av

rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pé den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och 6vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 16 december 2020

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

/"Ulla Besson
Fortroendevald revisor
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