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Styrelsen for BRF ANDERS SALT far

FO NaltnlngS" héirmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Jan Danielsson Ordforande Stamman
Ulrik Sunnvius Sekreterare Stamman
Mikael Wall Ledamot Stdmman
Tobias Lindkvist Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter

Anna-Karin Liljevall Stdmman

Ordinarie revisorer

Eva-Lena Norgren Stédmman
Valberedning
Pia Rytter Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen #ger fastigheten Soder 4:5 i Gévle kommun. Pé fastigheten finns 2 byggnader med 36 lagenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1954 av Dids. Fastighetens adress &r Sofiaplan 22, 24 och S Stapeltorgsgatan
22 A-B.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 4 rok med uthyrningsrum
9 17 4 2 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

2 8 13
Total bostadsarea: 2 134 m?
Total lokalarea: 238 m?

Fastigheterna &r fullvéardeforsikrade i Trygg-Hansa.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsdkring.
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Fdrvaltning

Riksbyggens kontor i Gévle har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 37 604 kr och planerat underhall for 36 191 kr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrikningen.

Utfért underhall Ar
Fasadrenovering 1990-1991
Fjéarrvdarmeanslutning 1992-1993
Utokning av parkeringsplatser 1997-1998
Renovering av kall- och varmvattenledningar,

tvittstuga och torkrum 1998-1999
Byte av termostatventiler 2011-2002
Stamrust 2007-2008
Balkongrenovering, ny elinstallation,

fordelningsmétning av el 2008-2009
Fonsterrenovering, inbyggnad av trapp, atgiarder

efter OVK-besiktning 2009-2010
Plattldggning av altaner 2010-2012
Asfaltering av garagenedfart 2011-2012
Byte av stamventiler pa virmesystemet 2012-2013
Plattlaggning och plantering vid uteplats 2012-2013
Byte av trasiga takpannor 2013-2014
Milning av garageportar 2013-2014

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

I resultatet ingdr avskrivningar med 202 100 kr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig vardeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet. Fran och med rdkenskapséret 2014 géller
ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverket (de sé kallade K2/K3) som tréder i1 kraft. Foréandringen innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhéll med stor sannolikhet kommer att foréndras.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under éret héllit ordinarie &rsstdémma den 14 november 2013. Styrelsen har héllit 10 protokollférda
sammantriden.
Antal medlemmar: 47

Ekonomi

Avrets resultat 4r bittre 4n foregiende &r.
Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregéende ar.
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Ett 6vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Anders Salts stadgar, 4r att styrelsen skall
faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med &vriga intékter, ger en kostnadstdckning for
foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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—i— Driftskostnad, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011
Rorelsens intikter 1271 1324 1203 1197
Arets resultat 61 - 26 24 - 82
Balansomslutning 3381 3396 3449 4813
Soliditet 4% 2% 3% 1%
Likviditet 253% 132% 152% 174%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 474 461 451 451
Driftskostnad, kr/m? 306 312 288 301
Rénta, kr/m? 44 46 48 44
Underhallsfond, kr/m? 10 10 10 10
Lan, kr/m? 1304 1319 1332 1346

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgifterna
med 3% fr om 1 januari 2015. Detta for att bygga upp medel for kommande underhéll bl.a.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 4 st).
Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -83 674
Arets resultat 61290
Summa underskott -22 384

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rdkning -22 384
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Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 1 152 905 1132732
Ovriga avgifter 95752 88 886
Ovriga forvaltningsintékter 2 22 764 102 173

1271 420 1323 790

Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -37604 -205 861
Planerat underhéll 4 -36 191 -
Fastighetsavgift/skatt - 50042 -49 790
Driftkostnader 5 - 725811 -739 451
Ovriga kostnader 6 -5011 -2107
Personalkostnader 7 -50 046 -42 154
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 -202 100 -202 100

-1 106 805 -1241 463
Roérelseresultat 164 615 82 327
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande poster 9 386 221
Réntekostnader och liknande poster 10 -103 711 - 108 074

-103 325 -107 853

Resultat efter finansiella poster 61290 - 25 526
Arets resultat 61 290 - 25526

BRF ANDERS SALT 785000-0089



Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 2863 375 3059 661
Inventarier, verktyg och installationer 12 21309 27123

2 884 684 3086 784
Summa anldggningstillgangar 2 884 684 3086 784

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 150
Kundfordringar 335 258
Skattefordringar 6 962 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 37987 35092
45284 35500
Kassa och bank
Bankmedel 335 335
Avrikning med Swedbank 450 610 273 592
450 945 273 927
Summa omsattningstillgangar 496 229 309 427
SUMMA TILLGANGAR 3 380 913 3396 211
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 65 600 65 600

Upplatelseavgifter 68 630 68 630

Underhallsfond 24 871 24 871

Egna bostéder (f d vaktméstarbostad) - 8245 - 8245
150 856 150 856

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -83 674 -58 148

Arets resultat 61290 - 25526
-22 384 - 83 674

Summa eget kapital 128 472 67 181

Langfristiga skulder

Fastighetslén 15 3 056 681 3095 024

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 15 36 336 32118

Leverantorsskulder 29225 38 197

Skatteskulder ~ 24 746

Ovriga kortfristiga skulder - 17 262

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 16 130 199 121 682
195 760 234 005

Summa skulder 3 252 441 3329 029

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3380913 3396 211

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetslan 3250 000 3250 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillimpade principerna ofordndrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pé rakenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det
dr sannolikt att foreningen kommer att f& de ekono-
miska fordelar som dr forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt
sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremél
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
ranteintdkter dr skattefria till den del de &r hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrattsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det Iagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
viirde for fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgérder sker genom 6verforing mellan frit
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utéver plan sker genom disposition pé
foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom drets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéaende i balansrékningen till dess ati
arbetena fardigstillts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som till-
gang i balansridkningen nér det pa basis av tillginglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiske
nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgéngen
kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar

Byggnader Linjér 35
Standardforbéttringar Linjdr 10, 20, 25 och 40 ar
Markanldggningar Linjar 10

Inventarier Linjér 5,10

Markviérdet &r inte foremal for avskrivning
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2014-06-30 2013-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostidder 1010558 984 381
Hyror, lokaler 98 350 105 403
Hyror, garage 22701 22 161
Hyror, p-platser 21296 20 787
1152905 1132732
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 22200 22200
Inkassointikter 564 481
Forsakringsersittningar — 79 492
22 764 102 173
Not 3 Reparationer
Gemensamma utrymmen 37 604 65 923
Vattenskador — 139 938
37 604 205 861
Not 4 Planerat underhall
Nedlagda underhallskostnader 36 191 -
36 191 -
Spec. nedlagda underhallskostnader:
Byte av trasiga takpannor 26316
Malning av garageportar 9875
Not 5 Driftkostnader
Forsédkringspremier 38 264 37 581
Ovriga forsikringskostnader 3 856 -
Forvaltningsarvode 53977 52 582
Kabel-TV 36 671 35 746
Juridiska kostnader 450 1025
Ovriga forvaltningskostnader 2922 3575
Fastighetsskotsel 53307 52018
Stiddning gemensamma utrymmen 21674 21148
Sno- och halkbekédmpning 7784 30 844
Forbrukningsmateriel 646 7975
Rep. av maskiner och inventarier 4970 -
Vatten 71 136 53812
El 111 546 113 072
Uppvédrmning 272 687 288019
Sophantering och étervinning 45 921 42 054
725 811 739 451
Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 2100 575
Kontorsmateriel 2911 1532
5011 2107
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Not7 Personalkostnader

2014-06-30

2013-06-30

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 39 000 33 667
Arvode uppdragstagare 600 —
Foreningsvald revisor 1000 1000
Utbildning, fortroendevalda - 625
Summa 40 600 35292
Sociala kostnader 9 446 6 862
50 046 42 154
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader 34763 34 763
Avskrivning om- och tillbyggnader 134 144 134 144
Markanldggningar 27379 27379
Inventarier, verktyg och installationer 5814 5814
202 100 202 100
Not 9 Réanteintdkter och liknande poster
Riénteintékter forvaltningskonto i Swedbank 376 221
Rénteintikter hyres/kundfordringar 10 -
386 221
Not 10 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 103 711 108 074
103 711 108 074
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 1350 801 1350 801
Mark 181 646 181 646
Standardforbéttringar 4295484 4155684
Markanldaggning 273 730 235 347
6101 661 5923478
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar - 139 800
Markanldggning — 38 383
- 178 183
Summa anskaffningsvirden 6101 661 6101 661
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Byggnader -1309603 -1274 840
Standardforbattringar -1675805  -1541661
Markanldggningar - 56592 -29213
-3042000 -2845714
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2014-06-30 2013-06-30
Arets avskrivning byggnader - 34763 -34763
Avrets avskrivning standardforbittringar - 134 144 - 134 144
Arets avskrivning markanldggningar -27379 -27379
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 238286 -3 042 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 863 375 3059 661
Varav
Byggnader 6435 41198
Mark 181 646 181 646
Standardforbattringar 2485535 2619679
Markanldggningar 189 759 217 138
Taxeringsvarden
bostéder 16932 000 16932000
lokaler 623 000 623 000
Totalt taxeringsvirde 17 555000 17 555000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid drets borjan
Maskiner 48 417 38 698
Inventarier och verktyg 29 720 29 720
78 137 68418
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 9719
9719
Summa anskaffningsvirden 78 137 78 137
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner -21294 - 15480
Inventarier och verktyg -29 720 -29720
-51014 -45200
Arets avskrivningar
Maskiner -5814 -5814
-5814 -5814
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -56 828 -51014
Restvirde enligt plan vid arets slut 21309 27 123
Varav
Maskiner 21309 27123
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2014-06-30 2013-06-30

Forutbetalda forsékringspremier 28 721 26 025
Forutbetald kabel-tv-avgift 9266 9067
37 987 35092
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppléatelse- Insatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan 60 385 65 600 24 871 -58 148 -25526
Disposition enl drsstimmobeslut -25526 25 526
Arets resultat 61290
Vid érets slut 60385 65 600 24 871 -83 674 61290
Not 15 Fastighetslan
Fastighetslan 3093017 3127142
Avgéar nista ars amortering -36 336 -32118
Skuld vid arets slut 3056 681 3095 024
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,21% 2014-10-30 668 918 6724 662 194
STADSHYPOTEK 2,55% 2016-01-30 326 150 3287 322 863
STADSHYPOTEK 3,31% 2015-01-30 289 585 2932 286 653
STADSHYPOTEK 3,04% 2016-12-01 954 500 12 126 942 374
STADSHYPOTEK 3,65% 2016-03-01 547395 5544 541 851
STADSHYPOTEK 3.71% 2015-06-01 340 594 3512 337082
3127 142 34125 3093 017

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 36 336 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem dren &r ca 37 000 kr arligen.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réantekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall

Upplupna elkostnader
Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhélining
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter
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Eva-Lena Norgren
Revisor
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Eva-Lena Norgren Revisionsberattelse
Sofiaplan 19 A
802 53 GAVLE 2014-09-13

Revisionsberéittelse for verksamhetsdret 2013-07-01 — 2014-06-30:
BRF Anders Salt i Gavle

Jag har tagit del av styrelsens forvaltningsberattelse med balans- och
resultatrakning.

Jag har haft tillgang till “Riksbyggens Kundwebb” rérande Anders Salt.
I samrad med Pirkko Toikka, Riksbyggen - som handhar foreningens
ekonomiforvaltning - har jag férdjupat mig i resultat- och balansrdkning,

nagot att anmarka har jag inte.

Nagon granskning av Riksbyggens handhavande av féreningens
rakenskaper av auktoriserad revisor har inte verkstallts.

Med aberopande av ovanstdende tillstyrker jag att styrelsen beviljas full
ansvarsfrihet for rubricerat verksamhetsar.
Gavle, dag som ovan

tden Wtz

Eva-Lena Norgren, revisor



