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Styrelsen for BRF ANDERS SALT far

Forvaltn I ngS"‘ héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsdret

berattelse 2012-07-01 - 2013-06-30,

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Jan Danielsson Ordforande Stdmman
Evelyn Strémbom Sekreterare  avgatt 2013-03-05 Stimman
Tobias Lindkvist Ledamot Stiimman
Ulrik Sunnvius Sekreterare  fr o m 2013-03-05 Stéimman
Styrelsesuppleanter

Mikael Wall Ledamot fi o m2013-03-05 Stdmman
Ordinarie revisor

Eva-Lena Norgren Stlimman
Valberedning

Pia Rytter Stiimman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen figer fastigheten Soder 4:5 i Givle kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 36 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1954 av Dids AB. Fastighetens adresser iir Sofiaplan 22, 24 och

S Stapeltorgsgatan 22 A - B.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok Jrok  4rok 4 rok med uthyrningsrum
9 17 4 2 ) 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

2 8 13
Total bostadsarea: 2 134 kvin
Total lokalarea: 238 kvin

Fastigheterna #ir fullviirdeforsikrade i Trygg-Hansa,
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
gemensamt av féreningen.

BRF ANDERS SALT 785000-0089 1




Forvaltning

Riksbyggens kontor i Giivle har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 205 861 kr. Kostnaderna specificeras i not 3 till
resultatriikningen.

Underhalisplan

Underhall enligt underhallsplan har utforts till en kostnad 187 902 kr, for byte av stamventiler pa viirmesystemet
och plattliggning och plantering vid uteplats, dér kostnaderna har aktiverats pa fastigheten och endast belastar
resultatet med arliga avskrivningar.

Utfbrt underhall Ar
Fasadrenovering 1990-1991
Fjdrrviirmeanslutning 1992-1993
Utskning av parkeringsplatser 1997-1998
Renovering av kall- och varmvattenledningar,

tvittstuga och torkrum 1998-1999
Byte av termostatventiler 2011-2002
Stamrust 2007-2008
Ralkongrenovering, ny elinstallation,

fordelningsméining av el 2008-2009
Fonsterrenovering, inbyggnad av trapp, atgéirder

efler OVK-besikining 2009-2010
Plattiiggning av altaner 2010-2012
Asfaltering av garagenedfart 2011-2012
Byte av stamventiler pa viirmesystemet 2012-2013
Plattliggning och plantering vid uteplats 2012-2013

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersitining, till Preningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat shvskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningen har under dret hailit ordinarie &rsstdmma den 22 november 2012. Styrelsen har hallit 10 protokoliftrda
sammantriden.
Antal mediemmar: 43
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Ekonomi
Avets resultat &r ligre 4n foregdende ar p.g.a. okade drifts- och reparationskostnader.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Foreningens likviditet har under ret minskat.

Ett dvergripande mal giillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Anders Salts stadgar, dr att styrelsen skall
faststiilla alt de ssammanlagda arsavgifterna, tillsammans med bvriga intiikter, ger en kostnadstickning for
freningens kostnader samt avsittning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011
Rorelsens intéikter 1324 1203 1197
Avets resultat - 26 24 - 82
Balansomslutning 3396 3 449 4813
Soliditet % 2% 3% 1%
Likviditet % 132% 152% 174%
Arsavgiftsnivéd for bostider, kr / kvm 461 451 451
Driftskostnad, kr / kvin 312 288 301
Réinta, kr / kvm 46 48 44
Underhéllsfond, kr / kvm 10 10 10
Lan, ke / kvm 1319 1332 1346
Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 dé avgifterna hojdes med 5%.
Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om oftriindrade arsavgifter.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat pi kontraktdatum har under verksamhetséret 4 verlitelser av bostadsitter skett (foregdiende ar 3 st).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplétna med bostadsriitt.
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -58 148
Arets resultat -25 526
Summa underskott -83 674

Styrelsen fores!av foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning -83 674

Vad betriffar foreningens resultat och stitlining i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrgkning med
tilthtrande bokslutskommentarer.
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2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 1132732 1092 995
Ovriga avgifter 88 886 86901
Ovriga forvaltningsintiikter 2 102 173 22 952

1323790 1202 848

Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -205 861 -47375
Planerat underhall 4 0 -47717
Fastighetsavgift/skatt -49790 - 54360
Driftkostnader 5 -739451 -683 718
Ovriga kostnader 6 -2107 -4977
Personalkostnader 7 -42 154 -39 358
Avskrivning av anliggningstillgangar 8 -202 100 - 189 328

-1241 463 -1 066 833
Rorelseresultat 82 327 136 015
Resultat fran finansiella poster
Réinteintikter och liknande poster 9 221 931
Réintekostnader och liknande poster 10 - 108 074 -113 371

- 107 853 - 112 440

Resultat efter finansiella poster - 25 526 23 575
Arets resultat - 25526 23 575
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 3059 661 3077 764
Inventarier, verktyg och installationer 12 27123 23218
3086784 3100982
Summa anldggningstillgangar 3086 784 3100 982
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 150 0
Kundfordringar 258 388
Ovriga fordringar 0 2 869
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 35092 39 121
35500 42378
Kassa och bank
Bankmedel 335 335
Avriikning med Swedbank 273 592 305 465
273 927 305 800
Summa omsittningstillgangar 309 427 348 178
SUMMA TILLGANGAR 3396 211 3449 159
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 65 600 65 600

Upplatelseavgifter 68 630 68 630

Underhallsfond 24 871 24 871

Egna bostadstiitter - 8245 - 8245
150 856 150 856

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -58 148 - 81724

Arets resultat -25562 23 576
- 83710 - 58 148

Summa eget kapital 67 145 92 707

Langfristiga skulder

Fastighetstan 15 3095024 3127074

Kortiristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 15 32118 32 152

Leverantorsskulder 38197 29 855

Skatteskulder 24 746 40 797

Ovriga kortfiistiga skulder 17262 16 158

Upplupna kostnader och firuthetalda intdkter 16 121 682 110416
234 005 229 378

Summa skulder 3329028 3356 452

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3396175 3449 159

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetsién 3250 000 3250 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppaifter

Allm#nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovis-
ningslagen och bokfringsnimndens allméinna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BENAR 2009:1). Om inte annat framgdr iir de
tillimpade principerna ofdriindrade i jimforelse med
foregdende dr.

Redovisning av intékter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i {or-
skott men redovisas sé att endast den del som belSper
pé riikenskapséret redovisas som intéikt, Riinta och
utdelning redovisas som en intiikt niir det ir sannolikt
att foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar
som ir forknippade med transaktionen samt att in-
komsten kan beriiknas pd ett tillforlitligt siitt.

Skatter och avgifter

En bostadstiittsforening #r i normalfallet inte foremdl
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta For-
valtningsdomstolen &r 2010, tir en bostadsriittsfor-
enings rinteintiikter skattefria till den del de tr htin-
forliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fdrekommande fall inkomster
som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskotisavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag
uppgdr vid rikenskapsérets slut till xxx kr.

"Bostadsrittsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”
o 1210 kr per ltigenhet eller 0,30 % av taxerat
viirde for fastigheten
o 7 075kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
viirde for fastigheten
o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhalllunderhallsfond
Underhdll utfort enligt underhallsplanen beniimns
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som planerat underhdll. Reparationer avser [pande
underhdlll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frin BokfSringsniimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapi-
tal, Avsiittning enligt plan och ianspriktagande for
genomfdrda Atgirder sker genom dverforing mellan
fritt och bundet eget kapilal efter beslut av styrelsen.
Avsiittning utver plan sker genom disposition pd
foreningens drsstiimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom drets resultat.

Pagaende ombyggnad

[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansriikningen till dess att
arbetena fiirdigstéllts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har viirderats till anskaffnings-
viirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsviirden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestfende viirdenedgéng.

Materiella anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas som till-
ghing i balansrikningen néir det pd basis av tillgéinglig
information #r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som iir forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvirdet for tillgéngen
kan beridiknas pa ctt tillforlitligt sitt.




Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader Prog 35
Standardforbittringar Rak 10, 20, 25 och 40
Markanldggningar Rak 10

Inventarier Rak 5,10

Markvirdet #r inte féremél for avskrivning

2013.08-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifier, bostdder 984 381 962 436
Hyror, lokaler 105 403 88159
Hyror, garage 22 161 21620
Hyror, p-platser 20 787 20 780
1132732 1092995
Not2  Ovriga férvaitningsintékter
Kabel-tv-avgifier 22200 22150
Inkassointikter 481 802
Forsakringsersittningar 79 492 0
102173 22952
Not 3 Reparationer
Gemensamma ufrymmen 65923 38037
Vattenskador 139 938 9338
205 861 47 375
Not 4 Planerat underhall
Ndlagda underhillskostnader 0 47 717
0 47717
Not & Driftkostnader
Fastighetsforsikring 37581 38322
Arvode forvaltning 52 582 48 195
Kabel-TV 35746 34 898
Juridiska kostnader 1025 1 600
Ovriga forvaltningskostnader 3575 3596
Fastighetsskotsel 52018 57739
Stad 21 148 21022
Snéréjning 30 844 5860
Férbrukningsmateriel 7975 2388
Vatten 53 812 49279
El 113072 115132
Uppviirmning 288 019 262 133
Sophantering 42 054 43 554
739 451 683718
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Not6  Ovriga kostnader

2013-06-30 2012-06-30

Kreditupplysningar 575 1090
Kontorsmateriel 1532 2367
Kopta tjduster 0 1520
2 107 4977
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersittiningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 33667 31000
Féreningsvald revisor 1 000 1 000
Utbildning, fortroendevalda 625 800
Summa 35292 32 800
Sociala kostnader 6 862 6 558
42 154 39 358
Not 8 Avskrivaing av anliggningstillgngar
Byggnader 34763 34 763
Avskrivning om- och tillbyggnader 134 144 127 154
Markanliggningar 27379 23 541
Inventarier, verkiyg och installationer 5814 3 870
202 100 189 328
Not 8 Rénteintiikter och liknande poster
Riinteintiikter avrikning med Swedbank 221 256
Riinteintikter hyres/kundfordringar 0 675
221 931
Not10  Riintekostnader och liknande poster
Riintekostnader, fastighetslan 108 074 113 371
108 074 113 371
Not11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
Byggnader 1350801 1350801
Mark 181 646 181 646
Standardforbittringar 4155684 4155684
Markanldggning 235 347 56 719
5923478 5744 850
Arets anskaffningar
Standardftrbittringar 139 800 0
Markanliiggning 38 383 178 628
178 183 178 628
Summa anskaffningsvirden 6101 661 5923478
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2013-06-30  2012-06-30

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan

Byggnader -1274 840 -1240077
Standardforbittringar -1 541661 -1414507
Markanliggningar -29213 -5672
-2845714 -2 660256
Arets avskrivning byggnader -34763 -34763
Avrets avskrivhing standardforbittringar - 134144 -127154
Avets avskrivning markanldggningar -27379 - 23 541
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3042000 -2845714
Restvarde enligt plan vid arets slut 3059 661 3077764
Varav
Byggnader 41198 75 961
Mark 181 646 181 646
Standardforbiittringar 2619679 2614023
Markanldggningar 217138 206 134
Taxeringsvarden
bostider 16 932000 15599000
lokaler 623 000 522 000
Totalt taxeringsviirde 17555000 16121000

Not12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Maskiner 38698 38698
Inventarier och verktyg 29 720 29 720
68418 68418

Arets anskaffningar

Inventarier och verktyg 9719 0
9719 0
Summa anskaffningsviirden 78 137 68 418

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Maskiner - 15480 - 11610 1
Inventarier och verktyg - 29720 -29720 ;

- 45200 -41 330 ;
Arets avskrivningar

Maskiner -5814 -3 870
-5814 -3870
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan ~-51014 - 45200
Restviirde enligt plan vid arets slut 27 123 23218
Varav
Maskiner 17404 23218
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Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2013-06-30 2012-06-30

Forutbetalda forsiikringspremier 26 025 23222
Férutbetald kabel-tv-avgift 9067 8 806
Ovrigt 0 7093
35092 39121
Not 14  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalis- Balanserat Arets
avgifter fond resuitat resultat
Vid drets borjan 60 385 65 600 24 871 - 81724 23 576
Disposition enl drsstimmobeslut 23 576 -23576
Arels resultat - 25562
Vid arets slut 60 385 65 600 24 871 - 58 148 - 25562
Not 15  Fastighetslan
Fastighetslan 3127142 3159226
Avgér nista irs amortering -32118 -32152
Skuld vid érets slut 3095024 3127074
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Aretsamort.  Ulg. skuld
STADSHYPOTEK 3,21% 2014-10-30 675710 6792 668 918
STADSHYPOTEK 3,28% 2014-01-30 329 454 3304 326 150
STADSHYPOTEK 331% 2015-01-30 292517 2932 289 585
STADSHYPOTEK 3,47% 2013-12-01 964 500 10 000 954 500
STADSHYPOTEK 3,65% 2016-03-01 552 939 5 544 547 395
STADSHYPOTEK 3,71% 2015-06-01 344 106 3512 340 594
3159 226 32084 3127142

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 32 118 kr varfor den delen av skutden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem dren &r ca 32 000 kr arligen.

Not16  Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter

Upplupna riintekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhdll

Upplupna clkostnader
Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifier
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11515 11678
2573 0
9 160 8799
11025 12 155
164 641
225 0

§7 020 77 143
121 682 110416




2013-06-30  2012.06-30

Jan Danielsson

Ulrik Sunnvius

Tobias Lindkvist

Min revisionsberittelse har limnats den

Eva-Lena Norgren
Revisor
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Mikael Wall




