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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Agenten 17, 785000-0048, med séte i Gavle, far hdrmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Andamal

Brf Agenten 17, har till sitt &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréansning.
Uppléatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet ar belédgen pa adressen Femte Tvargatan 34 | GAVLE

Styreise
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2020-06-29 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Peter Hedstrém, Ordférande
Nathalie Sandberg, Sekreterare
Gunnar Sundberg, Ledamot
Lars Petersson, Ledamot
Christian Bylund, Ledamot

Suppleant har varit: Titti Sundberg och Anna Andrén Petersson.

Valberedning
Valberedare har varit: Ingen.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstimma ér:
Lars Petersson, Christan Bylund och Nathalie Sandberg

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter Peter Hedstrém och Nathalie Sandberg, tva i
férening.

Revisorer:
Revisor har varit Hdkan Mattsson, auktoriserad revisor.

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-29. Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Féreningen har 18 st (fg ar 18 st) medlemmar. Under aret har 1 st bostadsratt salts (fg ar 1 st)

Pant- och dverlatelseavgifter
Foreningen uttager 750 kr i dverlatelseavgift av képaren.
Féreningen uttager ingen pantséttningsavgift | dagslaget.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta férening.

Finansiering
Se not.
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Fastigheten:

Féreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus, i 4 vaningar, med totalt 12 bostadsratter samt 8 st
p-platser.

Den totala bostadsytan &r ca 844 kvm.

Tomtmarken har en yta av ca 1428 kvm

L&genhetsférdelning:
4 Igh om 2 rum och koék
8 Igh om 3 rum och kék

Lokaler upplatna med bostadsratt; 2 st om totalt 273 kvm.
Lokaler upplatna med hyresrétt; 1 st om 75 kvm. Hyra per kvm; 889 kr/kvm inkl fastighetsskatt.

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad genom Proinova, férsakringsgivare &r Protector. Styrelsen
uppmanar alla medlemmar att man tecknar en sarskild bostadsrattsférsakringftillagg, utdver
hemf&rsakringen.

Energideklaration skall géras var 10:e ar, detta behéver géras, ingen giltig finns i dagslaget.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1956. Enligt nuvarande bestimmelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utg6r grunden fér berékning
av fastighetsavgift, framgar av not.

Underhall under aret

Utdver sedvanligt underhall har féljande utforts under aret:

Byte av ledningsstam i fér inkommande vatten i fastigheten. | samband med vattelscka pa utsidan av
fastigheten pa inkommande vattenledning

Planerat underhall

Utbver sedvanligt underhall planeras det for:

- Installation av tryckstyrd cirkulationspump fér varmesystemet.

- Installation av flamcomat expansionskari, flamcomat tryckhallningspump, flamcovent clean smart
filter. Beréknad kostnad; 112 000 kr

- Ommélning av yttertak beriknad kostnad; 250 000 kr

- Byte av entrédorr till en affarsiokal Empire barbershop. Berknad kostnad; 32 500 kr

- Byte av ytterddrr kéllaringang, byte av dérrar till teknikrum, cykelférrad och tvattstuga. Genomfors
som férs&kringsarende efter inbrott. Beraknad kostnad; 8000 kr sjalvrisk.

Avtal

Avtai om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.
Avtal om teknisk férvaltning finns tecknat med ILA

Avtal om stédning finns tecknat med Aito Stad

Avtal om Kabel-Tv finns med ComHem

Avtal om bredband finns med Telenor

Elnét och fjarrvérme levereras till fastigheten av Gavle Energi

Elhandelsavtal finns tecknat med Gresunds Kraft

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig &rsavgift 2020 uppgick till 310 kr/kvm. Den fér 2021 uppréttade budgeten utvisar ett
hojningsbehov med ca 31 % resultatmassigt och 15% likviditetsmassigt. Styrelsen beslutade om en
hdjning med 15% fran 1 januari 2021. Harefter uppgar &rsavgiften till 356 kr/kvm.

Fonden for yttre underhall

Fonden fér yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséttning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall fér &r 2020 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2021.
Underhallsplan saknas.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningen har under rakenskapsaret paverkats av coronaviruset pa féljande sétt:
* N&gra av féreningens lokalhyresgaster har i betydande omfattning fatt problem med

betalningsférmagan
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Flerarséversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 634 861 637 481 630512 642949
Resultat efter finansiella poster 3312 -49 176 42 032 36 425
Soliditet, (%) 19 19 21 18
Likviditet 1 3 4 4
Eget kapital 307065 303753 352929 310897
Taxeringsvéarde 6 150 000 6 150000 5090000 5090000
-varav byggnad 4685000 4685000 3877000 3877000
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta bostader 310 310 310 310
Hyresintdkt lokal/kvm lokalyta 904 889 867 853
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta 1367 1397 1428 1459
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) (%) 18,76 19,18 23,68 2419
Avséttning underhallsfond/kvm byggnadsyta 13 13 11 11
lansprakstagande av underhallsfond/kvm byggnadsyta - - - -
Kapitaltillskott fran medlemmar - - - -
Avskrivning/kvm byggnadsyta 46 46 46 33
Eget kapital
Medlems- Yitre Balanserad Arets
insatser fond vinst vinst
Belopp vid arets borjan 100 350 67 002 265 577 -49 176
Balansering av fg ar resultat -49 176 49 176
Avséttning yttre fond enl stadgar 18 450 -18 450
Arets resultat 3312
Belopp vid arets slut 100 350 85 452 197 951 3312
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 197 951
arets resultat 3312
Totalt 201 263
disponeras for
-avséttning yttre fond enl stadgar -18 450
balanseras i ny rékning 182 813

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resuitat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 634 861 637 481

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 634 861 637 481

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -504 084 -570 381

Personalkostnader 4 -31 227 -21 831

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -65 768 -65 768

Summa rorelsekostnader -601 079 -657 980

Rérelseresuitat 33782 -20 499

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 187 569

Réntekostnader och liknande resultatposter -30 657 -29 246

Summa finansiella poster -30 470 -28 677

Resultat efter finansiella poster 3312 -49 176

Bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt 3312 -49 176

Skatter

Arets resultat 3312 -49 176




BRF AGENTEN 17 6(15)
785000-0048

Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 914 779 961 460
Inventarier, verktyg och installationer 6 38177 57 264
Summa materiella anldggningstillgangar 952 956 1018724
Summa anléggningstiligangar 852 956 1018 724

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3730 1287
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21131 22202
Summa kortfristiga fordringar 24 861 23 489
Kassa och bank

Kassa och bank 662 771 603 732
Summa kassa och bank 662 771 603 732
Summa omsittningstiligangar 687 632 627 221

SUMMA TILLGANGAR 1640 588 1645 945
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 350 100 350
Yttre underhalisfond 85452 67 002
Egna bostadsratter -80 000 -80 000
Summa bundet eget kapital 105 802 87 352
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 197 951 265 577
Arets resultat 3312 -49 176
Summa fritt eget kapital 201 263 216 401
Summa eget kapital 307 065 303 753
Langfristiga skulder

Ovriga skulder ill kreditinstitut 7,8 562 125 1153 485
Summa langfristiga skulder 562 125 1163 485
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 591 360 25 860
Leverant6rsskulder 59 986 52 267
Ovriga skulder 45 531 45 531
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 74 521 65 049
Summa kortfristiga skulder 771 398 188 707
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1640 588 1645 945
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag. (K2)

Redovisningsprinciperna &r oférédndrade fran fg ar férutom redovisningen av kreditskulderna. Alla lan
som forfaller till omférhandling under kommande ar, redovisas som kortfristig skuld Zven om lanet
kommer omférhandlas.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bersknat
restvéarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Intékternas fordelning

2020-01-01- 2019-01-01-

Nettoomsittning 2020-12-31 2019-12-31
Hyresintakter lokaler 314 748 223 216
Arsavgifter bostader 261 336 261 336
Arsavygifter lokaler 86 190
Kabel-TV 23 760 23 760
El 33 457 41 449
Ovriga intakter 1560 1530

Summa

634 861

637 481
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 45175 62 392
Kostnader aviésning el 6 328 6 580
Varme 134 589 138 612
Vatten och aviopp 56 683 42 436
Sophé&mtning 17 728 15615
Stédning 21870 12 482
Fastighetsskotsel 25 225 29 400
Kabel-TV 20 745 20 306
Bredband 23760 23760
Reparation och underhail 42 654 99 541
Fastighetsskatt 28 201 28 201
Forsakring 22716 20 650
Ovr fastighetskostnader 8 865 30 120
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 5 826 4 998
Revisionsarvoden 12 563 11 375
Redovisningstjanster 19 209 18 708
Férvaltningskostnader 11 947 5205
Summa 504 084 570 381
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 23 500 17 500
Ovriga I6ner 1150
Sociala kostnader 6 577 4 331
Summa 31227 21831
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 2 334 051 2 334 051

2 334 051 2 334 051

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 372 591 -1 325910
-Arets avskrivning enligt plan -46 681 -46 681

-1 419272 -1 372 591
Redovisat varde vid arets slut 914 779 961 460
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 147 678 147 678
Vid arets siut 147 678 147 678
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -90 414 -71 327
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -19 087 -19 087
Vid arets slut -109 501 -90 414
Redovisat virde vid arets slut 38177 57 264
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Villkors- Amortering Skuld vid

Langivare &ndringsdag Réntesats under aret arets slut
Nordea -725 2021-10-23 2,45 13 000 578 500
Nordea -971 2022-07-04 2,45 12 860 574 985
Summa 25 860 1153 485
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -591 360
-varav planerade amorteringar 25 860
-varav omférhandling av lan 578 500
562 125

Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 1024 185

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualérbindelser

2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 1295 000 1295 000
Summa eventualférbindelser inga inga
Underskrifter

1P g
GAVLE "S/ I 2021

Peter Hedstrom Nathalie Sandberg

L
“/ Lars Petersson

(Lsar b

Christian Byldrid / *

Gunnar Sundberg

Min revisionsberéttelse har lAmnats den 4/ / {— 2021
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Hakan Mattsson, auktoriserad revisor
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BILAGA .

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning
och noter.

1. Férvaltningsberittelsen

Redogtr i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrdkningen )

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intékterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént férhallande uppstar fériust. Styrelsen ska till
féreningsstémman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhalisfond ska disponeras.

3. Balansréakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av
anléggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontanter, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder
(férskottshyror, leveranttrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad fériust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsékringspremie, sophdmtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter fér atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrékningen och kostnadsférs 6ver tiligangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av &lder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som
tillgéng (aktivera) och skriva av den under en beraknad livsléngd fordelas anskaffiningskostnaden &ver
flera ar.

Anliaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allm&nhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller délig likviditet bedoms utifran férhallandet melian likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfaliet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beréknas som foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhalisfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sdkerstilla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i fSreningens underhalisplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterféring fran underhalisfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhéllsatgarder genomfors.

Stéllda sédkerheter

Avser den sékerhet som I&mnats fér erhalina 1an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhailna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till
anvandande av 6verskott eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstémman bér bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.
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Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsrittsférening?

En bostadsréttsférening ar en ekonomisk forening vars andamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att f6lja nér det géller en bostadsréttsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. Tillsammans med évriga medlemmar utser
man en styrelse som bestdmmer &ver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt "delégare"” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det &r ett 4gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
fér den egna lagenheten, utan &ven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad &r en &kta respektive odkta bostadsrittsférening?

En &kta bostadsréttsférening (sk. privatbostadsféretag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéder (i fsrekommande fall lokaler) i byggnader
som &gs av féreningen. En oékta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett
bostadsféretag som inte &r privatbostadsféretag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler
an vad som géller for ett odkta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag &r att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i ett
privatbostadsféretag beskattas inte for hyresférman av att bo i fastigheten.

Ett odkta bostadsforetag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Medlemmarna
i ett odkta bostadsforetag beskattas fér hyresférman av att bo i fastigheten.

For en mer fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag
respektive ett odkta bostadsféretag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets
broschyr "Skatteregler for bostadsrattsféreningar och deras medlemmar",

Vad ar en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt & medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsréttshavarna har
nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan &rvas eller
dverlatas pd samma sé&tt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i Idgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsratthavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen sger huset och
har upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsréttshavaren &ger en andel i féreningen och har en
nyttjanderatt till ligenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att éverlata och kan sdljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrittsférening?

I en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dér de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att Iamna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans en rést. Stamman &r
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrékningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfélle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande &ret ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens férvaitning av féreningens
tillgéngar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln” av féreningen fram till nésta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

I din lagenhet avgér du om och nér det ska géras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du déremot gora stérre féréndringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen férst och i vissa fall fa tillstand innan du gor nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsférening ska sjélv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjdivkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla mediemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa bésta stt.

En vél fungerande férening kan darfor sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrittsférening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér vérme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledamaéter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan s&gas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforsakring for bostadsritten?

En bostadsréttshavaren bekostar sjélv sin hemférsikring som bér kompletteras med ett s k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsférsakringar och
bostadsréttstillagget ingdr da i arsavgiften. Bostadsrattstilldgget omfattar det utokade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestdmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
férhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsréattsforeningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett s& bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
mediemmar véljer.

En férenings intdkter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsréattshavare allvarligt fsrsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfalina arsavgifter m.m. genom den pantrétt som féreningen har i bostadsréatten i
enlighet med bostadsrattslagen.

Vad géailer om man vill sdlja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet, vem som &r képare och séljare, vilken lagenhet som avses samt priset.

Vid dverlatelse har féreningen rétt att ta ut en Gverlatelseavgift under férutséttning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF AGENTEN 17
Org.nr. 785000-0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF AGENTEN 17 for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ér tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: P
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o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat./\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF AGENTEN 17 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréi’ftslagen.,4
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna é&tgérder och andra férhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Gévle den 4 maj 2021

Hakan Mattsson %
Auktoriserad revisor
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