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STADGAR

133

FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

ADELSKIL.UBBEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma &r Bostadstittsforeningen Adelsklubben.

Fbreningen har till 4ndamal att fidmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
freningens hus uppléta bostider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning,
Medlems viitt { foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Styrelsen har sitt site 1 Giivle,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsrétt dverlatits eller Svergatt till en ny innchavare far denne utéva bostadsiéit-
ten och flyita in i ligenheten endast om han har antagits 111l medlem i féreningen. Férvirva-
ren skall anstka om medlemskap i freningen pa sétt styrelsen bestimmer., Styrelsen 4y
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frdn det att anstkan om medlemskap kom
in till féreningen, prova fidgan om medlemskap. Som underlag fsr prévningen har fore-
ningen rétt att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

38

Medlemskap 1 {Sreningen kan beviljas fysisk person som vertar bostadsritt i forenin gens
hus. Den som en bostadsréitt hav Gvergatt (ill far inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skilligen bor godta frviirvaren som bostadsiéttshavare. Om det kan antas att
fOrvarvaren f6r egen del inte permanent skall bosétta sig 1 bostadsritisligenheten har five-
ningen rétt att vigra medlemskap. Den som har fSrvirvat en andel i bostadscatt Far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsidtien efter forvarvet innehas av makar, regisire-
rade partner eller sidana sambor pA vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall till-
Jampas, Medlemskap fr inte viéigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ur-
sprung, religion, Svertygelse eller sexuell liggning.

En §verldtelse v ogiltig om den som en bostadsritt dverlétits eller vergatt till inte antas till
medlem i féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M.M,

4§

Insats, dvsavgift och i frekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genon att bostadsritishavarna betalar arsavgift till fre-
ningen. Arsavgifterna fordelas p& bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas

andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsbertikning skall fattas av férenings-
Stimma,

Upplételseavgift, overldtelseavgift och pantsiftningsavgift fir tas ut efter beslut av styrel-
sen. Overlatelseavgiften fir uppgd tll hogst 2,5 % och pantsitiningsavgifien till hé gstl %
av det prisbasbelopp som gller vid tidpunkten for ansskan om medlemskap respektive
tidpunkten fr undercéttelse om pantsittning,

Overlatelseavgift betalas v forvarvaren ach pantsttiningsavgift betalas av pantséttaren,

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer, Om inte avgifterna betalas i riitc tid
utgér drdjsmalstéinta enligt réntelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt Drordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detia giiller tven
mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingér i uppldtelsen.

Bostadsréttshavaren svarar silunda for underhal] och reparationer av bland amat

- ledningar f6r avlopp, vérme, gas, ¢l och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjinar fler 4n en ligenhet

- till ytterdrr horande handtag, ringklocka, brovinkast och las inklusive nycklar; bo-
stadsvittshavare svarar dven for all malning férutom mélning av yiterddrrens yttersida

- icke barande innerviggar samt ytbeldggning p rummens alla viggar, golv och tak jam-
te underliggande ytbehandling, som kfivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fack-
mannaméissigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sikerhetsgrindar

- el-radiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
malning

« elektrisk golvviirme, som bostadsritishavaren forsett ldgenheten med

- eldstider, dock ¢f tillhgrande rkgangar

- varmvattenberedare :

- ventiler till ventilationskanaler .

- stikringsslip och dérifidn utgdende clledningar i Jigenheten, brytare, cluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare
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-~ fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag ocl handtag samt all mal-
ning frvfom vivindig mélning; motsvarande giller fér balkong- eller altandérr

I badvum, duschrum eller annat vitutrymime samt i we svarar bostadsrétishavaren dérutdver
bland annat dven f¥r

- till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrumn inklusive klgmring

- rensning av golvbrunn

- tvidttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kvanar och avstidngningsverntiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

I ktsk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren f6r all inredning och wirust-
ning sésom bland annat

- vitvaror

- koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte fr reparationer av ledningar for aviopp, vérme, gas, eleki-
ricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenhsten med ledningarna och desss tjdnar
fler &n en ligenhet, Detsamma ghiller for ventilationskanaler,

F5r reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsratislagen.

Bostadsritishavaren 4r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan ligenhetsut-
rustning som freningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritshavaven en-
dast f6r renhéllning och sndskottning. Om ldgenheten Ar wtrostad med takterrass skall bo-
stadsriittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten mte hindras.

Hor till lagenheten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsréttshava-
ren iaktta ordoing, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsritishavaren frsummar sitt ansvar for Igenhetens skick i sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har fBreningen, efter ritielseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsritishavarens be-
kosinad.




20101104118¢

4010)

7§

Bostadsrittshavaren svarar for sddana &tghirder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitien, ssom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

8§

Féreningsstédmma kan i samband med gemensaimn underhallsatgird i fastigheten beshita om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av Iigenheten som med-
lemmen svarar for,

9§

Bostadsrétishavaren far foreta foréndringar i lipenheten. Visentlig forindring far dock fo-
retas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutsétining att féréindringen inte #r tiil
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utforas pa ett fack-
mannaméssigt satt.

Atgtird som krdver bygglov eller bygganmilan, t.ex. dndring i birande konstrukiion, find-
ring av befintliga ledningar for bland annat aviopp, virme, gas eller vatten utgdt alltid vi-
sentlig foréndring.

10 §

Bostadsrittshavaten #t skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av fastighe-
ten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och
riitta sig efter de stirskilda regler som foreningen meddelar i §verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som
hér till hans hushall eller géstar honom eller av négon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utior arbete for hans rikning,

Forema! som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med sk#il kan raisstinkas vara be-
hiftat med ohyra far inte foras in 1 ligenheten.

11§

Foretrddave £6r féreningen har vétt att fa kotuma in i lgenheten nir det behdvs f6r tillsyn
eller f6r att utfora arbete som f8reningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsriitten skall tvangsforsiljas &r bostadsiitishavaren skyldig att 1ata visa lgenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte limnar féreningen tilltride till I4genheten, nir féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

12 §
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt bru-
kande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansika om samtycke till upplatelsen. I
ansgkan skall anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem
lagenheten skall upplatas,

Bostadsritishavare fr inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfs-
ra men for foreningen eller anman medlem.
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13 §
Bostadsréttshavaren far inte anvéuda ligenheten 81 ndgot annat dndamal 4n det avsedda,

14 §
Nyttjanderdtten 1ill en l4genhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostads-
rittslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

1) bostadsritishavaren dr§jer med att betala drsavgift,
2) Ildgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsritishavaren inrymmer utomstdende petsoner till men f6r forening eller med-
lem,

4y lagenheten anvinds for annat #ndamél 4n det avsedda,

5) bostadsriitishavaren eller den, som ligenheten upplétits till { andra hand, genom vérds-
18shet 4r vallande till att det finns ohyra i l4genheten eller om bostadsréttshavaren, ge-
nom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att dei finns ohyra i lgen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) Dbostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som fdreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte Jdmnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig -
sélct fOr detta,

8) bostadsriittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig
vikt f8r féreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ldgenheten helt elfer till viisentlig del anvinds fr ndringsverksamhet eller ddrmed lik-
artad verksamhet, vilken uigr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella {Srbindelser mot ersittning,

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréittshavaren till last #r av ringa
betydelse,

15 §

Bostadsrittslagen innehaller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall ammoda bo-
stadsrittshavaren att vidta vdttelse innan foreningen har rédtt att siiga upp bostadsréitten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén ligenheten.

16 §
Om f6reningen séger upp bostadsritishavaren tll avflytting har foreningen ritt il ersttt-
ning for skada.
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17§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till £5ljd av upps#iguing skall bostads-
ritten tvangsforsiljas sd snart som majligt, om inte foreningen, bostadsritishavaren och de
kiinda borgenirer vars rétt berdrs av f61sdljningen kommer verens om annat. Forsilj-

ningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadstéttshavaren svarar fr blivit
Atgérdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamdter med hovgst tre suppleanter.

Styrefseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimma {6x hogst tva ar,

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrexad part-
ner eller sambo till medlem sami ndirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och Ar bosatt i fdreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra fimktiontirer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tvd styrelseledamdter i fSrening.

19 §

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll f8ras, som justeras av ordftiranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt
och foras i nummertsljd,

20 §

Styrelsen dr beslutfor nér antalet nérvarande ledamdter vid sammantifidet Sverstiger hilfien

av samtliga ledamdter. Som styvelsens beslut géller den mening 61 vilken mer fin hélften av
de ndrvarande réstat eller vid lika r6stetal den mening som ordfranden bitvider, For giltigt

beslut erfordras enhéllighet nir for beslutforhet minsta antalet ledamoter Hr ndrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhinda fére-
ningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte heller riva eller fireta viisentliga till- eller
ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och Jigen-
hetsforteckning. Styrelsen hay ritt att behandla i frteckningama ingéende personuppgifter
pa sttt som avses i personuppgifislagen.

Bostadsrittshavare har ritt att p& beghiran £ utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsriittsisigenhet,
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RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Foreningens rdkenskapsdr omfattar kalenderér. Senast en ménad fore ordinarie forenings-
sténuma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med drsredovisnings-
lagens allménna bestimmelser om drsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstdmina skall viilja minst en och hdgst tvé revisorer med hogst tva suppleanter,
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fiam til]
nésta ordinarie fSreningsstdmma, Av revisorerna - vilka inte behover vara medlemmar i
féreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godksind,

25§
Revisorerna skall avge revisionsberaitelse till styrelsen senast tva veckor fore forenings-
stdmman,

208

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéittelsen och styrelsens forklaring Sver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgdnglipa for medlemmarna minst en vecka
fore freningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall hillas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ma-
nads utgang.

28 §
Medlem som dnskar anméla drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 febroan
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmnier,

29§

Extra foreningsstdmma skall hallas n#r styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér
minst 1/10 av samtliga réstberittigade skrifiligen beghr det hos styrelsen med angivande av
drende som 6nskas behandlat pa stinunan.

30 §
Pa ordinarie foreningsstinima skall forekomma;

1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4) Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfsrare
5) Val av tva justeringsmén tillika rostriaknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av 18stlingd

8) TFbredragning av styrelsens Arsredovisning

9) Féredragning av revisorns berittelse
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10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

13) Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksambetsar
14) Val av styrelseledampter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen tifl stimman hinskjuina frdgor samt av foreningsmedlem anmilt frende
18) Avslutande

31§

Kallelse till féreningsstéimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pé stdmman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvé veckor fore ordinarie och en vecka fore extra fore-
ningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

328

Vid foreningsstimma har varje medlem en r8st. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostristt har endast den medlem som
fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

33§

Medlem fir utdva sin 1strétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad part-
ner, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fAr vara ombud,
Ombudet fir inte féretrida mer #n en medlem,

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmalt, Fullmakten galler hogst ett ar fién
utfirdandet,

Medlem fir pd foreningsstimuma medfora hogst eit bitrdde. Endast medlemmens make, re-
gistrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem e vara bitride,

Avhalls foreningsstimma fére det att foreningen forvarvat och tillteitt fastighet kan dven
nérstiende som inte sanmunanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet i vid sidan fo-
reningsstinuma féretrida ett obegransat antal medlemmar,

Som nérstaende till medlemmen enligt foreghende stycke anses dven den som #r syskon
eller slitkting i rdtt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller #r besvigrad med honom
eller henne 1 ritt upp- eller nedstigande led eller s4 att den ene Hr gift med en andres syskon.

348§

Féreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som At mer #n hilften av de avgivna
tdsterna eller vid lika rstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald
som har ftt flest raster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stdmman innan valet forriittas,

For vissa beslut exfordras strskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrétislagen.
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35§
Vid ordinarie freningsstéimma utses valberedning i tiden intill dess nésta ordinarie fre-
ningsstamina hallits.

36 §

Protokoll frén fSreningsstdmman skall hallas tillgingligt f5r medlemmarna senast tre veck-
or efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

378

Meddelanden delges genom enslag i freningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38 §
Inom f8reningen skall bildas fond fr yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxe-
ringsvarde.

Om foreningen har uppréttat underhdllsplan skall avsattning till fonden goras enligt planen.

YINST

398

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande Hll ligenheternas Arsavgifter for det senaste riken-
skapsdret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40 §

Om foreningen uppldses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande 1l
l3genheternas insatser,

OVRIGT

41 §

Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
f6reningar samt dvrig lagstiftning.
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AD 24 §

Fram till den stimma som infaller ndrmast efier det att foreningen fSrvérvat fastighet behd-
ver tevisor ej vara auktoriserad eller godkénd.

Ovanstiende stadgar har antagits vid konstituerande foreningsstimma den 2010-10-14.




