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‘ Dagordning-Verksamhetsdret 2019.

1. Stdmmans 6ppnande.

2. Faststdllande av réstlangd.

3. Val av stdmmoordférande.

4. Val av protokollférare.

5. Val av person som har att jamte ordférande justera protokollet.
6. Val av rostraknare.

7. Fraga om stdmman har blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8. Framldggande av styrelsens arsredovisning.

9. Framldggande av revisorernas beréattelse.

10. Beslut av faststéllande av balans och resultatrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

13. Fraga om arvode at styrelsens ledaméter och revisorer for nastkommande ar.

14. Val av styrelsen
Val av 2 st. styrelseledamaéter for en period av 2 ar.

15. Val av 2 st. revisorer samt 2 st. revisorssuppleanter fér en period av 1 &r.
16. Val av valberedning, 2 st. for en period av 1 &r.

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

18. Stammans avslutande.



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse........ccoeenene. T — et e 2
Resultatrakning........ et e et ettt JETORTRURRRRNY |
Balansrakning .......c.cccceevenen. e ousnpsons e i FRNTRES R RS RES 8
Noter....ccceevnenne essuesnniR RIS YT st T, 10

Bilagor
Att bo i BRF
Ordlista

|
|
i
|
|
S

1 I ARSREDOVISNING BRF Adelsklubben 3 Org.nr: 785000-0022



e e R I R SR e o S ]
Styrelsen for BRF Adelsklubben 3 far

Forvaltningsberattelse ="

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foéreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgsr darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-05-25. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-21.
Foreningen har sitt site i Givle kommun.

Arets resultat #r 253 tkr ligre 4n foregdende ar och beror frimst pa hogre underhallskostnader. Foreningens likviditet
har under éret foréndrats fran 417% till 356%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 320 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 279 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Féreningen dger Fastigheten Vister 21:3 i Gavle Kommun. P4 fastigheterna finns 1 vinkelbyggnad med 51 ligenheter.
Byggnaderna 4r uppforda 1960. Fastigheternas adress 4r Hantverkargatan 6 och Byggmistargatan 14 i Gévle.

Fastigheterna &r fullvéirdeforsikrade i Lansforsikringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
r.kv. 1 r.o.k. 2ro.k. 3ro.k. 4r.o.k. 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa
5 34 12 51
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
1 11 12

Total tomtarea 1 691 m?

Bostéder bostadsritt 2733 m?

Total bostadsarea 2733 m?

Total lokalarea garage 195 m?
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Arets taxeringsvirde
Foregdende &rs taxeringsvirde

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens fdrvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 49 tkr och planerat underhall fr 330 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utférda underhall”.

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

30 369 000 kr
24 899 000 kr

Beskrivning Ar
Dalock sikerhetsdorrar 2012
Nytt lassystem hela fastigheten 2012
Postboxar 2012
Renovering fastighetssockel 2012
Justering fonsterbalkonger 2012
Underhéllsspolning 2015
Balkongbesiktning 2015
Vattenmétarbyte 2015
Plantering/mark innergérden 2016
Huskropp utvindigt, tak 2017
Tvittstuga, byte bokningscylindrar 2019
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Bostider (byte av tryckknappar och slangar)

71 015
Installationer (byte av ventilationsfldktar och
expansionskérl) 162 295
Huskropp utvindigt (balkonger) 81 838
Garage och p-platser (garageport) 15 000
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pir Jonsson Ordférande 2021
Daniel Norling Sekreterare 2020
Sophia Burman Vice ordférande 2021
Robin Lofman Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sanna Moberg Suppleant 2021
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Daniel Stenbeck revisor 2020
Fortroendevald
Karl-Erik Salander revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lena Hernandez Modin 2020
Lars Lindgren 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jukka Lavikkala 2020
Monika Andersson 2020

Féreningens firma tecknas var for sig av Sophia Burman och P#r Jonsson.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapséret har inga hiandelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 66 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgér till 67 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hajd &rsavgift med 3% for
2020.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 674 ke/m?4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsiret 6 dverlételser av bostadsritter skett (foregiende r 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Resultat efter finansiella poster -41 212 204 227 184
Resultat exklusive avskrivningar 279 532 533 557 520
Avsittning till underhéllsfond kir/m? 88 88 66 61 61
Soliditet % 26 26 23 21 19
Likviditet % 356 417 280 264 276
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 674 667 667 667 0
Driftkostnader, kr/m? 422 322 356 291 331
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 310 316 316 269 297
Rénta, kr/m? 33 35 42 41 55
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Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets bérjan

Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

352767

1162 962

0

257000

-330 148

837699
0
212394
-257000

330 148

212 394

-2123%4

-41236

Vid arets slut

352767

1089 814

1123241

-41236

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

1050 093
-41 236
-257 000
330 148

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betrédffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1927 908 1 899 444
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 931 14 426
Summa rorelseintikter 1 940 839 1913 870
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1236 391 -942 543
Ovriga externa kostnader Not 5 -206 529 -246 563
Personalkostnader Not 6 -123 719 -90 414
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -320 201 -319 870
Summa rorelsekostnader -1 886 839 -1 599 390
Rorelseresultat 53 999 314 479
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -95 235 -102 085
Summa finansiella poster -95 235 -102 085
Resultat efter finansiella poster -41 236 212 394
Arets resultat -41 236 212 394
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 7021903 7332241
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 10 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 4932 14795
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 325 947 291 581
Summa materiella anlidggningstillgingar 7352 783 7638 617
Summa anléiggningstillgangar 7 352 783 7638 617
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 1138
Ovriga fordringar Not 14 35134 35899
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 100 295 59131
Summa kortfristiga fordringar 135 429 96 168
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 1746 579 1506 579
Summa kortfristiga placeringar 1746 579 1506 579
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 390 089 558 738
Summa kassa och bank 390 089 558 738
Summa omsiittningstillgangar 2272097 2161485
Summa tillgangar 9624 879 9800 102
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 352767 352767

Fond for yttre underhall 1089 814 1 162962

Summa bundet eget kapital 1 442 581 1515729

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1123 241 837 699

Arets resultat -41 236 212 394

Summa fritt eget kapital 1 082 005 1 050 093

Summa eget kapital 2 524 586 2 565 822
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6461 964 6716404

Summa langfristiga skulder 6 461 964 6716 404

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 254 440 254 440

Leverantorsskulder Not 19 61 798 81391

Skatteskulder Not 20 1975 0

Ovriga skulder Not 21 26 561 28 058

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 293 556 153 987

Summa kortfristiga skulder 638 330 517 877

Summa eget kapital och skulder 9 624 879 9 800 102
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rékenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas p3 ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar

Mark &r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1 840 908 1 822 644
Hyror, garage 54 600 46 600
Hyror, p-platser 32 400 27 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 1 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 1 000
Summa nettoomsittning 1927 908 1899 444

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 12271 13 626
Ovriga rérelseintikter 660 800
Summa dvriga rorelseintikter 12 931 14 426

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -330 148 -16 288
Reparationer -48 514 -58 074
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -75 917 =73 177
Forsikringspremier -27 265 -26 736
Kabel- och digital-TV -161 470 -160 021
Systematiskt brandskyddsarbete -1 194 -6 568
Sotning 0 -17 940
Obligatoriska besiktningar -9563 -8 125
Sné- och halkbekémpning -60 862 -11 511
Drift och forbrukning, Svrigt -2 039 0
Forbrukningsinventarier -10 255 -34 420
Vatten -88 547 -87 060
Fastighetsel -44 048 -47 164
Uppvirmning -308 352 -321 109
Sophantering och atervinning -68 215 -68 974
Forvaltningsarvode drift 0 -5 377
Summa driftkostnader -1 236 391 -942 543
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -160 325 -202 478
IT-kostnader -1368 -450
Ovriga forvaltningskostnader -12 375 -13 804
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15324 -13 181
Kontorsmateriel -8 964 -8 851
Telefon och porto -2 048 0
Konsultarvoden -4 575 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -6 250
Summa 6vriga externa kostnader -206 529 ~246 563
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -84 000 ~62 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 000 -6 000
Ovriga personalkostnader -1 800 -1 200
Sociala kostnader -28 919 -21 214
Summa personalkostnader -123 719 -90 414
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -60 716 -60 680
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -254 259
Avskrivningar tillkommande utgifter -249 622 0
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 863 -4 931
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -320 201 -319 870
anlaggningstillgangar
Not 8 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -95 235 -102 066
Ovriga riintekostnader 0 -19
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -95 235 -102 085
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 3455762 3455762
Tillkommande utgifter 9930792 9930 792
13 386 554 13 386 554
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 13 386 554 13 386 554
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 484 865 2424 185
Tillkommande utgifter -3 569 448 -3 315 189
-6 054 313 -5739 374
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -60 716 -60 680
Arets avskrivning tillkommande utgifter -249 622 -254 259
-310 338 -314 939
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 364 651 -6 054 313
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 021 903 7 332 241
Varav
Byggnader 910 181 970 897
Tillkommande utgifter 6111722 6361 344
Taxeringsvérden
Bostider 29 800 000 24 400 000
Lokaler 569 000 499 000
Totalt taxeringsvirde 30 369 000 24 899 000
varav byggnader 22 023 000 18 614 000
varav mark 8 346 000 6 285 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 263 755 263 755
Installationer 97 956 97956
361 711 361 711
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 361 711 361 711
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg -248 960 -244 029
Installationer -97 956 -97 956
-346 916 -341 985
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 863 -4 931
-9 863 -4 931
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -258 823 -248 960
Installationer -97 956 -97 956
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -356 779 -346 916
Restvarde enligt plan vid arets slut 4932 14795
Varav
Inventarier och verktyg 4932 14 795
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets slut 325 947 291 581
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 1 138
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1138
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 765
Skattekonto 35134 35134
Summa o6vriga fordringar 35134 35 899
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 27 981 27 265

Forutbetalt forvaltningsarvode 40 081 0

Forutbetald kabel-tv-avgift 32233 31 866

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 100 295 59 131
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar

2019-12-31 2018-12-31

Kortfristiga placeringar 1 746 579 1506579

Summa 6vriga kortfristiga placeringar 1746 579 1 506 579

Not 17 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31

Bankmedel 15222 47 774

Transaktionskonto 374 867 510 964

Summa kassa och bank 390 089 558 738
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 6716 404 6970 844

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -254 440 -254 440

Langfristig skuld vid arets slut 6 461 964 6716 404

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,50% 2020-06-30 1 900 000,00 0,00 100 000,00 1 800 000,00

STADSHYPOTEK 1,20% 2021-03-30 5070 844,00 0,00 154 440,00 4 916 404,00

Summa 6 970 844,00 0,00 254 440,00 6716 404,00

*Senast kéinda rintesatser
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Not 19 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 61798 81 391
Summa leverantorsskulder 61 798 81 391
Not 20 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 1975 0
Summa skatteskulder 1975 0
Not 21 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 26 561 27518
Avrikning hyror och avgifter 0 540
Summa dvriga skulder 26 561 28 058
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 9 833 10 142
Upplupna driftskostnader 13211 0
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhéll 67 877 0
Upplupna elkostnader 3 881 3875
Upplupna virmekostnader 34824 41239
Upplupna kostnader f6r renhillning 2652 1 448
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 161 278 97 283
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 293 556 153 987
Not Stillda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter

Gévle 2020-03-25
Ort och datum
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““Daniel Stenbeck
Fortroendevald revisor
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Fortroendevald revisor






Revisionsberdttelse.

Undertecknade valda revisorer far hdrmed avge berittelse over verkstalld
granskning av BRF Adelsklubbens 3 rdkenskaper for ar 2019.

Vi har tagit del av rikenskapshandlingar, drsredovisning, styrelsens protokoll och andra
handlingar, som ldmnar upplysningar om bostadsrdttsforeningens verksamhet.

Under revisionen har inte framkommit ndgon anledning till anmdrkning.
Vi tillstyrker ddrfor

Att resultat och balansrikning faststalls

Att resultat disponeras i enlighet med styrelsens forslag

Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid drsredovisningen omfattar

Gdvle 2020-03-25

Danicl Senbeck Hadd ik Salandes







Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i fsreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma s#tt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk fSrvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) p&verkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till ndamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underh&llsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt freningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l8pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd fSreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksd intriiffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfdrlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B R F Ad e I S kI u b b e n 3 for BRF Adelsklubben 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsriittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: -
0771-860 860 R Rnksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Run for hela Livet:
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