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2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-05-25. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-21.
Foreningen har sitt séte i Gavle kommun.

Arets resultat -3 623 tkr beror frimst p& kade underhliskostnader i samband med balkongrenoveringen. Féreningen
har ocksa haft hdga reparationskostnader for vattenskador och markarbeten. Andra negativt resultatpdverkande poster
kan ndmnas 6kade réantor och kostnader for pantbrev i samband med upptagande av nya lan. I &vrigt finns inga storre
avvikelser under verksamhetséret.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ér faststilld sd att foreningens ekonomi dr ldngsiktigt hdllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frdn 356% till 339%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 328 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 295 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger Fastigheten Vister 21:3 i Gévle Kommun. Pa fastigheterna finns 1 vinkelbyggnad med 51 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastigheternas adress dr Hantverkargatan 6 och Byggmastargatan 14 i Gévle.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 34
3 rum och kok 12
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler I

Antal garage 11

Antal p-platser 12

Total tomtarea 1 691 m?
Bostéder bostadsrétt 2733 m?
Total bostadsarea 2733 m?
Total lokalarea garage 195 m?
Arets taxeringsviirde 30 369 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 30 369 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 379 tkr och planerat underhall for 3 492 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmdssigt. Underhllsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pd det belopp som arligen ska avsittas till
underhéllsfonden. Underhalisplanen omfattar normalt inte nagra standardfSrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhallsplan uppdaterades 2018 och visar en genomsnittlig evig underhallskostnad p& 516 tkr per &r som
motsvarar en kostnad pa 189 ki/&r/m2. Den 8rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir
samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden. Avsittning till underhélisfonden har for verksamhetséret
gjorts med 257 tkr. Detta i enlighet den budget som antagits for 2020.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall,

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Dalock sikerhetsdorrar 2012
Nytt lassystem hela fastigheten 2012
Postboxar 2012
Renovering fastighetssockel 2012
Justering fonsterbalkonger 2012
Underhéllsspolning 2015
Balkongbesiktning 2015
Vattenmitarbyte 2015
Plantering/mark innergérden 2016
Huskropp utvéndigt, tak 2017
Tviittstuga, byte bokningscylindrar 2019
Byte av tryckknappar och slangar 2019
Byte av ventilationsfliktar och expansionskérl 2019
Balkonger 2019
Garage, garageport 2019

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Utbyte av takfldkt 15 106 kr
Balkonger (36% av totalkostnad) 3211 774 kr
Platarbeten 151 460 kr
Entrébelysning, motorvérmare, viiggamaturer 113 707 kr

Balkongprojektet har fram tills att balkongerna tagits i bruk i november 2020 haft en total kostnad pa 8 922 tkr. Utav
detta har beddmningen gjorts att 36 % klassas som underhall och att 64% klassas som en forbittrande
atgdrd/nyinvestering. Den delen som beddms vara en nyinvestering 4r nu upplagt som en anldggningstiligéng
(tillkommande utgift) och kommer att skrivas av pa 75 &r.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pir Jonsson Ordforande 2021
Daniel Norling Sekreterare 2022
Sophia Burman Vice ordférande 2021
Robin Léfman Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sanna Moberg Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald
Daniel Stenbeck revisor 2021
Fortroendevald
Karl-Erik Salander revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Lindgren 2021
Lena Hernandez Modin _ 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jukka Lavikkala 2021
Monika Lavikkala Andersson 2021

Fareningens firma tecknas var for sig av Sophia Burman och Pér Jonsson.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen och vidtar dtgérder for att minimera

eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt av nagon betydande
paverkan pa verksamheten pé grund av coronaviruset.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 67 personer.

Foreningens &rsavgift andrades 2020-01-01 dé den hojdes med 3 % samt 2020-10-01 da et tilldgg for
balkonger pafordes med 3900 ki/ar 325 kr/ménad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofSréndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 701 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 4 Gverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Resultat efter finansiella poster -3623 -41 212 204 227
Resultat exklusive avskrivningar -3295 279 532 533 557
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 88 88 88 66 61
Soliditet % 17 26 26 23 21
Likviditet % 339 356 417 280 264
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 701 674 667 667 667
Driftkostnader, kr/m? 1616 422 322 356 291
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 423 310 316 316 269
Rinta, kr/m? 58 33 35 42 41
Skuldkvot % 7,70
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Nettoomsittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Underhélls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid rets borjan 352 767 1089 814 1123 241 41236
Disposition enl. arsstimmobeslut 41236 41236
Reservering underhailsfond 257 000 257 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -1346 814 1346 814
Arets resultat 3622 854
Vid arets slut 352 767 0 2171 819 -3 622 854
Resultatdisposition
Till 4rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr
Balanserat resultat 1 082 005
Arets resultat -3 622 854
Arets fondavsittning enligt stadgarna -257 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 1346 814
Summa -1 451 035
Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1451035

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 003 064 1927908
Ovriga rorelseintikter Not 3 57208 12 931
Summa rorelseintikter 2 060272 1 940 839
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 731 370 -1 236 391
Ovriga externa kostnader Not § -189 793 -206 529
Personalkostnader Not 6 -120 761 -123 719
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -327 959 -320 201
Summa rorelsekostnader -5369 884 -1 886 839
Rorelseresultat -3 309 612 53 999
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 19 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -313 261 -95 235
Summa finansiella poster -313 242 -95235
Resultat efter finansiella poster -3 622 854 -41 236
Arets resultat -3 622 854 -41236
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 12 408 698 7021903
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 4932
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 325 947
Summa materiella anliiggningstillgadngar 12 408 698 7 352 783
Summa anliggningstillgingar 12 408 698 7 352 783
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 35 662 35134
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 98 309 100 295
Summa kortfristiga fordringar 133 971 135 429
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 1 746 579 1746 579
Summa kortfristiga placeringar 1746 579 1746 579
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 887 902 390 089
Summa kassa och bank 887 902 390 089
Summa omsiittningstillgingar 2 768 453 2272097
Summa tillgangar 15177 150 9624 879
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 352767 352767
Fond for yttre underhéll 0 1089814
Summa bundet eget kapital 352 767 1 442 581

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2171 819 1 123 241
Arets resultat -3 622 854 -41 236
Summa fritt eget kapital -1 451 035 1 082 005
Summa eget kapital -1 098 268 2 524 586
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15 458 149 6461964
Summa langfristiga skulder 15 458 149 6461 964

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 396 940 254 440
Leverantérsskulder Not 19 181 874 61798
Skatteskulder Not 20 8851 1975
Ovriga skulder Not 21 5983 26 561
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 223 621 293 556
Summa kortfristiga skulder 817269 638 330
Summa eget kapital och skulder 15177 150 9 624 879
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 57 ar
Tillkommande utgifter /Standardforbattringar Linjar 10-75 ar

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostiider 1914 864 1 840 908
Hyror, garage 61200 54 600
Hyror, p-platser 36 250 32 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -250 0
Rabatter -9 000 0
Summa nettoomsaéttning 2003 064 1927 908
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Balkonginglasning 37050 0
Ovriga ersittningar 8 195 12271
Fakturerade kostnader 360 0
Ovriga rorelseintikter 0 660
Forsikringsersdttningar 11 603 0
Summa 6vriga rorelseintakter 57 208 12 931
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -3 492 047 -330 148
Reparationer -378 683 -48 514
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -78 569 ~75 917
Forsdkringspremier -27 981 -27 265
Kabel- och digital-TV -167 880 -161 470
Pcb/Radonsanering -12 078 0
Systematiskt brandskyddsarbete -1 119 -1 194
Obligatoriska besiktningar -6 375 -9 563
Snd- och halkbek#mpning -11 734 -60 862
Drift och forbrukning, vrigt 0 -2039
Forbrukningsinventarier -23 132 -10 255
Vatten -108 254 -88 547
Fastighetsel -46 121 -44 048
Uppvirmning -298 022 -308 352
Sophantering och atervinning -77 907 -68 215
Férvaltningsarvode drift -1 469 0
Summa driftskostnader -4731 370 -1 236 391
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration ~161 581 -160 325
IT-kostnader -2 288 -1 368
Ovriga forvaltningskostnader -9674 -12375
Kreditupplysningar -675 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 745 -15324
Kontorsmateriel -3 531 -8 964
Telefon och porto 0 -2 048
Konsultarvoden 0 -4 575
Bankkostnader -2 800 -1 550
(vriga externa kostnader -500 0
Summa &vriga externa kostnader -189 793 -206 529
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -84 000 -84 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 020 -9.000
Ovriga personalkostnader 0 -1 800
Sociala kostnader -27 741 -28 919
Summa personalkostnader -120 761 -123 719
Medelantalet anstillda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -60 716 -60 716
Avskrivningar tillkommande utgifter -262 310 -249 622
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 932 -9 863
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -327 959 ~320 201
anlaggningstiligangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 19 0
Summa 8vriga ranteintékter och liknande resultatposter 19 0

14 | ARSREDOVISNING BRF Adelsklubben 3 Org.nr: 785000-0022



Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -169 026 -95 235
Ovriga finansiella kostnader -144 235 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -313 261 -95 235
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3455762 3 455762
Tillkommande utgifter 9930 792 9930 792
13 386 554 13 386 554
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 5709 821
5709 821 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 19 096 375 13 386 554
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 545 581 -2 484 865
Tillkommande utgifter -3 819070 -3 569 448
-6 364 651 -6 054 313
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -60 716 -60 716
Arets avskrivning tillkommande utgifter -262 310 -249 622
-323 026 -310 338
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 687 677 -6 364 651
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 408 698 7 021 903
Varav
Byggnader 849 465 910 181
Tillkommande utgifter 11559233 6111722
Taxeringsvérden
Bostédder 29 800 000 29 800 000
Lokaler 569 000 569 000
Totalt taxeringsvérde 30 369 000 30 369 000
varav byggnader 22 023 000 22 023 000
varav mark 8 346 000 8 346 000
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar - 0

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 263 755 263 755
Installationer 97 956 97 956
361 711 361 711
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 361 711 361 711
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -258 823 -248 960
Installationer -97 956 -97 956
-356 779 -346 916
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 932 -9 863
-4 932 -9 863
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -263 755 -258 823
Installationer -97 956 -97 956
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -361 711 -356 779
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 4932
Varav
Inventarier och verktyg 0 4932
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets slut 0 325 947
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 35662 35134
Summa ovriga fordringar 35662 35134
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 29 286 27 981
Forutbetalt forvaltningsarvode 41619 40 081
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 404 32233
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 98 309 100 295
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristiga placeringar 1 746 579 1 746 579
Summa évriga Kortfristiga placeringar 1746 579 1746 579
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 17 607 15222
Transaktionskonto 870 295 374 867
Summa kassa och bank 887 902 390 089
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 15 855 089 6716 404
Nista ars amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -396 940 -254 440
Langfristig skuld vid arets slut 15 458 149 6 461 964

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya fan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,20% 2021-03-30 4916 404,00 0,00 154 440,00 4761 964,00

STADSHYPOTEK 1,10% 2024-03-01 0,00 9 500 000,00 106 875,00 9393 125,00

STADSHYPOTEK 1,17% 2025-06-30 1 800 000,00 0,00 1060 000,00 1 700 000,00

Summa 6 716 404,00 9 500 000,00 361 315,00 15855 089,00

*Senast kdnda réntesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsandringsdag under &r 2021 (n#stkommande rikenskapsar).
Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som
langfristigt, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2021. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pd att
Janet inte kommer att omséttas/fSrlingas. Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild

av foreningens likviditet.
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Not 19 Leverantdrsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 154 370 61798
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 27 504 0
Summa leverantorsskulder 181 874 61 798
Not 20 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 8 851 1975
Summa skatteskulder 8 851 1975
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 5983 26 561
Summa Ovriga skulder 5983 26 561
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 9524 9833
Upplupna driftskostnader 0 13211
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 67 877
Upplupna elkostnader 3988 3 881
Upplupna virmekostnader 35327 34 824
Upplupna kostnader for renhallning 1279 2 652
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1258 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 172 245 161278
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 223 621 293 556
Not Stallda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 16 178 000 16 178 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Revisionsberittelse.

Undertecknade valda revisorer far hdarmed avge berdttelse éver verkstdlld
granskning av BRF Adelsklubbens 3 rakenskaper for ar 2020.

Vi har tagit del av rikenskapshandlingar, drsredovishing, styrelsens protokoll och andra
handlingar, som ldmnar upplyshingar om bostadsrattsforeningens verksamhet.

Under revisionen har inte framkommit nagon anledning till anmarkning.
Vi tillstyrker ddrfor

Att resultat och balansrdkning faststalls

Att resultat disponeras i enlighet med styrelsens forslag

Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid drsredovisningen omfattar
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Agare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hilla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemfrsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestammer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gd i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [dpande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett mtt pé hur skuldtyngd foreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har I4g soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberttelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréattsfrenings ranteintikter dr
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mjligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B R F Ad e I S kI u b b e n 3 for BRF Adelsklubben 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Rtksbyggen

www.riksbyggen.se R fir hela Livel



