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Förvaltnings­
berättelse 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

Styrelsen for BRF A DELSKLUBBliN 3 
for härmed mige ärsredovisningfor 
rlllcenfkapsåret 
2015-01-01 - 2015-12-31 

Beloppen i årsredovisningen ange.f i hela 
kronor om inte annat anges. 

fllreninJ!en har till ändamll an främja medlemm3mas ekonomiska intressen genom att i flireningens hus. mot 
ersättning, till f1!rcningens medlemmar upplåta bosradslagenheter fbr pennancnt boende om inte annat sllr.;kilt 
avtalats, och i fl!rekommande fa ll lokaler, t ill nyttjande utan begränsning i t iden. 

l"'öreningen bcskanas som eLL privatbostadsfOretag enligt Inkomstskallelagen. Kallas även Ukta 
bostadsransfbrening. 

Föreningen äger fastigheten Väster 21 :3 i Gävle Kommun med därpå uppfOrd vinkelbyggnad med SJ lägenheter. 
Byggnaderna är uppfOrda I 960. Fastighetens adress är Hantvcrkarp,amn 6 och Byggmllslargamn 14 i Gavle. 

Lägenbetsmrdclning: 
I r~ I rokv 

I 4 

Dessutom tillkommer: 

2 rokv 

5 

Lokaler Garage P-platser 

I I 12 

Total bostadsarea: 
Total lokalarea: 

Åref.S taxcring.svärde 
Föregående års taxeringsvärde 

2 rok 

29 
3 rok 

12 

fastigheterna är fu llvlirdeförsökradc i Länsförsökringar. 

2 733 rn' 
195 m' 

22 824 000 kr 
22 824 000 kr 

Hemförsäkring bekostas individuellt av bostadsr'.itlsinnehavarna och bostadsränstilläggct ingår i tllrcningens 
fastighetstllrsäkring. 

Riksbyggcns kontor i Gävle har biträu styrelsen med nlreningens f1!rvaltning enligt tecknar avtal. 

Efter den senaste s!!!mman 20 I S-06-10 och därefter n!ljande konstituerande styrelsesammanträde har styrelsen 
och övriga funktionärer haft fl)ljande sammansanning: 
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Styrelse 

Ordinarie ledamöter 
Pär Jonsson 
Kristoffer Edvardson 
Sophia Bum1~in 

Robin Wahlman 

Styrelsesuppleanter 
Lena Zing1nark 
Andreas Eriksson 

Uppgift 
Ordlbrande 
Sekreterare 
Ledamot 
Ledamot 

Utsedd av 
Stänunan 
Stämman 
Stämman 
SL1nln1an 

Stämman 
Stämman 

T tur an avgå lir ledamöterna Kris.:>ffer F.dvardsson och Robin Wahlman samt suppleantema Lena Zingmark 
och l\ndreas Eriksson 

Revisorer och övriga funktionärer 

Ordinarie revisorer 
Karl-Erik Salander 
Daniel Stenbeck 

Revisorssuppleanter 
Lennart Österberg 
Lena Hemandez Modin 

Valberedning 
Jukka l.avikkala 
Monika Andersson 

Revisor 
Revisor 

Revisorsuppleant 
Revisorsuppleant 

Valberedning 
Valberedning 

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 

Stämman 
Stämman 

Stänunan 
Stämman 

Stäffunan 
Stämman 

fiöreningen ändrade årsavgiften senast 201 4-01-01 då den höjdes med 3 %. 
F..fter au ha antagit budgeten for det kommande vcrks.amhetsårcl har styrelsen beslutat <>m oförändrad årsavgift 

Årsavgiften fOr 2015 uppgick i genomsnitt till 667 kr/m'lår. 

Föreningen har under verksamhetsåret util)rt reparationer fl)r 33 tkr och planerat underhåll fl)r 98 tkr. 
Kostnaderna specificeras i avsnittet "ÅrcLS utRirda underhåll" 

Föreningens uuderhållsplau uppdaterades senast i nov 2013 ocb visar pä ett underhällsbebov på ca 800 tkr för 
de närmaste 3 åren. Avsättning fOr vcrksamhcL,året har skett enligt plan med 180 tkr. 

Föreningen har utlbrt respektive planerar att utföra nedanstående underhåll. 

Tidigare utfört underhåll 
Daloc säkerhetsdörrar 
NyLL lå~systern hela fastigheten 
Postboxar 
Renovering fusighetssockel 
Justcrin° fönsterbalkonger 

Årets utförda underhåll 
Underhi\llsspolning 
Balkongbesiktniog 
V auenmätarb)1e 
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År 
2012 
2012 
2012 
2012 
2012 

Belopp tkr 
49 
24 
25 



Planerat underhåll 
Upprana en brandskyddsplan 
Stana frekventa brandskyddsrondcr 

Balkonger 

År 
2016 
20 16 

Kommentar 
Genomfl!rs under mars-april 
Frekvens J ggrlkvartal 

Arbc1c1 med balkongerna fortskrider och s1yrelsen har anlita!. dels en projektledare fTån Sweco som skall hjälpa 
oss med alla delar i planerings och genomförandeprocessen och en arl<i1ck11inna, A-sidan. 
Del är vår förhoppning och in1cntion ar an under deua år (2016) skall vi kunna prcscn1cr.1 cu 11lrslag fl>r 
godkilnnande av medlemmarna och Samhällsbyggnad på Gavlc Kommun. 
Vi har a''en an 1a hänsyn till att vår fastighet är omgärdad av s.k. 
prickmark med byggrestriktioncr, d.v.s. byg_'1,rlltt saknas för en ulökning och fl!randringar. 
V5r ambition är dock alt vi skall kunna hitta fram till eo gemensam lösning med en viss utökning och med en 
inglasning, garantier fl!r dcua linns dock icke. 
Om ovanstående faller pä plats under 20 16 hoppas vi på ett genomfbrandc under 2017. 
Information kommer fonlöpandc nlt lämnas under hela processen och ev.frågor besvaras av styrelsen. 

Antagen budget ror kommande vcri<samhetsår är fastsllllld så au lbn:ningeos ekonomi är långsiktig! hällbar. 

Föreningens likviditet har under året fllrandrats från 252% till 276%. 

I resultatet ingår avskrivningar med 335 Lkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 520 Lkr. Avskrivningar 
ar en bokföringsmässig värdc111i11skning av föreningens byggnader och posten påverkar inte fbreningcns likviditet. 

Från och med räkenskapsåret 2014 gliller oy god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett 
antal kategoriregelverk, de så kallade K-regelverken. 

l·örandringen innebär all synen på avsl..Tivningar, investeringar och underhåll har IOrdndmts. Detta kan medfl>ra att 
resultat och iämfbrclsetal samt nvckeltaJ i Ocrårsöversilcten avviker från äldre ärsredovisnin!lar. 

Medlemsinformation 

Vid r'Jkenskapsårets början uppgick fllrcningen.s medlemsantal till 57 personer. 
Arers !il I kommande medlemmar uppgår till I 5 personer. 
Årets avgående medlemmar uppgil.r till 11 personer. 
Föreningens medlemsantal på bokslutsdagen uppgår till 61 petSOOer. 

Baserat på kontraktdatum har under verksamhcts<lret 10 överlåtelser av bostadsraner skcu (t.lrcg;\ende ~r 7). 
FOrcninsens samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrl!tL Vid r'Jkenskapsårets utgång var samtliga 
bostadsrätter placerade. 

Genom att använda encrgielTekliva lågcncrgilampor gör fl!reningcn energibesparingar. 
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Flerårsöversikt 

Kostnadsutvedding, räntekostnader och driftkostnader 

700 r-·---· 

600 

500 

400 

300 

200 

100 

2011 2012 

--Ränta, kr/m' 

-e-oriftkostnader, kr/m' 

-A- Driftkostnader exklusive 
underhå ll, kr/m' 

Resultat och ställning {tkr! 
Nenoorn.sarrning 
Ån:ts n:sultat 
Rcsultal fOre avskrivningar 
A VS:Ulning till underhållsfond kr/m' 
Soliditet 
Likvid itet 
Arsavgiftsnivä för bostäder, kr/m' 
L>riftkostnader, kr/m' 
Driftkostnader exklusive underhåll. kr/m' 
Ränta, kr/m' 
Underhållsfond, kr/m' 
I.ån, krlm' 
Skuldkvot 

-

2013 

2015 
1900 

184 
520 

61 
19% 

276% 
667 
33 1 
297 
ss 

251 
2 640 

4,07 

~----- ._ 
2014 2015 

2014 201 3 2012 
I 898 I 888 I 834 

287 - 21 - 634 
614 307 - 316 

61 61 48 
17% 14% 14% 

252% 180% 18 1% 
667 667 647 
280 344 590 
280 310 296 

78 99 102 
223 161 134 

2 718 2 803 2 889 
4,18 4,35 4,60 

Arsavgiftsnivå ftlr bostäder kr/m' samt br.inslctillägg kr/m' har bos1adsarca f-Or bostadsrllner som 

2011 
I 800 

189 
505 
48 

2 1% 
143% 

635 
305 
292 
103 
380 

2632 
4,21 

bcräkningsgrund. driftkostnad kr/m', ränta J..T/m', undcrhållsfond kr/m' och lån kr/m' har sum1liga bostadsareor + 
lokalareor som beräko ingsgrund. 
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Resultatdisposition 
Till årsstämmans förfogande finns följande medel (kr) 

Balanser4l resultat 
Arets resultat fl!re fondfOrlindring 
ÅrctS fondavsllttning enligt stadgarna 
Arers ianspråktagande av underhållsfond 
Summa överskott 

Styrelsen föreslår fll ljande disposition till ärssrnmman: 

Extra aVSättning till undcrhållsfond 

Att balansera i ny nlkn ing 

732 568 
184419 

-180 000 
98 161 

835 148 

0 

835 148 

Vad beträffar f(lrenin~ens resultat och sillilning i övrigl, hänvisas lill eftertl!Jjande resultnt- och balansräkning med 
lillhörande bokslurskommcntarer . 
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Resultaträkning 

2015-0 1-01 2014--0 1-01 
Belopp i kr Not 2015- 12-31 2011- 12-3 1 

Rörelseintäkter m.m. 
Årsavgifter och hyrcsintäkter I 899 530 I 897 720 
Övriga rörclscinlliktcr 2 4 183 
Summa rörelseintäkter, m.m. I 899 530 I 901 903 

Rörelsekostnader 
Driftkostnader 3 -967 952 - 818 529 
Övri&a externa kostnader 4 - 185 868 - 175 283 
Personalkost,nadcr 5 - 65 498 - 65 497 
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anlnggningstillgångar 6 - 335 223 -327 6 12 
Summa rörelsekostnader -I 554 540 - 1 38692 1 

Rörelseresultat 344 990 514 982 

Finansiella poster 
Övriga r'Jnteintäkter och liknande resultatp<»tcr 7 433 383 
Räntekosmader och liknande resultatposter 8 - 161 004 - 228 843 
Summa finansiella poster - 160 571 - 228460 

Resultat efter finansiella poster 184 419 286 522 

Arets resultat 15 184 419 286 522 
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Balansräkning 

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31 

TILLGÅNGAR 

Anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar 
Byggnader och mark 9 8 277 058 8 560 976 
lnventa1ier, verlayg och installationer JO 49 090 6937~ 
Summa materiella :rnlilggningstillgångar 8 326 148 8 630 350 

Finansiella anläggningstillgångar 
Summa linansidla anl§ggningstillgingar 

Summa anläggningstillgångar 8 326 148 8 630 350 

Omsättningstillgångar 

Kortfristiga fordringar 
övriga fordringar 11 41 179 42235 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 12 62 73 1 63 793 
Su1nma kortf1;sti~a fordringar 103 9 10 106 028 

Kortfristiga placeringar 
Övriga kortfristiga placeringar 13 I 026 579 I 086 579 

Kassa och bank 
Kassa och bank 14 552495 2 18 144 
Summa kassa och bank 552 495 218 144 

Summa omsättningstillgångar 1682985 1 410 752 

SUMMA TILLGÅNGAR 10 009 133 10 041102 
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Balansräkning 

Belopp i kr 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 
Bundet eget kapital 
Mcdlemsinsatser 
Fond for ylLTe underhåll 
Summa bundet eget kapital. 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Årets resultat 
Summa fritt eget kapital 

Summa eget kapital 

Långfristiga skulder 
Övriga sku lder till kreditinstitut 
Summa långfri~tiga skulder 

Kortfristiga skulder 

Övriga skulder t i ll krcdiLinslitut 
Leverantörskulder 
Övriga skulder 
Upplupna ko~tnader och forutbetalda intäkter 
Sun1n1a kortfristiga s kulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

STÄLLDA SÄKERllETER OCH ANSVARSFÖR131NDELSER 

Ställda säkerheter 
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts för egna 
skulder och avsättningar 

F'a5tighetsintcckning 
Summa ställda säkerheter 

Ansvarsförbindelser 
Övriga ansvarsförbindelser 
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Not 2015-12-3 1 2014-12-31 

15 

352 767 352 767 
734 191 652 352 

I 086 958 I 005 119 

650 729 446 046 
184 419 286 522 
835 148 732 568 

1 922 105 1737687 

16 7 477 540 7 743 770 
7 477 540 7 743 770 

16 252 984 2 14 738 
82 902 67 813 

17 69 970 69 770 
18 203 63 1 207 325 

609 487 559 646 

10 009 133 10 041 102 

9 060 000 9 060000 
9 060 000 9 060 000 

Inga Inga 



Noter med 
redovisnings­
principer och 

Allm l nna rcdovisningsprinciper 
Årsredovisningen upprätta.• i enlighet med 
BFN/\R 2009: I Ar.mxlovi<ning i mindre ckono· 
rnisku föreningar, även kollat K2-regclvcrkct. 
Principerna har ti !lämpats från 1 januari 2014. 

Skatter och avgifter 
En bostndsr'JtL,fOTCOing ftr i nomialfollct inte (Q. 
rcmdJ rnr inkomstbeskattning . .Gn bost.adsr1Jtts f6r· 
cnings rlinlcinfäkter ä r ska1Lc fria Li ll den del de är 
hänförliga till fastigheten. lkskattning sker av 
andm kapitalinkomster somt i rorckommande fall 
inkomster som inlc är hä.nfOrliga till rastighctcn. 
Efter avrökning ror eventuella u.n<lcrskousavdrag 
sker beskattning med 22 procent. F<ireningen< 
underskottsavdrag uppgår vid räkenskapsårets slut 
till 0 kr. 

Bostadsrättsförening.ar erlägger en kommunal 
fast ig hetsavgift motsvarande, det lägsta av 

• I 243 kr per lftgcnhct e ller 0.30 % av tax­
erat värde IQr IU.stighcten 

• 7 262 kr per småhus eller 0. 1S % av taxc­
r3t värde fQr låstigheten 

• I le loppen gälle r ink.omstän:L 20 15 
• Nyligen uppt1lrda/ombyggdn bosiads­

byggnader kan h3 halverad fa.1ighetsav· 
gifi upp till Sår, eller vara helt befriade 
från fastighet.<ovgifi i upp t ill 15 lir. 

• För lokaler betalar fOrenjngar en statlig 
fastighctssbtt som uppgår Li 11 I % av 
01Xeringsvärdct på lokalerna. 
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UnderhålUunderhålls fond 
Underhåll utf0r1 enligt underhållsplanen bcn3mns 
som plancml underhåll. Reparmioner avser It\· 
ra:ndc undcrh~l I soni ej finns 1ned i underhål lspla­
nen. 
J~ligt anvisning (r;\J) BokJOring...'inämnden redovi­
sa.• underMllsfonden som en del av bundet eget 
kapital. A vsUllning enligt p ion och ianspr.'ikto· 
gnn<lc ror gcnomr<srda å(gärdcr sker geoo1n Ovcr­
fl!ring mellan fri ll och bundet .:get kapital cflcr 
beslut av styrelsen. A•Sällning utöver plan sker 
genom dil>p<"itio n på IOreningens :lrsstämm:i. 
Arets undcrhåll~kostnader redovisas i resull.aträk­
ning en ino m ~rets resultat. 

Pågående ombyggnad 
I IOrekommandc fall redovisas ny-, till· eller om­
byggnad som pågående i balansräkningen lill de« 
u ll arbetena ll!rdigs1ällL• . 

Värderingsprinciper m.m. 
Tillgångar och skulder har v-Jnkrats till :m<kaO~ 
ning.svärden om inget annat anges nedan. 

Fordringar 
fordringar har eller individuell värdering uppt.'l­
gits till belopp varmed de bcrJknas inflyt:i. 

Materie lla anläggningstillgångar 
Materiella anlUggningsti llgångar rcdovi~5 til l 
anskaffningsvllrdc med avdrag JOr ackumulerad 
v!irderninskning och eventuella nedsk rivningar. 
Tillgångarna >krivs av linj!irt (Iver tillgångarnas 
nyujandcpcriod. 
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rvlatcriclla anläggninttsLil I gångar 
Byggnader 
Standardtllrbättrin.!(ar 
I n~1al latiouer 
Inventarier 

A vskrivningsplan 
Linjär 
LiJ\iär 
Linjär 
Linjär 

Markvärdet är inte ft\remål ror avskrivning 
Belopp i kr om inget annat anges. 

Not 1 Årsavgifter och hyresintäktcr 

Årsavgifter, bostäder 
Hyror, garage 
Hyror, p-platser 
Hyror, övriga 

Not 2 Övriga rörelseintäkter 

Inkassointäkter 
()vriga rörelseintäkter 

Not 3 Driftkostnader 

Reparationer 
Underhåll 
Fastighetsavgift och fastighetsskau 
Försäkringsprem ier 
Kabel- och digital-TV 
ra~tighetsskörnel 
Städning gemensanuna utrymmen 
S<>Lning 
Snö- och halkbekämpn ing 
FörbrukningsmaLeriel 
Va!ten 
El 
Uppvärmning 
Sophantering och återvinning 

Not 4 Övriga externa kostnader 

Arvode tllr ekonomisk förval tning 
IT-kostnader 
Juridiska kosmader 
Övriga förvaltningskostnader 
Kontorsmateriel 
Telefon och porto 
Köpta tjän~ier 
Bankkos1nadcr 
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Antal år 
75 
30, 50 
5, 10 
5 

10 

Slutår 
xxxx 
XXX.X 

xxxx 
X.XXX 

2015-12-31 

J 822 730 
48 000 
28 800 

I 899 530 

33 240 
98 161 
67 633 
25 444 
55 016 
70044 
45 675 
14 783 
10099 
29276 

103 650 
42 074 

3 15205 
57 652 

967 952 

64 817 
96 730 

13 848 
5 662 

4 781 
30 

185 868 

2014-12-31 

1 822 730 
46 350 
27 640 

I 000 
I 897 720 

180 
4 003 
4 183 

26203 

66 307 
25440 
54 364 
66447 
44 240 

2 981 
16 117 
97 982 
51 347 

308 505 
58 596 

818 529 

61 665 
93 03 1 

225 
15 577 
4 085 

700 

175 283 



Not 5 Personalkostnader 

Löner, andra ersättningar och sociala kostnader 
Fast styrelsearvode 
Arvode vicevärd 
Förcningsvald reviso.-
Summa 
Sociala kostnader 

2015-12-31 

44 000 
4 000 
2 000 

50000 
15498 
65498 

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anläggningstillgångar 

Byggnader 
Om· och tillbyggnader 
Maskiner 

Not 7 Ovriga ränteintäkter och liknande resultatposter 

Ranteinlliklcr från fOrvaltningskonlo i Swedbank 
Rantcinllikler från likviditctsplacering via Rik.~byggcn 
Räntcintä~'ter från hyres/kundfordringar 
Övriga rllmein1äk1cr 

Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter 

Rllntekosmader för fastighetslån 

Not 9 Byggnader och mark 

Anskaffningsvärden 
Vid årets början 

Byggnader 
S1andardf0rbånringar 

Årets an!.kaflhingar 
Kallarbel (sensor) 

Summa anskaffuing,svärdcn 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid årets början 

Byggiiadcr 
Standardförbänringar 

Årets avskrivning byggnader 
Årets avskrivning stru1dardllirb5Uringar 
Surn1na acku111uleradc av~krivningnr cnli,6'1: plan 
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60680 
254 259 
20284 

335 223 

163 

270 
433 

161 004 
161 004 

3 455 762 
9 899 771 

13 355 533 

31 021 
31 02 1 

13 386 554 

-2 242 145 
-2 552 412 
-4 794 557 

• 60 680 
• 254 259 

.5 109 496 

2014-12-31 

44000 
4000 
2000 

50000 
15 497 
65497 

60680 
246648 
20284 

327 612 

348 
18 
17 

383 

228 843 
228 843 

3 455 762 
9 854 678 

13310440 

45 093 
45 093 

13 355 533 

-2 181 465 
-2305 764 
-4 487 229 

• 60 680 
- 246 648 

-4 794 557 



201S-1 2-31 2014-12-31 

Restvärde enligt plan vid årets slut 8 277 058 8 560976 
Varav 

8yggi1ader I 152937 I 213 617 
Standard fl>rbättrin gar 7 124 121 7 347 359 

Taxeringsvärden 
bo;Wdor 22 400 000 22 400 000 
lokaler 424 000 424 000 
Totalt taxeringsvärde 22 824 000 22 824 000 

Not 10 Inventarier, ver1<tyg och installationer 

Anskaffningsvärden 
Vid årets början 

Maskiner 202 838 202 838 
ln\'entarier och verktyg 60917 214 662 
Installationer på egen fastighet 97956 97956 

Su1111no anskaO"ningsvärden 361 711 515 456 

Ackumulerade avskrivningar enlig! plan 
Vid årets början 

Mai;k incr - 133464 - 113 180 
Inventarier och verk'tyg -60917 - 214662 
lnsmllationer - 97 956 - 97 956 

-292 337 - 425 798 
Årets avskrivningar 

Ma.~kiner -20284 -20284 
-20284 -20284 

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -312621 -446082 

Restvärde enligt plan vid årets slut 49090 69 374 
Varav 

Maskiner 49090 69 374 

Not 11 Övriga fordringar 

Skattefordringar 6309 7 635 
Skauekomo 34 870 34 600 

41 179 42 235 

Not 12 Förutbctalda kostnader och upplupna intäkter 

Upplupna ramcintaJ..-ier 18 
Förutbctalda fllrsäkringspremier 25 895 25444 
Förutbctald kabel-tv-avgift 14 068 13 754 
Förutbcrald kostnad bredbandsanslutning 23 281 23 281 
Övriga periodiserade kostnader - 513 I 296 

62 73 1 63 793 
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Not 13 Övriga kortfristiga placeringar 

Likviditetsplacering via Ri.ksbyggen 
Nordea fonder (anskaffniogsvärde) 

Not 14 Kassa och bank 

Handkassa 
Bankmedel 
Förvaltniogskonto i Swedbank 

Not 15 Eget kapital Bundet 

Uppskriv-
ningsfond 

Belopp vid årets början 
Disposition en). 
ärsstämmobeslut 
Reservering underbållsfond 
lansprdktagande av 
underhållsfond 
Årets resultat 
Vid årets slut 

Not 16 Övriga skulder till kreditinstitut 

Inteckningslån 

Bundet 

Upplåtelse-
avgifter 

Avgår nästa års amortering, (korcfristig skuld) 
Summa långfristiga skulder till kreditinstitur 

Låneinstitut Ränta Bundet till 
STADSHYPOTEK AB (PUBl 1,44% 2018-03-30 
STADSHYPOTEK AB ~UBl 1.90% 2020-06-30 

Bundet 

Medlems-
insatser 

352 767 

352 767 

Jng. skuld 

2015-12-31 

I 026 579 
I 026 579 

46 
18 542 

533 907 
552 495 

Bundet Fritt 

Underhålls- Balanserat 
fond resultat 
652 352 446 046 

286 522 
180 000 - 180 000 

-98 161 98 161 

734 191 650 729 

7 730 524 
- 252 984 
7 477 540 

Nya lån Arets amort. 
5 760 000 76492 
2 250000 50000 
8 010 000 126 492 

2014-12-31 

300000 
786 579 

I 086 579 

218 
20515 

197 412 
218 144 

Fritt 

Arets resultat 

286 522 

-286 522 

184 419 
184 419 

7 958 508 
-214 738 
7 743 770 

Utg. skuld 
5 530 524 
2200000 
7 730 524 

Under nästa rokenskapsår ska furcningen amortera 252 984 kr, varför den delen av skulden betraktas sorn en 
kortfristig skuld. Av den långfristiga skulden fllrfaller I 0 I I 936 kr till betalning mellan 2 och 5 år efter balansdagen. 
Resterande skuld, 6 465 60·~ kr, fllrfaller till betalning senare än 5 år efter balansdagen. 

Not 17 Övriga skulder 

Medlemmarnas reparationsfonder 
Depositionsavgifter 

Not 18 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

Upplupna räntekostnader 
Upplupna elkostnader 
Upplupna värmekostnader 
Upplupna kostnader ftlr renhållning 
Upplupna rcvisionsarvoden 
Övriga upplupna kostnader och ftlrutbetalda intäkter 
förutbetalda hyresinti!kter och årsavgifter 

SRF AOELSKLUBSEN 3 7$5000-0022 13 

62 170 62 170 
7 800 7 600 

69970 69770 

13 273 16 956 
4 031 4 156 

36015 38 807 
I 154 I 386 
2 000 2 000 

7 657 
147 158 136 363 
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<E.~visions6erättefse. 

Undertecknade valda revisorer får härmed avge berättelse över verkställd 
granskning av BRF Adelsklubbens 3 räkenskaper för år 2015. 

Vi har tagit del av räkenskapshandlingar, årsredovisning, styrelsens protokoll och andra 
handlingar, som lämnar upplysningar om bostadsrättsföreningens verksamhet . 

Under revis ionen har inte framkommit någon anledning t ill anmärkning. 

Vi t illstyrker därför 

Att resultat och balansräkning fastställs 

Att resultat disponeras i enlighet med styrelsens förs lag 

Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet för den t id årsredovisningen omfattar 

Gävle 2016-04-08 
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Ordlista 

Anläggnlngstillgångar 
Tillgfö1gar som är av«:dda för långvarig! bruk 
jnom fOrcningcn. Den viktjgaslc anläggnings· 
lillgången är ll;n:ningcns fusligl\cl med ev. 
mark och hyggnadcr. 

Ansvarsfl:Srblndelscr 
Åtagande ror tOrcningcn, som inte linns med 
bland skulderna i balansräkningen. Dorgcns­
rorbindelsc är exempel på cll slldam åtagande. 

Avskrivning 
Kostnaden f'Or inventarier fOrdclas över OcrJ. 
år. Normal avskrivningstid ll)r maskiner och 
invcnt.:lrier är fem är och den Arliga 
avskrivningsko!'lnndcn blir ~ 20 procent av 
anskaffningsvärdCL. 

Balansräkning 
Visar föreningens ckonocni>ka st!lllning vid 
verksamhetsårets sluL f>en ena sidan av 
balansr'Jkningen (den s.k. aktivsidan) visar 
lon:ningcns tillgångar (konianl•-r. fordringar. 
fa.<lighelcr, inveniar;cr m.m.} l)en andra sidan 
av balansrJlmingcn (den s.k. p:issivsidan} 
visar finansieringen. d.v.s. hur tillg_ångama 
finansierats (genom uppl~ning och egeL 
kapital}. Verksamhetens resultal (•-nligt 
resultntriikningen) poivcrkar de< egna 
kapitalclS >1orlck (föreningens fönnögcnhcl). 

Bränsletillägg 
En scpornl avgit\ :.om föreningen kan ta ut 
och som skall mol<vara kostnaderna ll)r 
uppv5rmningen av Qlreningcns hus. 
ilrföisletilläggct llirdclas eft.er vurje lägenhcls 
storlek eller annan lämplig Jllrdclningsgrund 
och skall erläggas mi\nadsvis av roreni.ul!ens 
medlemmar. 

Ekonomisk förening 
En lörcLagstOrm so1n har Lill Undum;\J att 
främja medlemmarnas ekonomiska intresse 
genom att bedriva n!lgon form av ekonomisk 
vcrks.1mhcL 

Folkrörelse 
f.n snmmanslutning som arbetar (Or att främja 
ert gemensamt intreSSC bland mcdlcmmarro. 
En folkrörelse har en ulvecklod ide om hur 
sa01htill(.."1 bör u1veckla<i, m.a.o bildar opinion. 
arbetar dcmokraliskl och utan vinstintresse. 
En folkrörelse har sior anslutning. geografisk 
spridning och medlemskapet ll.r frivillil?L 

Fond för Inre underhåll 
En fond, som i de föll den finns, är 
bostadsrli.Ushavamas individuella 
unckridll~fond och medel i fond<.-n disponera.< 
av bostodsräusbavan:n ror undemAll och 
rorbiitlringar i respektive lägcnhcl. l)..:n årliga 
avsättningen påverkar rurcningcns 
rcsultatri!kning som en kostnad. fondbeloppC1 
enligt balansräkningen visar summan av 
samtliga bostadsrJll(."fS Lillgo<lohavunden. 
Uppgin för den enskiJdc bosta.dsrr!Ushavarcn 
lämnas i samband n1cd aviseringen varje 
kvartal. 

Fond för yttre underhåll 
Enligt tbrcningens studgar skall en årlig 
avsättning göras till fUrcningens gcmcnsan1n1a 
undcrh:\llsfond. Fonden för utnytlja.< ror större 
yttre n.-par.nions- och undcrhålls.1rbctcn. 
Kostnodsnivån för underhåll av fl)rcningcns 
fastighet ( långsiktig ui1<l•Thållsplan ska 
finnas) och bchovcl au värdesäkra tidigare 
fondcr.><le medc~ påverkar stork:kcn på det 
belopp som avSätlS. 

Förlagslnsat:s 
Förlagsinsats är en kapitaJinsa~ som icke .. 
medlcmm3r tillför en c.konomisk mrcning. 
Genom fl)rlagsinsutscr kan IOrcningen skaffa 
kapital uutn att behöva ta in nya rncdlemnurr. 
Förlagsinsacscr har en 1nel1anslällning nlcllan 
skulder och eget kapilal. Den som har en 
förlagl'in5'ltS har en cficl'lttlilld fordran på 
ll;n..'ningcn. Skulle fllrcningen g5 i 
konkurs/likvideras 1rir man bara iterbcialning 
eller au alla andra fordringsägarc (llu betalt, 
om del finns pengar kvar. 
För varje JOrlagsin.."-'llS måste fOrcningcn 
utllirda ett f0rlag.5:1ndclsbcvis. 

Förvaltnlngsbcrättolse 
r)en del av årsredovi~ningcn som i text 
förklaror och belyser ett avslutat 
verksamhetsår. I IO<v:>llning:;bcri!uel.scn 
redovisas bl.a- vilka som hall uppdrag i 
föreningen och årets viktigaslc hände lser. 

1$ 



Inte rimsfordringar 
bllcrirnsfordringar är av två s lug, rurutbcuddu 
ko~lnadcr och upplupna inH.lkter. 
()m en fiircning betalar fti r t.cx. en fXrsäkring i 
l'Urvllg så är del en förutbctald kostnad. Man 
kan ~ga an fflreningen har e:n fordron på 
t~ringsbolaget. f>enna f0<dran sjunker för 
v-.ujc månad försäkringen gii.1 ler och vid 
premietiden~ :i;lut är de.n nere i noll. 
t Jpplupna intäkter är intäkter som Qircningcn 
finnu inte fått in pengar ror.tex ränta på ett 
bankkonto. 

lntorlmsskulder 
lnlcri1nsskulder år av två slag. fö rulb-Ot.alda 
intäkter och upr>lupna kostnader. 
()m tOrcningen får betalning i fOrskon tOr en 
tjilnsl «>m ska löpa en lid kan du se dcua som 
en skuld. En vanlig förutbclald avgift är 
hyr.ilavgift som vanligtvis lx."\alas en månad i 
lllrskott. 
Upplupna k<r.."lnadcr är k<r..lnadcr lllr ljänslcr 
som föreningen har konsumerat men linnu inte 
mu faklur>l på. En vanlig upplupen kostnad är 
cl. vauen och vänne som iåktureras i 
c nc rskoll. 

Kortfristiga skulder 
Skulder som föreningen betalar inom e ll ru-. 
Om en rond ror inre undcrhäll finns diknas 
3vcn denna till de kortfristig;> skulderna men 
det är inte troligt au samtliga medlemmar 
under S3J11J1l:l år använder sina fonder. 

Likviditet 
Med I ikviditct menas lOrcningcns betalnings­
hcrcdskap, a lltså f<>rmågan all bc talu sina 
•kuldcr i rätt tid. God eller dl\lig likvidite t 
be,;,.xJiims genom IOrhällandc l mcUan 
omsilllningstillgångar och kortfristiga skulder. 
Om omsäuningstillgångama är större 3n de 
kortfristiga skuld<.-ma brukar man anse an 
likviditeten är god. Gud likviditet !ir 120-
150"/0. 

Långfristiga skulder 
Skulder som föreningen betalar fllrst cficr cll 
e ller Ocra år. I regel sker bellllningcn löpande 
över åren e nligt e n an1ortcri1lg.'>ph.l1l. 

Rosultaträkning 
Visar i siffror fOrcningc.ns ~mtlign intiikter och 
kostn:ider under vcrksamhetsi\ret. Om 
kostnaderna är större än inlilkt•-m:i blir 
n...-.;ultalCI en förlUSt. l annal fall blir resultatet 
en vinsL Bland kostnaderna finn~ f)OSl.cr 5ö0m 
inte 1nOt.'\varal') av utbctalninftar under året Lex. 

värdcmiru.kning p!l inventarier och byggnader 
e llet· avslilLningnr till fOndcr i fön.;ningcn. 
Ko;-.;tnadcma är i huvudsak av tre s lag; 
kapitalkuslnac.h..'1'. underhållskostnader och 
dri llsko~tnnder. On.lio~t..: fV.rcn.ingSblänun~1 
beslutar hur vcrksamhcL<årclS resultat ska 
behandlas. 

Skuldkvot 
Ö\rriga skulder 1ill krcditinstinn divkterade 
med sun1n1a rörel~iniälcter. Ger en n1åu p5 
hur skuldtyngd 11\n."Tlingcn är. d.v.s. 
H>rcnin!:!.c.ns möj lighet au hantcrJ sina sku lder. 
E.ll lill unde r S anses vara br<1. Ett lut Ovc.r IS 
gör föreningen räntek~nslig. 

Soliditot 
l'örcning<:ns lilngsiktiga bctalningsförmåga. AU 
en förening har hög solidite< innebir att den har 
stort eget kapital i förtiåll3ndc till summa 
1illgång;>r. Mot.<alt innebär au om en förening 
har lag M>liditct 3r dcr egna kapimlct litet i 
fc>rhållandc till summa tillgångar, dv!-> ull 
verksan1heten 1ill s tor d el är finansierad med 
liln. (lod solid i1c1 är 25 % och uppilL 

Ställda s3korhotor 
Avser i tbrcningcns fall de säkerheter. i regel 
fustjghetsinteckningar. som lämnats sorn 
säkerhet för erhållna lån. 

Värdeminskning av fastigheten 
Avskrivning av ll!reningeos fastighet pil QrWld 
av ålder och nynjande. l)Cn årliga 
avskrivningen påverkar resultaträkningen som 
en .kostnad. I balansräkningc.n v isas den total:i 
avskrivningen sorn gjorts sedan fOreningcn!\ 
b ildades. 

Årsavgift 
Medlemmarnas årliga 1illskou av medel för au 
använda.< till den löpande driften och de 
stadgecnlig;i avsäuningarna. Årsavgiften är i 
regel !Ordclad eller bostadsrlinemas 
grundavgiAcr och skall erläggas måna<.bvis av 
!Oreningens medlemmar. Arsavgiftcn är 
t'ijreningcns viktigaste och största 
inkomstkölla. 

Årsredovisning 
Redovisningen s tyrclse.o avger över eu avslutat 
verksamhctsi\r och som skall behandlas av 
ordinarie förcning.s .. "itämma. Årsredovisningen 
skall omfutta förvaltningsbcriittclsc. 
rcsultatrilkning, balansräkning och 
revision~bcr!Iltclse. 
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BRF 
ADELSKLUBBEN 3 

Årsredovisningen lir upprättad av 
styrelsen for BRF ADELSKLUBBEN 3 i 
samarbete med Riksbyggen 

Riksbyggcn arbewr på uppdrag frän t>ustads­
rQttsfön:ningar och fastigl>ct<bolag med 
ekonomisk förvaltning. teknisk Iorvaltniog,. 
fastighctsscrvicc samt fäs1igbctsutvecklin&. 

Åt~rodovisningcn är <:n handling so1n g.c:r 
bMc långivarc och köpare bra möjligheter au 
b<:dOm> tllreningcns ekonomi. Spara dllrfllr 
alltid ilr<redovisningcn. 





Nyckeltal 

Kostnadsfördelning 

Dri l\kos1nnder 
Övriga externa kostnader 
Personulkosmader 
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anläggningstillgångar 
finansicl la poster 
Summa kostnader 

Av.OCll 

~ 
av matencla OCh ..,,,,..,,_ 
anl-ningstil~ 

ngar 
20% Oritlk0$tnadet 

°""90 CidCl'l\I 
kostnader 

11% 

BRF AOELSKLUBBEN 3 785000-0022 

56% 

2015 2014 

967 952 818529 
185 868 175 283 
65498 65 497 

335 223 327 612 
160 571 228 460 

1 715111 1 615 381 



driltkostnadsfördclning 

Reparationer 
Undemåll 
l'astishe1Savgift och fastigheL'iSkatt 
Föl'$likringsprcmier 
Kabel- och digillll-TV 
~·astii;hctssk()lscl 

Stiidning gemensamma utrymmen 
Sotning 
Snö- 0<:b halkb-Okllmpning 
f'örbnilrnings1natcricl 
Vallen 
El 
Uppvärmning 
Sophnnrering 0<:h återvinning 
Summa driftkostnader 

SOphanttting 
och återvinning 

e% 

Ovrigt 
21% 

BRf AIJELSKLU88EH 3 n5000-0022 

Underhåll 
10% F O~bOhet.savoirt 

OCh 
fa1bghe1SSkfttt 

1% 

K!lbol· OCh 
dlgitoi..lV 

e% 

2015 

33 240 
98 161 
67 633 
25 444 
55 016 
70 044 
45 675 
14 783 
10 099 
29 276 

103 650 
42 074 

315 205 
57 652 

967 952 

201 4 

26203 
0 

66307 
25 440 
54 364 
66447 
44 240 

0 
2 98 1 

16 11 7 
97 982 
51 347 

308 505 
58 596 

818 529 



Nyckeltalsanalys för driftkostnader 2015 2014 

BOA (kvm): 2733 27331 
Kr / kvm Kr/kvm 

Reparationer 12 10 
Underhåll 36 0 
Fastighctsaväifl och fas1ighcL~~ka11 25 24 
Försäkringsprcrnicr 9 9 
Kabel- och digiial-TV 20 20 
Fastighetssköisel 26 24 
Sll!dning gemensamma utrymmen 17 16 
Sotning 5 0 
Snö- och halkbckämpning 4 I 
Förbrukning.smateriel Il 6 
Vancn 38 36 
El 15 19 
Uppvärmning 115 113 
Sophantcring och återvinning 21 2 1 
Summa driftkostnader 354 299 
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